KISBERZSENY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2017. (11.20.) ONKORMANYZAT! RENDELETE

A HELY1 EP{TESI SZABALYZATROL

Kisberzseny ktzség Onkormanyzatdnak Képvisel-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérsl szold 1997, évi LXXVII. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk {1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011,
evi CLOXXX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
vedelmeérsl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
elidrva, a telepitésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl eés a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.5 (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaré Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Epitésligyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényessegi Feliigyeleti Fdosztaly
Epitésiigyi Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag,
Kdzep-dunantlli Viziigyi Igazgatosag, Veszprem Megye Kormanyhivatala Nepegeszsegligyi Flosztaly,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vas(ti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag
Légiigyi Hivatal, Veszprém Megye Kormanyhivatala Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utligyi Osztaly, Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzpont,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,
Veszprém Megyei Renddr-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztoveédelmi Flosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média - és Hirkozlési Hatosag Hivatala,
Kerta Kozség Onkormanyzata, Karakoszorcsok Kozség Onkormanyzata, Zalaszegvar Kozség
Onkorményzata, Kamond Kézség Onkormanyzata, Apdacatorna Kozség Onkormanyzata,
Veszprémgalsa Kozség Onkormanyzata, Veszprém Megye Onkorményzati Hivatal véleményének
kikérésével és a partnersegi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kévetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
i.Fejezet
Altalanos el&irasok
1. A rendelet mellékletei, fliggelékei

1.8 (1) E rendelet mellékletei:
a}1. melléklet: SZT-K1 Szabalyozasi terv
b)2. melléklet: SZT-2 Szabalyozasi terv

(2) E rendelet fiiggelékei:
a)1. fiiggelék: Mivi értékvedelem
b)2. fliggelék: Regészeti leldhelyek
c) 3. fiiggelék: Természetvédelem

2.Ertelmezé rendetkezések

2.5 E rendelet atkalmazasaban:
a)Antenna; olyan eszkdz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal.
b) Antennatartd szerkezet: hirkézlési rendeltetésii mitargy, vezeték nélkiili sajatos épitmény,
amely antenna elhelyezésére szolgal.



c)Erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszit6gally, gomba,
vadgyiimaolcs, gyogyndveny, vadhis.

d)Féépiilet: az épitési dvezetben illetve Svezetben meghatarozott rendeltetés szerinti éplilet.

e)Fekvd telek: a kozterilletekhez a hosszabbik otdalaval csatlakozd épitési telek, metynek
mélysége nem éri el a 25 m-t,

f) Meglévé épiilet: az ingatlannyilvantartasban szerepld, el nem bontott éplilet, vagy
épitéshatdsagi engedéllyel rendelkezd épiilet.

g) Melléképiilet: a telek és a telken all6 foépiilet rendeltetésszerii hasznalatat, mikodtetését
elésegits, kiegészitd rendeltetés( epiilet.

h)Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy befolyasolt épitmeny-
egylitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji —adottsagokhoz
funkcionalis, okoldgiai és esztétikai értelmdi igazitasa, amely a kornyezettel valé Osszhang
megteremtését celozza.

i) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol éplilet nem helyezhetd el, nem epitési
hely.

j) Telekszélesség: eldkerti épitési hatarvonalon mért telekszélesseg

k)Zart kerités: A telepiilés teriiletén tdrténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomdr falazott kerites (k§, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapuldkal.

l) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozterlileti kapcsolattal, vagy
maganit kapcsolattal nem rendelkezo telek.

3.A szabélyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.5 (1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal;

b) épitési dvezet, Gvezet hatara és jele;

¢) méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt kotelezd erejl szabalyozasi elemek:

a) kiizigazgatasi hatéar;

b)véddtavolsagok;

c)miivi ertékvédelem

d)nyilvantartott régészeti leldhely hatara;

e)helyi védett mlivi érték;

f) taj- és természetvédelem

g) Natura 2000 teriilet és hatara;

h)ex lege védett természeti értek hatara és teriilete

i) orszagos okoldgiai haldzat magterlilet hatara és teriilete;

j) orszagos ckoldgiai halézat dkologiai folyosd hatara és teriilete;

k) tajképvédelmi szempontbot kiemelten kezelend$ teriilet hatara és teriilete.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven &brazolt szabalyozasi elemek

.....

tajékoztatd elemek, amelyek a helyi épitési szabalyzat médositasa nélkiil valtoztathatok.
4, Belteriilethatar modositas

4.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

[l.Fejezet
Az épitett kbrnyezet és a telepliléskép alakitéséra vonatkozo elirasok
5.Régészeti teriiletek
5.5 A telepiilés régészeti lelShelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
6. Helyi védelem

6.5 A helyi védelem alatt &ll6 értékeket a Szabélyozasi terv tartalmazza.
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7. Reklam, hirdetétabla

7.8 Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
fel(jitasanal a cégérek, hirdetdtablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
Utdlagosan cégér vagy hirdetStabla a mér kialakitott homlokzat architektirajat figyelembe véve
helyezhett el.

Hl.Fejezet
A t3j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
8.T4j- és természetveédelem

8.5 (1) A telepiilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A tajhaszndlat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megdvasat:

a)a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;

b)a telepiilés kiilteriitetén a vizfolyasok, utak mentén a szabélyozasi terven jeldlt fasorok,
megtartanddk, illetve telepitenddk, a vizfolyasok mentén |évé galériandvényzet
megd&rzendé;

c)kiilteriileten a fasorokba csak tajhonos, a terilletre jellemzd, lombhutlatd fafajok
telepitenddk.

9.5 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos okoldgiai haldzathoz tartozé teriiletek, Natura2000 teriilet
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, tertiletilkdn a kiildn jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) Az orszagos tkoldgiai halozathoz tartozo terlleteken a meglévé kedvezétlen latvanyt nydjtd
épitmények takarasarol gondoskodni kell (gy, hogy azok a fobb megkdzelitési iranyok feldl,
kozteriiletekrél ne legyenek lathatoak.

(3) A kiilteriilet tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilettel érintett részén j épiilet
elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

IV¥.Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok
9. Kdrnyezetvédelem

10.8 (1) A teleplités kozigazgatasi teriiletén az egyes terililetek hasznalata Ugy folytathato, (j
hasznalat akkor lehetséges, ha:
a)a hasznalat a megengedett hatarértéken belili mértékii kdrnyezetterhelést és igenybevételt
okoz,
b)a hasznalat kovetkeztében a meglévé kdrnyezeti artalom és szennyezés mertéke megszinik,
vagy csikken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védétavolsaga nem kerlilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiitniik.

10, Felszini és felszin alatti vizek védelme

11.8 (1) A felszini vizek parti sdvja nem beépithetd, az ott meglévd természetkdzeli Skoszisztemak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(2) El6vizbe, vizelvezetd arkokba, vizmosasba, kutakba szennyvizet bevezetni tilos.

(3) Csapadékvizet arokba bevezetni utcai jardaszint alatt, hordalékfogd mltargyon keresztiil
szabad.

11.A levegd védelme

12.§ A telepiilés teriiletén tilos a levegé olyan mértékii terhelése, amely a kilon jogszabatyban
meghatarozott hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.



12.A termdfild védelme

13.5 (1) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetS, amelynek hatasara a
talajerdzid nem novekszik, talajszennyezés nem tortenik.

(2)Talajmozgatassal jaro épitési tevékenység végzése, illetve a teriilet eldkészitése soran a
terméréteg védelmérdl, sszegylijtésérdl, djrahasznositasardl és megfeleld tarolasarol gondeskodni
kell.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet Atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a fennallo
talajszennyezettség esetén, annak megsziintetését kdvetden torténhet.

(4) A teleplilés teriiletén feltditéshez, tereprendezéshez kémyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

13. A zaj elleni védelem

14.5 Zajt, illetve rezgést eldidézé lizemi [étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkez$ zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarertékeket ne
haladja meg.

V.Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirasok, KAtasztréfavédelem
14.Védéteriiletek, véddtavolsagok

15.5 (1) A telepiilés terliletén a Szabalyozasi terv az aldbbi veddtavolsaggal rendelkezd, illetve
védé6teriiletet igényld létesitményeket jeldli:

a)kozlekedési tertiletek,

bykdzmiivek, kozmlilétesitmények,

) szennyviztisztitd.
(2) A szennyviztisztité és a szennyvizdtemeld veédStavolsagaval kapcsolatban a 22.8 eldirasai az
iranyadok.

VILFEJEZET
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat szolgalé sajatos jogintézmények
15. Telekalakitas

16.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja egyszert, az
épitési dvezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Nyeles telek kizardlag meglévd zarvanytelek feltarasara alakithaté ki.

(3) Kozmdterllet és magan(t céljara az épitési Ovezet, Gvezet eldirasainal kisebb telek is
kialakithatd.

(4) Amennyiben a telekalakitds kizarolag egy telek keresztirdnyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az dvezetben
kialakithatd minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarlag a kozteriilet lejegyzése céljabol kertil sor, Ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha a kiatakulé épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliletre vonatkozé - parameterei az
epitési dvezet elbirasaitol eltérnek.

(6) Ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom elSl el nem zart maganit szélessége nem lehet kisebb
6,0 m-nél.



Vil.Fejezet
Kozmiiellatas és Hirkozlés
16. Altalanos elGirasok

17.8 (1) A meglévé és a tervezett kozcell:
a) vizellatas,
b)vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c)energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d}elektronikus hirkézlés
halozatai és 1étesitményei, tovabbd azok Agazati el6irdsok szerinti védétavolsagai szamara
kbzteriiteten, vagy kézmliiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben szolgalmi, vezeték
jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
(2) A kozmlivesitésre keriild terlileten telkenként kell a kézteriteti halozathoz Snalld bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiitésképi megjelenésre,
b)kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a kbzmihalozatokhoz vald hozzaférhetdségre.
(4) Uj Gt épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kézforgalm( és maganit esetén egyarant)
a)a tervezett kbzmiivek egyideji megépitéserdl,
b)a meglevé kézmiivek szilkséges feldijitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d)belteriileten a kozvilagitas, kilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérél
gondoskodni kell.
{(5) A meglévd kozmiivek egyéb épitesi tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a)a feleslegessé valt kozmlvet, halozatot es létesitményt el kell bontani,
byaz indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerlien kell megoldani.
(6) A kozmiivezetékek atépitesekor és (i vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdélkodas
erdekében
a)az utak alatt a kézmlvek elrendezésénel mindig a tavlati dsszes kozmd elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b)a beépitésre szant teriileteken a kozmlivezetékek helyet (gy kell kijeldlni, hogy
ba} 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességli vagy azt meghaladd szabdlyozasi szélességli utcakban
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

17. Kozmiivesités meértékének eldirasa

18,8 A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha;
a) az dvezeti eldirasok szerinti kdzmlellatds biztositott
b)ytvezeti elbirdsok hianyaban a kizegészsegligyi hatosag altal is elfogadott egészseges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
¢) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadeékvizre vonatkozo eléirasai teljestilnek,
d)az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

18. Vizellatas

19. § (1) A hidrogeologiai védéterilet kijelolésével nem rendelkezd viznyerdhelyek koriil
a)ha talpmélysége kisebb 100 m-nél, akkor 100 m-es,
biha a talpmélysége meghaladja a 100 m-t, akkor 10 m-es sugar( kort kell kijeldlni belso
védateriiletként, s a terliletre a kiilon jogszabalyban foglalt teriilethasznositasi
korlatozasokat figyelembe kell venni.
(2) Kozteriileten, Gj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanat:
a)dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,
b)azbesztcement anyagl csévezetéket épiteni nem szabad.



20.5 A teleplilés kozigazgatasi teriiletén tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékadd tlziviz
kdzhalozatrél nem biztosithato, akkor
a)a kozhalézat altal biztosithato tliziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarolo létesitése
sziikséges,
b)épiilet tlizszakaszolasaval cstkkenteni kell a tliziviz igényt a kozhaldzat altal biztosithatd
mertekig,
c) a kdzhaldzat kapacitas bévitésevel kell a tliziviz ellatast biztositani.

19. Szennyvizelvezetés

21, § (1) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa a telepiiles
teljes kozigazgatasi terliletén tilos.

(2) A teleplilés teriitetén kozmiipotld csak akkor atkalmazhato, ha az ingatlant hatarolo kizteriileten
nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-hatozat,

(3) Kiilteriileten elhelyezhet épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a)a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsatorna halozat
még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kizcsatorndzasanak kiépitését kivetben pedig nem
kizeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil
aa) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart

medencébe kell dsszegyljteni és
ab) az Gsszegy(jLott szennyvizet a kijelolt lediritd helyre kell szaltittatni.

b)a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna halézat még
nem kerilt kiépitésre, vagy a kozcsatorna halozat kiépitését kovetben az nem kézeliti meg a
terliletet 200 m tavolsagon belill akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadd rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
be) a kisberendezés védotertilet igénye nem nydlhat til a targyi telken,
hd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

Ha béarmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésere, ki kell varni, ilietve ki kell épiteni a kizcsatorna csatlakozas
lehetdsegét,
{(4) Kozmlipotld csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd megkozelithet&ségére a megfeleld
paraméter(i és kiépitettségii kbzhaldzati Utkapcsolat biztositott.

20.5zennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés

22. § (1) Barmely ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommundlis szennyviz szennyezettség mértékének, a késObbi kozcsatornara valdé rakotési
elairasoknak.
(2) A technologiai szennyezettségli vizeket telken belil letesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.
(3) Szennyvizatemeld mdtargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas
hianyaban:
a)blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b)biizzar, zajvédelem nélkili miitargy esetén 150 m
véditavolsag biztositasa szikséges.
(4) A szennyviztisztité telep védétavolsaga 300 m, amely megfelelé miszaki beavatkozassal
csokkenthetd.
(5) Szennyvizatemeld mitargy és szennyviztisztito telep védétavolsagan beliil:
a)beepitésre szant teriileten lako-, Uduld-, vegyes, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast
gyakorlo ipar kivételével) éplilet nem létesithetd.
b)beépitésre nem szant terlileten élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem termelhet§,
élelmiszer, gyogyszer nem allithato elé, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem
forgalmazhaté.



21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

23.8 (1) A felszini vizek mederkarbantarto savjat szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) A csapadékyviz a szennyvizcsatorna haldzatha nem vezethetd.
(4) A csapadékviz  éldvizbe tOrténdé bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy, szénhidrogén
szennyezési veszély esetén olajfogd mdtargy, elhelyezése kotelezd.
(5) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogaddig
ellendrizni kell

a)yminden 0,5 ha-t meghalado telekteriilet(i beruhazas esetén,

b)j telekosztas esetén.
(6) Az (5) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valésithato meg, ha a tobblet felszini viz megfelel
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadbig,
(7) Ha a csapadékviz szallité haldzat, vagy a befogadd a tdbblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadekvizek visszatartasat, elszikkasztasat, megoldani.

24.8 (1) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéliyel kell kivitelezni, és
vizzaro burkolattal ellatni.
{2) A parkold felilletekr6l és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi tertiletek belsé Gtjairdl
Osszegylil6 csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd be a kdzcsatornaba.
(3) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a tetkekrdl a csapadékviz kivezetést
terepszint alatt kell az utcai vizelvezeté halézatba vezetni.
{4) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy

a)az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, €s

b)a vizszallitas akadalymentes legyen.
(5) A nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthatosag érdekében burkolni kell.
(6) Meredek nyomvonalon kialakitott arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

22, Villamosenergia ellatas

25.5 (1) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamosenergia ellatas haldzatai és az elektronikus hirkdzlési halozatok is féld feletti vezetéstiek
a)villamosenergia halézati rekonstrukcid,
b)kdzvilagitasi haldzati rekonstrukeio
soran a vezetékeket a meglévé oszlopsorra illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozat csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezhetd.
(2) Beépitésre nem szant teriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kézos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast ny(jté és a vezetékes hirkdzlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kizvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdk.
Kozds osziopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendS haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni, Erddteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges,
ha az nem igényel erddirtast. Ha erddirtas igénye meril fel, a halézatot csak foldalatti tetepitéssel
lehet épiteni.
(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést a beépitésre szant teriileteken és beépitésre nem szant
teriiletek villamosenergia ellatast igényl6 telkeinel is foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni akkor is,
ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

23.Foldgazellatas

26.8 Foldgazvezetéket kozteriileten és telken belil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

24, Vezetékes elektronikus hirkozlés

27.5 (1) Belterilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre széant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge és erésarami halozatok fold feletti vezetésiiek, (j elektronikus hirkoztési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni, Kozds oszlopsorra vald
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telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

(2) Uj elektronikus hirkézlési haldzatokat, beépitésre nem szant terlileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kizos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé iampafejek is
elhelyezhetoek.

25. Vezeték nélkiili elektronikus hirkoziés

28.8 (1) Uj antenna telepitésénél 500 m-es kirzetben mar meglévd antenna eléforduldsa esetén - ha
az nem lakdteriileti ovezetben fekszik - az antennat azzal kbzds tartoszerkezetre lehet csak
elhelyezni.

(2) Belteriileti épitési dvezetek terlletein antenna csak meglévd epitmeényre telepithetd.

(3) Uj tavkozlési magasépitmény elhelyezése a 30.5 eldirdsai figyelembe vételével térténhet.

VI, Fejezet
Epités altalanos szabalyai
26.Epités altalanos feltételei

29.8 (1) Ha egy épiilet alatti foldrészlet 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott telken oOnallé
helyrajzi szammal rendelkezik, ezeért nem elégiti ki az ovezeti elGirdsokban foglalt minimalis
telekméretet, s kbzteriileti kapcsolata sincs, gy a meglevé éplilet a szomszédos épiilettdl valo
tavolsagtol fliggetlenil, fellijithatd, tetétere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kivil es6 meglévs épiilet, épiiletrész kubatiran belil feldjithato,
korszer(isithetd, Atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bovithetd, az egyéb Gvezeti elirasck
figyelembe vételével.

(3) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
terliletrészének aranyaban.

(4) Beépitésre nem szant teriilet tvezeteiben meglévld éplilet az dvezeti eldirasoktol fiiggetleniil
felGjithato, korszeriisithetd, atalakithato.

30.8 (1) Elektronikus hirkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m magassagot meghaladé
antennatartd szerkezet, itletve antenndval szerelt antennatarto szerkezet, zaszlotarto osziop
a)belteriileten, illetve a belteriiteti hatartol szamitott 200 méteres tavolsagon beliil, valamint
védett természeti teriileten nem helyezhetd el,
b)egyéb terliteteken a (2) bekezdes figyelembe vételével helyezhetd el
(2) A telepiilés teriiletén 10 méternél magasabb hirkdzlesi magasépitmény, adotorony, antennatartd
szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatarté szerkezet nem helyezhetd el.

27. Altalanos épitészeti eléirdsok

31.8 (1) Az épliletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezesénel a kdrnyezethez vald
jlleszkedés érdekében csak a fehér, sargaval tort feheér, szirkével tort fehér, okker arnyalatai,
homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta vords szinek illetve természetes épitdanyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatdk. Faburkotat, faszerkezetek esetén a fent emlitett szinek mellett
barna és zdld szin is alkatmazhaté.
(2) A homlokzatfel(ijitas, homlokzatszinezés soran a kozteriiletrdl lathatd épiilethomlokzat egésze
legyen egységes.
(3) Az épitési Bvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil térténhet.
{(4) Technoldgiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil

a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat,

légkondiciondlé berendezés killtéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb
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technikai berendezeést - a riasztd kiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épliletek kozterilet
fetoli homlokzatan, beleértve a homlokzati tetdfeliiletet is, nem lehet,

b)haztartasi méret( kiserémii, szélgenerator telepitésének feltétele, hogy
ba) magassdga a telepités telkére vonatkozo elSirasokban rogzitett épiiletmagassagot max.
3 m-ret haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

c) napenergiat hasznositd berendezés - tetéfelilletre torténd telepitésnél- magastetd esetén a
tetdsiktol legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki.

(5) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiitet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak

a)a telkek elékertjében,

b)a telkek udvaran,

c) az éptilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

28. Tereprendezés, rézsl, tamfal, kerités

32,8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épliletelhelyezés érdekében kerll sor, Ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 0,5 m-t, de
egyiittesen legfeljebb a 0,75 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
meterrel valtoztathato meg - a szomszedos telek terepszintjéhez csatlakozban.,

33.8 (1) A létesithetd kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Saroktelek keritése legalabb a saroktol mért 5 m-en belll csak attért kivitelben késziilhet, a
kerités atldthatdsaga névényzet telepitésével sem korlatozhato.

(3) Gazdasagi rendeltetésli és védelmi erdéteriileten kerités csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erddgazdalkodasi célbol épitheté. A kerités drotfonatos kerités vagy
vadvédelmi hald lehet,

(4) Zoldteriileten legalabb 90 %-ban attort szerkezetli kerités épithetd.

(5) Sportpalyat hatarold labdafogé héalo, kerités valamennyi dvezetben 90%-ban attort szerkezettel,
6,0 m magassagig épithetd.

29. Beépitési mad, épitési hely

34.5 (1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentSsen atépitésre keriild teriileten oldathataron 4ll6
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kbzelebb esé telekhatér.
(2) Beépitett telektombben oldalhataron alld beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kivetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kizos telekhatarra keriithet. Amennyiben a tombre jellemzé oldathatar nem allapithatd
meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb esé telekhatar, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.
(3) Saroktelek esetében az el6kerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepliléskép
megdrzése érdekében - (gy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonalahoz
igazodjon.
(4) Uj éplilet eldkerti épitési vonalanak - részben beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult -
allapothoz kell igazodnia.
(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentés atépitésre keriils teriiletek épitési dvezeteiben az eldkerti
epitési hatarvonal:

a) lakoovezetek esetében: 0 m;

b)egyéb Gvezet esetében: 5 m.
(6) Utcavonalas beépitésii éplletek kozott elhelyezkedd foghijtelek eldkerti épitési vonala a
kizterilettdl legfeljebb 2,0 m-ig visszahOzhato.
(7) Fekva telek esetében a hatsckert 0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos
telek beepitési jogat.
(8) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje az dvezetben szabalyozott
épiiletmagassag, 12 m szélességet el nem érd tetkek esetéhen a telek oldalkertje 3,0 méter.
{(9) Szabadon allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tivolsag fele, de
legalabb 3,0 m. )
{10) Beépitésre nem szant terliletek esetében az OTEK beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
fogalmait és szabatyait kell alkalmazni.




(11) Azon oOvezetekben, ahol a beépitési mod nem keriilt meghatarozasra, ott a szabadonalld
beépitésre vonatkozo szabalyokat kell figyelembe venni.

30. Mellékeépiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
35.5 Lakokocsi, lakdkonténer, egyéb éplletpotlé mitargy a telepiilés egész terilletén - amennyiben
az épitési dvezeti, dvezeti elfirasok masként nem rendelkeznek - kizardlag ideiglenes jelleggel
helyezhetd el legfeljebb 180 napig.
MASODIK RESZ
Részletes dvezeti elbirasok
Vlll,.Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
31. Beépitésre szant teriilet

36.5 A telepiilés teriletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
epitési dvezetekbe tartoznak:

a)Falusias lakoteriilet (Lf)
b)Telepiiléskdzpont teriitet (Vt)
c)Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
d)Kilonleges teriiletek
da) mezGgazdasagi Uzem {K-Mi3)
db) szennyviztisztitd {K-Szt)

32. Falusias lakéteriilet

37.5 {1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jel&lt épitési ovezet.
(2) Falusias lakoéteriilet épitesi ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)lako;
bymez6- és erdégazdasag, valamint a terillet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d)szallashely jelleg(;

e)igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

g)kulturalis, kozosségi szorakoztatd;

h)sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek epitesi telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre éllasa helyezhetd el. Amennyiben a koziizemi szennyvizcsatorna-halézat nem all
rendelkezésre, gy épiiletet elhelyezni a 21,8 (2) bekezdés eldirasai szerint lehet.
{4) Falusias lakoter(ilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag - jellemzden
utcara merdleges tetgerinc(i utcai oromfalas epilet esetén - 0,5 méterrel tUlléphetd.
(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassidg az
igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetési épiiletek esetében 3
méterrel talléphetd.,
(6} Falusias lakoterilet épitesi Gvezeteiben a megengedett legnagyobb epiiletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetésti épliletek esetében 3,0 m-rel tulléphets, amennyiben az a féépiilet altal a
kozteriilet iranyabdl takart és nem rontja a teleplilésképet.
(7) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmeények koziil nem helyezhetdk el sild,
Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(8) Falusias lakoterilet épitési dvezeteiben az elé- és oldalkert legkisebb méretén belll nem
helyezhetok el:

a)allatol;

b) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop;

10



{9} Az épitési dvezet épitési telkein - If1* épitési Gvezet kivételével - egy fééplilet helyezhet§ el.
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fdéptilet helyezhetd el,
(10) Az épitési dvezet épitési telkén elhelyezett épiilet legfeljebb két onalld rendeltetési egyseget
tartalmazhat.
(11} Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a)lj épillet esetén a féepiilettel egy tdmegben;

byonallo épiiletben, kizarélag jelen szabalyzat hatalyba lépését megelézéen épitett foépiilet

esetén;

térténhet.
(12) Az épitési dvezet épitési telkein kerti viz- és fiirdomedence nem helyezheté el az el- és
oldalkert legkisebb meretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es
teleksavban,
(13) Az épitési Gvezet épitési telkein allattartd épitmény csak a megengedett beépitési mérték 30%-
at meg nem halado, de legfeljebb 100 m2 brutto alapteriiletd lehet.
(14) Lf1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a)a beépités modja: oldalhataron alld;
b}a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 720m2;

) a kialakithat6 telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d}a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e)terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épiletmagassag megengedett legnagyobb mérteke: 5,0m;
g)zdldfelillet legkisebb mértéke: 50%.

33. Telepiiléskozpont tertilet

38.5 (1) A telepiitéskdzpont teriilet a Szabélyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési dvezet.
(2) Telepilléskozpont teriilet epitési Ovezeteinek épitési telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezeésre allasa esetén epithetdk be.
(3) Telepiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozill a kovetkezfk nem
helyezhetdk el:

ayhisfistols, jégverem, zdldségverem;

b)attatal, allatkifuto;

c) tragyatarold, komposztalo;

djsilo, miesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
(4) Vt1 épitési bvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a)a beépités modja: oldathataron allo;
b)a kialakithato telek megengedett legkisebb teriitete: kialakult;

c)a kialakithat6 telelk megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;

d}a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 40%;

e)terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

f) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0m;

g) zbldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

.....

Gvezetben a telek tovabb nem oszthatd, telekhatar-rendezésen kivill telekalakitas nem végezhetd.

34. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

39.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelslt épitési dvezet.
(2) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhett épiilet:
a)a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célg;
b)kereskedelmi, szolgaltato;
c)igazgatasi, iroda;
dyszallas jellegu;
e)gazdasagi tevékenysegi célli éplleten belll tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
szolgald lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat
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(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriitet épitési @vezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes
kézmiivesitettség rendelkezésre allasa helyezhetd el. Amennyiben a kdzlizemi szennyvizcsatorna-
haldzat nem all rendetkezésre, Ggy épiiletet elhelyezni a 21.5 (2) bekezdés elfirdsai szerint lehet,
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tdbb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Kereskedelmi, szolgaltaté terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb
epliletmagassag 3 méterrel tdlléphets.

{6) Gksz1 épitési Gvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kivetkezdk:

a)a beépités modia: szabadonallo;
b)a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 3000m2;

c)a kialakithatd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d)a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke; 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;

g) zbldfeliilet legkisebb mérteke: 50%.

35, Kiildnleges teriiletek

40.5 Kiildnleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezdk:
a) mezbgazdasagi lzem {K-Mi})
b)szennyviztisztitod {(K-Szt)

36. Kiilonleges teriilet - mezfgazdasagi lizemi teriilet

41.§8 (1) Kilonleges teriilet - mezdgazdasagi {izemi terlilet a Szabalyozasi terven K-Mii jeliel jelolt
épitési Gvezet, amely elsGsorban a mezlgazdasagi névénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
illetve a nagyiizemi allattartast szolgald épiiletek, illetve az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal,

(2) Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi iizem teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
nagylizemi allattartd, allattenyésztd;

novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;

egyéb mezdgazdasagi;

igazgatasi, froda;

egészségligyi, szocialis;

rendeltetest tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - mezfgazdasagi lzem teriilet épitési OGvezeteiben - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épilletmagassag szitkséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet
esetén az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 méterrel tiiléphetd.
{4) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizem épitési dvezeteinek épitési telkein tobb éplilet is
elhelyezhetd.

(5} Az épitési Gvezet épitési telkei részleges kdzmlivesitettseg rendelkezésre allasa esetén épitheték
be.

(6} Az épitési Ovezet épitési telkein az eltéré Gvezeti besorolasdi szomszédos telek felé esé
telekhatar menteén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet§ el.

(7) K-Mi1 épitesi Gvezetben az épitmeény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a)a beépités médja: szabadonallg;
b)a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriitete: 10.000m2 (1ha);
¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 60m;

d)a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
e)terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;
g)zoldfellilet legkisebb mértéke: 40%.

12



37. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito

42.8 (1) Kiilonleges terllet - szennyviztisztito a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelslt épitési dvezet,
amely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitdas technologiai és kiszolgalé épitményei
elhelyezesére szolgal.

(2) Az épitési dvezet épitési telkei részleges kdzmiivesitettség rendelkezésre alldsa esetén épithetdk
be.

(3) K-Szt1 epitesi dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a)a beépités modja; szabadonalld;

b)a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 1000m2;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d}a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

e)terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

f) az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
IX.Fejezet

Beépitésre nem szant teritletek
38. Beépitésre nem szant terliletek
43.5 A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd

dvezetek kizé sorotandok:
a) Zildteriilet

aa) Kdzpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)
b)Erdétertiletek

ba) Védelmi (Ev)
¢} Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi terilet V)
e} Termeészetkozeli teriilet (Tk)
f} Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

fa) Temetd (Kb-T)
g) Kozlekedési és kozmliteriilet

ga) Kazati (kOu)

gh) Kotottpalyas (KOK)

39. Zoldteriilet

44.8 (1) Zoldteriilet (kozpark, kozkert) a Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt dvezet, amely
atlandoan ndvenyzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet,
(2) Zoldteriilet dvezeteinek telkei részleges kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk
be.
(3) Zkp1 dvezetben elhelyezhetd

a)a pihenést és testedzést szolgald épitmény,

b)a teriilet fenntartasidhoz szilkséges epitmeny.
(4) Zkp1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezdk:

a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m2 (1 ha);
a)a heépites modja: szabadonallo;
b)a beepitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

c) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
d)legnagyohb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

(5} Zkk1 Ovezetben kizarolag a pihenést és testedzést szolgalé mutargy helyezhetd el, épiilet nem
helyezhetd el.
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40. Yédelmi erdéteriilet

458 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, amely elsdsorban a
természeti kornyezet, és a kiitbnbozé kirnyezeti elemek valamint a teleplilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet dvezetében éplilet nem helyezhetd el.

41, Altalanos mezdgazdasagi teriilet

46.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elsésorban a névénytermesztés, az
allattenyésztés, a hagyomanyos legeld- és gyepgazdalkodas, a hagyomanyos legelteteses allattartas,
tovabba az ezekhez kapcsolodé tevékenysegek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetben elhelyezhetd épitmény

a)novénytermesztéshez kapcsolodo;

b)allattartashoz, &llattenyésztéshez kapcsolodo;

c) legeld- és gyepgazdalkodashoz kapcsolddo;

d)hagyomanyos legeltetéses allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodd;

e)az ezekhez kapcsolédd termek feldolgozasat, tarotasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkei hianyos kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetdk be.
(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetben foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet esetén az
ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 m-rel tulléphetd.
(5) Ma1 bvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei szantd mivelési ag esetén a
kovetkezdk:

a)a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m2 {2 ha);
b)a beépithet6 telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonalld;
d)a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e)az épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 6,0m;

f} legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépithet bruttd alaptertilet legnagyobb mértéke: 800 m2.

(6) Ma1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei sz6ls, gylimoles mivelési ag
eseten a kovetkezok:

a}a beépithetd telek legkisebh teriilete: 20.000 m2 {2 ha);
b)a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;
d)a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e)az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépithetd bruttd alaptertilet legnagyobb mértéke: 800 m2.

(7) M&1 dvezetben a telekalakitds és az epitmény-elhelyezés feltételei rét, legelé miivelési ag
esetén a kovetkezok:

a)a beépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m2 {5 ha);
b)a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités madja: szabadonallo;
d)a beépitettseg megengedett legnagyobb mérteke: 1%;

e)az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1%;

g) a beépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mertéke: 800 m2.

(8) Ma1 dvezetben birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m2) dsszteriilet(i. A birtokkozpontkent beépithetd telek terlilete legalabb 1
ha (10.000 m2). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettseg
legnagyobb mértéke 20%.

(9) Ma1 Svezetben a birtokkdzpont telkén lakéépiilet csak gazdasagi éplilet megléte, vagy azzal
egyidejii épités esetén épithetd. Lakoeépiilet legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhetd
el.
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(10) Ma1 ovezet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend$ terillet dvezettel érintett
terilletén (j épitmény elhelyezése, meglévs épitmény felljitasa, korszer(isitése, atalakitasa esetén
a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

{11) Ma2 Svezetben épiilet nem helyezhetd el, mez6gazdasagi birtokkézpont nem alakithaté ki.

42. Vizgazdalkodasi teriilet

47.8 (1) A Szabélyozasi terven V jellel jelolt dvezet a folyovizek medre.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet ovezeteinek telkein kizarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.

{3) A vizfolydsok mellett a kiilon jogszabalyban meghatérozott szélességli parti sav biztositando.

43, Természetkszeli teriilet

48.5 (1) Természetkdzeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt dvezet.
(2) Természetkozeli teriilet vezetében épiilet nem helyezhet6 el.

44, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

495 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Svezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiildnlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezdk:

a) temetd (Kb-T)

45, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd

50.8 (1) Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabdalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
dvezet, amely kizarolag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet - temeté Gvezetben elhelyezhetd épitmény:

a) teriilet rendettetésszer(i hasznalatat, fenntartasat és drzesét szolgald;

b) temetkezési céll;

¢} hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonteges beépitésre nem szant terlilet - temetd dvezeteinek telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
{(4) Kb-T1 ovezetben az épitmény-elhelyezes feltételei a kovetkezok:

a)a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 3000 m2;
b) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 30 m;
<) a beépités modja: szabadonatio;
d)a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 2%;
e)az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
f) tegnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.
{5) Kb-T1 dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(6} Kb-T1 ovezet telkein kapolna, , harangtorony, harangldb épitése esetén az Ovezetben

megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tilléphetd.
46, Kbzlekedesi teriiletek altalanos elGirasai

51.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabdlyozasi terven a KOu (koziti) es KOk (kotottpalyas) jellel jeldlt
dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kdzm(vek elhelyezésére szolgdlo terlilet.

(2) Kozlekedési terilleten a kizlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkoziekedést
kiszolgald létesitmények, a kézmdi és hirkdzlés letesitményeinek, valamint utcabultorok, helyezhetdk
el.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m.

(4) A kdzlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélessegeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.

(5) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalat( tként épitheté ki,

(6) Az épitési ovezetekben a kiildn jogszabaly altal eldirt varakozohelyeket telken beliit kell
biztositani. Kivételt jelent ez aldl a Vt1 épitési Gvezet, ahol a kiildn jogszabdly altal el&irt
varakozohelyek 50%-a kdztertileten is biztosithatd.
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HARMADIK RESZ

Zaro rendelkezések

52.5 (1) E rendelet a kihirdetést kdveté 30. napon lép hatalyba.
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./Ferenczy Lajos
polgarmester

A rendelet kihirdetésének idépontja:
Tiiskevar, 2017, februar 20.

| "
dltét VW
Szarka Gyula
jegyzd

]
\ Szarka Gyula
¥ jegyzb
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1. filggelék
Mivi értékvédelem

1.1. Helyi védelem
Kisberzseny Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének helyi épitészeti értékek védelmeérsl szolo

5/2009. (V.28 delete alapj abbi helyi védelem alatt allo értékek talalhatok:
Soram o e RS

1. Széchenyi u. templom

2. Széchenyi u. kereszt

3 Széchenyi u. haranglab

4, Szechenyi u., kereszt

5 Arpéad u, 11, kereszt

6 kiterilet kereszt

7 kidteriilet kereszt

2. fuggelék
Régészeti lelShelyek

8238 MRT 3. kotet|Torna-ag | telepiiles | Oskor 030/4, 030/6, 030/7,
27/1. lh, Arpad-kor 032, 035/2, 035/5,
kézépkor
késd-kdzépkor
8138 MRT 3. kotet |Torna- telepiilés | romai kor 037/4, 037/9
23/5. th. patak
{részben Kamond | terasza
kizigazgatasi
teriiletén)

3, fiiggelék
Természetvédelem

3.1. Ex lege vedett teriletek

Lap

015/2-5, 018/3-10

3.2. Natura 2000 teriiletek

Marcal-medence {HUBF 20015)

015/2, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6, 015/7, 016, 018
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ALTALANOS INDOKOLAS

Tiiskevar, Apacatorna és Kisberzseny kozségek telepiilésfejlesztési  koncepcidja  és
telepiilésrendezési eszkozei 2009-ben leptek hatalyba. Tiskevar telepilésrendezési eszkozei a
hatdlyba lépes ota 3 alkalommal, Apacatorna és Kisberzseny telepiilésrendezési eszkbzei 1-1
alkalommal madosultak.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok jovahagyasa oOta az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kornyezetben jelentds véltozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottdk az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVI. torvényt (Etv), az
orszagos  telepiilésrendezési és  épitési  kivetelményekrél —szolé  253/1997.  (XI1.20.)
kormanyrendeletet (OTEK), az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torvényt
(OTiT}, tovabbd hatdlyba |épett a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilesfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkbzdkrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szélé  314/2012.  (X1.8.)  Kormanyrendelet
(tovabbiakban; Tr.).

Fenti elézményeket kovetéen a harom kozség Onkormanyzatanak képvisel-testilete a
telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalatardl dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg.

A készild telepllésrendezési eszkdzok feladata elsGsorban az Uj, megvaltozott jogszabalyi
kdrnyezet szerinti Telepiiiésszerkezeti terv és Helyl Epitési Szabalyzat kidolgozasa, valamint a
Telepiilésrendezési eszkdzok és a magasabb szintli tervek dsszhangjanak biztositdsa és a
telepiilésrendezési eszkizdk hatalyba lépése oOta eltelt idében felmeriilt modositasi igények
atvezetése. A telepllésrendezési eszkozok fellilvizsgalata a teleplilések teljes kozigazgatasi
tertiletére tortént,

ONKORMANYZATOK KOZOS TERVEZESE

Tiskevar, Apacatorna és Kisberzseny kdzségek dnkormanyzata megallapodast kotott arrdl, hogy a
Tr. 17. § (1)-(2) bekezdései szerinti tarsuldsban készitik el a telepiitésrendezési eszkozeiket, az
eljards sordn a megallapodas szerint Tiskevar Onkormanyzata a gesztor telepiilés. A kozos
tervezésben részt vevd harom telepiilési 6nkormanyzat a sajat kizigazgatasi tertiletére kilén-kiilsn
dokumentumként fogadja el a telepiilésrendezesi eszkozoket. A telepiilésrendezési eszkozok a Tr.
17. § (1) bekezdése alapjan teleplilesenként kiilon dokumentumként késziiltek, azonban k&zOs
megalapozo vizsgalat és az alatamasztd munkarészek késziiltek és véleményezésiik is kozosen, egy
eljarasbhan zajlott.

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az els6 munkarész, a megalapozd vizsgalat 2015. decemberben késziilt el. A munkarész célja az
eddigi tervek, kapcsolodo helyi rendeletek és a begyljtétt adatok szambavétele és értékelése, a
terv és a valos igények Gsszevetése, a telepiilések tarsadalmi, gazdasagi, demogréafiai helyzetének
elemzése, a teleplilésszerkezet, tajhasznalat, teleplilési karakter alakuldsanak elemzése alapjan a
megoldasra varo feladatok feltarasa, Osszegzése és rendszerezése.

A kiovetkezd tervfazis a teleplilésszerkezeti terv volt. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a
telepiilések alakitasanak, védelmének lehetGségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilések miikodéséhez szilkséges mUszaki
infrastruktira elemek a telepillés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az
orszagos és térségi érdek, a szomszedos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepilés alapvetd
jogainak és telepiilésrendezési eszkézeinek figyelembevételével a kérnyezeti allapot javitasa vagy
legalabb szinten tartdsa mellett.

A teleptilésszerkezeti tervet kdvetéen késziilt a helyi épitési szabdalyzat (HESZ), melynek
melléklete a szabalyozasi terv. A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositisa
érdekében a telepiilési Onkormanyzatoknak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilések kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet termeszeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fiiz6dé sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket kell megaliapitani.
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A HESZ a telepiilések teljes igazgatasi teriiletére készild terv és szabélyzat, melyet a
képviselotestiiletek rendelettel hagynak jova. A HESZ jogokat keletkeztet, és kotelességeket ro az
egyes telektulajdonosokra. Alapja a teleplilésszerkezeti terv. A telepiilésszerkezeti tervhez és a

.....

A telepiitésrendezési eszkozok egyeztetése és elfogadasa a Tr. 36. § szerinti teljes eljarassal
tortént. A teljes eljaras az elizetes tajékoztatasi szakasszal indult. Az elSzetes tajékoztatasi
szakasz lezarult.

A telepllésrendezési eszkizok elkészitését kivetden kezdbditt meg a véleményezési szakasz. A
vélemenyezési szakaszban Tliskevar polgarmestere a harom telepiilésre kézosen késziilt
dokumentaciot véleményeztette a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint és
az érintett Aallamigazgatasi szervekkel, valamint az érintett teriileti &s telepiilési
énkormanyzatokkal. A partnerek részérdl észrevétel nem érkezett. A 2016. oktdber 6-an tartott
egyeztetd targyalason az eltérd vélemeények tisztazasra kerliltek, eltérd vélemény nem maradt fenn,
igy a véleményezési szakaszt a képviseld-testiiletek lezarték.

A véleményezési szakasz lezarasat kdvetGen a tervdokumentaciot tervezetét végsd szakmai
véleményezésre az allami féépitészi hataskdrben eljaré kormanyhivatal megkapta. Az allami
foepitészi hataskorben eljard kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozta, és a
teleplilésrendezési  eszkdzokkel kapcsolatos zard szakmai  véleményét megadta, fgy a
telepiilésrendezési eszkizok jovahagyhatok.
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HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jétdl hatalyos, a jogatkotasrél szold 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:

17.8 (1) A jogszabaly elékészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli -
elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kivetkezményeit. Az elézetes
hatasvizsgalat eredményérdl... nkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviseld-
testiiletét tajékoztatni kell. {...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

1.§

a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiildndsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kivetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasait, valamint
2.8a jogszabaly megalkotdsanak szilkségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhaté

kovetkezményeit, és

3.8a jogszabaly alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi

feltételeket”.

A rendelet tervezetben foglaltak varhaté hatasal - a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok
tilkrében - az alabbiak szerint dsszegezhetdk:

2.5

a) A tervezett jogszabaly valamennvi jelentésnek itélt hatasa

aa)A jogszabaly tdrsadalmi, gazdasdgi, kltségvetési hatdsai
A rendelet elfogadasa lehetdséget ad a lakossag, a gazdasagi és tarsadalmi élet valamennyi
szereplSje reszere a kornyezeti igényeket is figyelembe vevd épitési tevekenység
lehetdségét megteremté  beépitési  elképzelések megvaldsitasara. A rendelet
megalkotasanak kozvetlen kiltségvetési hatasa nincs.
ab)A jogszabaly kdrnyezeti és egészségi kbvetkezményei
A kornyezetre gyakorolt hatasa nem valtozik. A tervezés soran folyamatosan figyelembe kell
venni az egészseges lakd- és munkakoriilményeket, a lakossag biztonsaganak altalanos
kovetelményeit,

ac)A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai
Az elfogadott rendelet-tervezetet a telepiilés honlapjan ismertetni kell, a jovahagyott
tervdokumentaciot az eljarasban érintettek részére meg kell kiildeni. Egyéb adminisztrativ
hatasa nincs.

1.8 A _jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté

kovetkezmenyei

A rendelet megalkotasanak szilkségessége:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok jovahagydsa 6ta az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kérnyezetben jelentGs valtozasok léptek életbe, tobbek kizott modositottak az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védetmérsl szold 1997. évi LXXVII. torvényt (Etv), az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.)
korményrendeletet (OTEK), az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003, évi XXVI.
torvényt (OTrT), tovabba hatalyba lépett a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet
{tovabbiakban: Tr.).

A jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménvei:

A jogalkotas elmaradasa esetén a Veszprém Megyei Kormanyhivatal ismételt tdrvényességi
felhivasa varhato.

¢) A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzilayi
feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazdsa a jelenlegihez képest tgbblet
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.
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