Pusztamiske Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
7/2026. (IX.21.) 6nkormdanyzati rendelete

a telepiilési 6nazonossag védelmérél

[1] A rendeletalkotds célja, hogy az dnkormanyzat megteremtse annak lehet6ségét, hogy az
elovasarlas mint jogvédelmi eszkéz alkalmazasival a mads teleptilésrél betelepiilkkel
szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd
legyen.

[2] Pusztamiske Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a helyi énazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény 22.
§ (2) bekezdésének a) és c) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nazonosséag
védelmerdl szol6 2025. évi XLVII torvény 5§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. §

A Képviselo-testillet a Pusztamiske kozség kozigazgatdsi teriiletén 1évé ingatlan
betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténéd eladdsa esetén elévasarlasi
jogot biztosit a helyi dnazonossig védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL torvény 8. §-dban
meghatarozottak szerint,

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kivetd nyolcadik napon 1ép hatélyba.
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INDOKOLAS

Altalanos indokol4s

A Képviselo-testiilet részérél felmeriilt annak igénye, hogy éljen ,,a helyi 6nazonossig
védelmérdl” szolo 2025. évi XLVIIL torvény (tovdbbiakban: Hotv.) adta azon lehetdséggel,
miszerint a helyi Onkormanyzatnak legyen joga elddnteni, hogy a telepiilésen 1év6
ingatlanokat szabadon megszerezheti-e méas telepiilésrol érkezo, vagy arra a helyi lakosok és
az ingatlantulajdonosok el6vasarlasi jogat biztositja. Ez egyuttal lehet6séget biztosit arra is,
hogy a teleptilésen az ingatlanok adéasvétele figyelemmel kisérhetd legyen.

A Hoétv. szerinti ingatlannal kapcsolatos jogligyletre irdnyuld elévésarlasi jog biztositasaval
kapcsolatos valamennyi szabaly egyrészt a Hotv.-ben, masrészt ,a helyi 6nazonossag
védelmérdl szold torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozd szabalyokrol”
sz0l6 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendeletben megtaldlhatd, helyi rendeletben vald
megismeétlésiik felesleges.

Téjékoztato jelleggel a Hotv. erre vonatkoz6 legfontosabb szabalyai:

6. § [Mentességek és kedvezmenyek]

(1) Mentesiil a betelepiildre vonatkozd tilalmak, korldtozdsok és feltételek aldl az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzdtartozdja, tovdbbd akinek a
telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kivetd tiz évben maga vagy valamely hozzdtartozdja
legaldbb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

¢c) dllami vagy dnkormdnyzati foglalkoztatortként — ideértve az dllami vagy onkormdnyzati tobbségi tulajdonban
allé gazdasagi tarsasdgolk foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatdlya ald, azonban bizonyitia, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre
iranyulo tevékenység végzése;

e) lakdsceli dallami tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintetl;

) az egyhdz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen miikodd koznevelési vagy felsGoltatasi intézmény tanuldja vagy hallgatéja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és iffusdgvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi
intézményben vagy intézetben él;

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kizeli hozzdtartozdja.

8. § [Eldvasarlasi jog és az eldvasarlasra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a jogi
személyek tulajdondban dllé ingatlan adasvételét is — esetére eldvdsdrldsi jog biztosithaté a kivetkezd
sorrendben:

a) az énkormdnyzat, vagy az dnkormdnyzatnak az elévdsarlasi jog gyakorlasdra kijeldlt, 16bbségi tulajdondban
alld gazdasagi tarsasdga,

b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy

részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt elévdsaridsra jogosultak a mas jogszabdly alapjan elévasdrldsra jogosultakat
megeldzik. Ha az e térvény végrehajtisdra kiadott, az eldvdsdarlasi jog gyakorldsdnak szabdlyaira vonatkozd
kormdnyrendelet eltéréen nem rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozé, mds jogszabdly alapjan
elévdsarldsra jogosult az e torvényben meghatdrozott eldvasarlasi joggyakorldsi rendben nem tehet elfogads
nyilatkozatot,

(3) Eldvasdridsi jog nem dll fenn

a) az dllam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak belsé egyhdzi jogi személye

tulajdondban dlid ingatlan addsvétele esetén. :

(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az eldvdsdrldsra kizdrélag akkor jogosultak, ha az
eldvasarlasi jogosultsdgukat keletkeztetd jogeim legaldbb &t éve fenndll.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az eldvdsdrlasra jogosultak sorrendje a
kévetkezd:

a) a telekhatdros ingatlanon lakohellyel rendelkez ok,



b) a telekhatdros ingatlanon tartézkoddsi hellyel rendelkezdk.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az eldvdsdrldsra jogosultak sorrendje a
kovetkezd:

a) a telepiilésen lakohellyel rendelkezdk,

b) a telepiilésen tartozkodasi hellyel rendelkezok.

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez elsébbséget, akinek az ingatlanja
az adasvétel targydt képezd ingatlanhoz kozelebb helyezkedik el.

(8) Ha az eldvasdrlasi jog alapjan az ingatlant az onkormanyzat vagy az énkormdnyzat t6bbségi tulajdondban
allo gazdasdgi tarsasdg szerzi meg, az ingatlan csak kozosségi célra vagy a lakossdg létfeltételeinek
biztositasdara hasznosithatd vagy idegenithetd el.

9. § [Az eldvasarldsi jog gyakorlasal
(1) Az ingatlan addsvétele esetén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajdnlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a
felek aldirdsatdl szamitott nyolc napon beliil a jegyzd részére meg kell kiildeniiik.

(2) A jegyzd az addsvételi szerz6dést — kormdnyrendeletben meghatdrozottak szerint —

a) kozvetleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti elévdsarldsra jogosultakkal, kivéve azokat a
Jjogosultakat, akik lemonds nyilatkozatdt a tulajdonos a szerzédéshez mellékelte,

b) hirdetményi viton kézli a 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti elévdsdrldsra jogosultakkal,

(3) Az elévdsdrlasi jog jogosultia 30 napos jogvesztd hatdridével tehet az addsvételi szerzddésre elfogado, vagy
az elévasarldsi jogardl lemondo nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd a kbzvetlen kozlést vagy a szerzédés
kozzétételét kdvetd napon kezdddik. Az eldvdsarldsi jogrol valé lemonddsnak kell tekinteni, ha az eldvasarldsra
Jjogosult az e bekezdésben meghatdrozott hatdridén beliil nem nyilatkozik.

(4) Az elévdsarldsra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatdt a
Jjegyzd részére személyesen adja dat.

(3) A jegyzd ellendrzi az eldvasdarldasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat —
személyazonossdgdr.

(6) Az elfogado jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyito erejii magdnokiratba kell foglalni. Az elfogadé
Jognyilatkozatban meg kell jeldlni az eldvasdrldsi jogosultsag jogalapjat, tovabbd azt, hogy az eldvdsdridsra
Jogosult az e térvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyen gyakorolja az eldvdsdrldsi jogdt. Az elfogads
Jjognyilatkozathoz csatolni kell az eldvdsdridsi jogosultsdgot bizonyito okiratokat is.

(7) Az eladét az olyan elfogads jognyilatkozat kéti, amelyet az elévdsdridsra jogosult hatdaridén belill tesz meg,
és a jognyilatkozatdban az addsvéleli szerzddést magdra nézve teljeskoriien elfogadja.

(8) Az elévasarldsi jog jogosultja az elfogado jognyilatkozatar a nyilatkozattételre nyitva dllé hatdridé lejdridig
a jegyzohoz intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. 4 visszavond jognyilatkozat megtételére az elfogads
Jjognyilatkozat megtételének szabdlyait kell alkalmazni.

(9) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allo hatdridd leteltét kovetd nyole napon beliil a beérkezett vagy dtvett
Jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzddés eredeti példanydval, valamint a
Jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazoldassal egyiitt meghkiildi az elado részére.
(10) Az elévasariasi jog gyakorldsa esetében az addsvételi szerz8dés szerinti vevd helyébe az elévasdaridsra
Jjogosult az elfogado jognyilatkozatdnak az eladoval tortént kizlése napjan lép be.

(11) Tobb eldvasdridsra jogosult elfogado jognyilathozata esetén az addasvételi szerzddés szerinti vevd helyébe a
sorrendben eldrébb allo elévdsarlasra jogosull, t6bb, azonos ranghelyen dllo elévdsdridsra jogosult esetén
pedig az eladd vdlasztdsa szerinti elévdsdrlasra jogosult Iép.

(12) Az arvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak drzésérdl a Kormadny e torvény végrehajtdsdra kiadott
rendeletében foglaltak szerint a jegyzd gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogdanak megszerzésével
kapcsolatban eljdaré hatésdg vagy birdsdag megkeresésére azt rendelkezésre bocsdtja.



Részletes indokolas

1. §-hoz

Rendelkezést tartalmaz arra vonatkozéan, hogy Pusztamiske kozség kozigazgatasi teriiletén
lévé ingatlan beteleptilének vagy mentességet nem élvezé személynek torténd eladisa esetén
el6vasarlasi jogot biztosit a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL. torvény 8.
§-aban meghatarozottak szerint.

2.§-hoz

Hatalyba 1éptet rendelkezést tartalmaz.



HATASVIZSGALAT

A 2011, janudr 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrdl szélo 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

@ § (1) A jogszabaly elékészitGje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo
részletességll - elozetes hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kovetkezményeit. Az elbzetes hatdsvizsgdlat eredményérdl... onkorményzati rendelet
esetén a helyi 6nkorményzat képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgélat soran vizsgalni kell

a) atervezett jogszabély valamennyi jelent6snek {télt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol¢ hatésait, valamint

b) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasinak varhatod
kovetkezményeit, és

¢) a jogszabély alkalmazdséhoz szitkséges személyi, szervezeti, targyl ¢és pénziigyi
feltételeket".

Az Gnkorményzati rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak vérhaté hatsai
-alJat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az aldbbiak szerint Osszegezhetok:

a) A tervezett jogszabély valamennyi jelentdsnek itélt hatdsa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatésai:
Tarsadalmi hatasként vérhato a telepiilésen mar ingatlantulajdonnal, vagy lakcimmel
rendelkezOk eldvdsarlasi jogukat érvényesitve novelik a telepiilés irdnti kotddéstiket.
A rendelet gazdaségi, kiltségvetési hatdst nem keletkeztet,

ab) A jogszabaly kornyezeti ¢s egészségi kovetkezményei: nincsenek

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befoly4solé hatdsai: kismértékben néveli

b) A jogszabily megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak vérhaté
kovetkezményet:
A KépviselS-testiilet részérdl felmertilt annak igénye, hogy éljen ,,a helyi dnazonossag
vedelmér6l” szolé 2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hétv.) adta azon
lehet6séggel, miszerint a helyi onkorményzatnak legyen joga elddnteni, hogy a
telepiilésen 1év6 ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mas telepiilésrdl érkez6, vagy
arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok elévasarlasi jogét biztositja,

¢) A jogszabaly alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tébblet személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.






