Kerta Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiileténel
4/2024. (V.30.) onkormanyzati rendelete

Kerta kizség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Kerta Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett kérnyezet alakitésarél és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatdrozott  feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalméarol,
clkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban
biztositott véleményezési jogkorben eljard Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Allami
Féépitész, talajvédelmi hatésagi feladatkorben eljard Veszprém Varmegyei Kormaényhivatal,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatoségi feladatkérben eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, kozlekedési hatésagi feladatkorben —eljard Veszprém Varmegyei
Korményhivatal, 6rokségvédelmi hatosagi feladatkorben eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, ingatlantigyi, foldiigyi igazgatasi hatosagi feladatkdrben eljard Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, erdészeti hatosagi feladatkdrben eljard Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosdg, Kozép-dunanttli  Viziigyi  Igazgatésdg,  Veszprém Véarmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém Vérmegyei Korményhivatal Népegészségligyi
Féosztaly, Budapest Févéros Kormanyhivatala Orszdgos Koziti és Hajézasi Hatdsagi
Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Innovacids és Technologiai Minisztérium Vastti
Hatésagi Féosztaly, Innovécios és Technologiai Minisztérium Hajozasi Hat6ségi Foosztaly,
Tnnovéciés és Technolégiai Minisztérium Léginavigaciés ¢s Repiildtéri Hatosagi Foosztaly
Repiil6téri Osztély, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hat6sagi Fdosztalya, Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti
Igazgatosag, Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gézipari
Féosztdly Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosag,
Budapest Fovéros Korményhivatala Epitésiigyi  és  Ordkségvédelmi  Fdosztaly
Orokségvédelmi Osztaly, Orszdgos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészsegligyi Féosztaly, Nemzeti  Népegészségligyi Kozpont, Orszagos
Kérnyezetvédelmi Tandcs, Veszprém Varmegyei Onkorméanyzat, Kiscsész Kozség
Onkormanyzata, Iszkéz Keézség Onkorményzata, Karakészoressk Kozség Onkormanyzata,
Nagypirit Kozség Onkormdanyzata, Kamond Kozség Onkormanyzata, Nagypirit Kozség
Onkorményzata, Kispirit Kozség Onkorményzata, valamint a Kerta Kozség Onkormanyzata
Képvisel-testiiletének a teleptilésfejlesztési €s teleptilésrendezési dokumentumok, valamint
az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerscgi egyeztetésének szabalyair6l
sz616 10/2017. (VIL.19.) 6nkorméanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. Alkalmazdsi el6irisok

L§

(1) A rendelet elvalaszthatatlan részét képezi:

a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek, svezetek szabélyozasi hatarériékei

b) 2. melléklet: Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

¢) 3. melléklet: Szabélyozasi terv -M=1:10 000-

d) 4. melléklet: Biolégiai aktivitdsérték szamitdsa és a biolégiai aktivitasérték
fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

e) 5. melléklet: El8vasarléasi joggal érintett telkek

Y/, 6. melléklet: Régészeti leléhelyek listaja

(2) Kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani az 3. melléklet jelmagyardzaténak,
»Kotelezd érvényli szabélyozasi elemek” alatt felsorolt szabélyozési elemekeit.

2. Ertelmezé rendelkezéselk

2.§

(1) Alapintézmény: alapfoki allami, nkormanyzati feladatot ellaté vagy a lakossag alapfoku
ellatasét biztosité intézmény,

(2) FG (rendeltetésti) épiilet: az a foépitménynek szamité épiilet, mely a telek jellemzé
rendeltetésének befogadasara szolgl.

(3) Kézmifipari rendeltetés: Olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a 4 rendeltetést
hordozo6 helyiségek 6sszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak
szama legfeljebb 5 f5 és a tevékenység a mitkddése sordn kielégiti a lakoteriiletre vonatkozé
egeszségligyi s kdrnyezetvédelmi hatarértékeket,

(4) Kialakult dllapot: az 6nkormanyzati rendelet hatalyba l1épésekor jogszeriien fennalld
allapot alapjan régzitett épitési dvezeti, svezeti paraméter, €pitési hely.

(5) Kiegészitd rendeltetésti épitmény: Melléképitménynek nem mindsiilé egyéb kiegészits

rendeltetésii épitmények:

a)  6ndllo jarmiitarolo,

b)  nyérikonyha, mosokonyha, szarité,

¢)  mezégazdasagi tevékenységet szolgald tarold (szin, fészer, magtér, goré, csiir),

d)  gazdasagi tevékenységet szolgéld tarold (kisipari tevékenység folytatasara szolgald zért
mithely, mely megfeleléen szigetelt, valamint az ¢pitési Gvezetben megengedett zaj és
rezgéshatérértékeket nem 1épi tal),

e)  egyéb tdrolo épiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra),

/) kazdnhaz,

g)  barkdcsmiihely,

h)  miiterem,

i) gazdasagi bejarathoz tartozé, brutté10 m>-t meg nem haladd porta,

J)  szauna,




k) télikert,
[)  taroléépiilet.

(6) Kistestii haszondllat: baromfi, galamb, hazinydl, nutria, roka, prémgirény, tenyésztési
céllal eb és macska.

(7) Kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenység: olyan gazdasagi
tevékenység, amely telekhatdron til terjedd védédteriiletet vagy véddtavolsagot nem igényel,
nincs lakossdgot zavaré zaj-, rezgés- és biizterhelése, valamint kornyezeti hatasvizsgélat
elvégzéséhez nem kotott, vagy amelyrdl kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras megallapitja, hogy
jelentds kérnyezeti hatésa nincs.

(8) Kézhaszndlatii teriilet: nem kozteriileti teleknek a kozhasznalat céljara megnyitott
teriiletrésze. A kézhasznalat( teriilet kialakitasara és haszndlatara a kozteriiletre vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni az errél sz616, a tulajdonos és az Snkormanyzat kozotti
telepiilésrendezési szerz6désben vagy mas megallapodasban foglaltak keretei kozott. A
kézhasznalatd teriilet akkor jon 1étre, ha a kézhasznalati 4tadast az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzik.

fffff

(9) Zdrvdnytelek: olyan épitési dvezetben fekvo, kialakult telek, mely a kiilon jogszabalyban
megfogalmazott épitési telkekre vonatkozé megkozelitéssel nem rendelkezik és beépitési
moédia a kiilén jogszabalyban megfogalmazott beépitési modok egyikének sem feleltethetd
meg.

(10) Zavaré hatdsii rendeltetés: mindazon rendeltetési cél, amely

a)  kornyezeti hatdstanulmany készitéséhez,

b)  komyezetvédelmi hatéség altal kérnyezeti hatastanulmany készitéséhez, vagy

¢) telepengedélyhez kotott, vagy

d)  fém-, és fakereskedelmi engedélykoteles anyag, valamint gépjarmii-, és gépjarmigumi
kereskedelmével,  értékesitésével,  felvasarlasaval,  gyijtésével, tarolasaval,
raktarozdséaval, kezelésével jar.

1l Fejezet
Sajdtos jogintézmények

3. Elovasarlasi jog
3.8

A vonatkozd jogszabalyok keretei kozott Onkorményzati feladatok ellatasa, valamint
telepiilésfejlesztési  célok megvalositisa érdekében Kerta Kozscg Onkorméanyzatat
clévasarlasi jog illeti meg a 5. mellékletben meghatérozott ingatlanokra.

4, Telepiilésrendezési szerzodés

4.8

A telepiilésrendezési szerzddésben régziteni kell legalabb a telepiilésrendezési eszkozok
médositasanak finanszirozdsi médjat, valamint a fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében
szitkségessé valé — egyébként az Onkorményzat feladataként jelentkezd - koltségek,
raforditasok atvallalasat, kiilonds tekintettel az alabbiakra:



a)  a kozlekedési és kozminfrastruktira-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges teriilet
biztositdsanak;

b) az oktatdsi-nevelési, valamint a szocilis és cgeészségligyl ellatast biztositd
alapintézményi hattér kialakitasanak;

¢)  azbldteriiletek biztositdsanak, illetve fejlesztésének;

d)  akozteriilet rendezésének, valamint

e) az Crintett fterillet clékészitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kérnyezetvédelmi intézkedések

koltségviselésének feltételeit,

5. Beiiltetési kitelezettség

5.8

A szabalyozasi terven ,Beiiltetési kotelezettség” -gel jelolt teriileteket egy sorban telepitett
fasorbél és kozépmagas, magas névekedési cserjesavbol 4ll6 tobbszintes nsvényallomannyal
kell kialakitani. A fasor egyedeinck tétavolsaga legfeljebb 8,0 m, a cserjék tdtavolsiga
legfeljebb 2,0 m lehet.

Il Fejezet
Kozteriiletekre, maganutakra, telekalakitdsra vonatkozé eldirdsok

6. Kozteriiletek

6. §
(1) A kozteriiletet akadalymentesen kell kialakitani.

(2) Kozteriileten az aldbbiakban felsorolt ¢pitmények helyezhet6k el, amennyiben az

épitmény elhelyezkedésével, hasznalatabdl eredd sajatos hatdsaival nem akadélyozza a

kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznélatat:

a)  kozlekedési-, kdzmi- és a teriilet rendeltetésszeri haszndlatahoz sziikséges miitargyak,
hidak,

b)  kozlekedési épitmény, kerékpartarols,

¢)  koztdrgyak, igy killéndsen szobor, emlékmi, kt, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijts,

d)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkézlési mitargyak,

e)  es6védo, utas-véro, telefonfiilke,

S alkalmi vasérok épitményei,

g  vendéglaté létesitményhez kapesol6do terasz,

h)  reklamhordozd, hirdetd berendezés a teleptiléskép védelmi rendeletben meghatérozottak
szerint,

1) park és jatszotér épitményei,

J) vendégléto létesitményhez kapesolodd terasz,

k) pavilon az (5) bekezdés figyelembevétele mellett.

(3) Gyalogos-atkeléhely nélkiili forgalmi csomopontban az ttest szegélyének sarokpontjatél
mért 15,0 méteren beliil 0,5 méterné] magasabb ¢pitmény, kilatast zavaré koztargy,
rekldmhordozé, hirdetd berendezés, hirdetoszlop, illetve névényzet nem 4llhat.

(4) Hirdetd berendezést tigy kell elhelyczni, hogy ne zavarja a koz- és kozlekedésbiztonsagot.
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(5) Kozteriileti pavilon kizarolag:

a)  hirlap- vagy virdgarusitas c€ljabol,

b)  zenepavilon céljabol,

¢)  idényjellegii, gytimdles arusitésra szolgald pavilon legfeljebb 90 napra,

d) alkalmi rendezvényekhez kapcsoldddan legfeljebb 15 napra kiskereskedelmi ¢s
vendéglato egység céljara

helyezhetd el.

7. Maganutak

7. §

(1) Magénut telkének kialakitdsa esetén az épitési Ovezetre, Ovezetre meghatarozott
kialakithat6 legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

(2) Uj kozforgalom el8l el nem zart magdnit 6,0 m telekszélesség alatt nem alakithato ki.
Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kozithoz csatlakoztathato. A kozforgalom eldl el
nem zart maganutak kialakitasanal a kozutakra vonatkozo eléirasokat kell figyelembe venni.

(3) Ketts, vagy tobb telket kiszolgdlé magéanut csak kozforgalom el6l el nem zart
maganitként létestilhet.

(4) Az épitési telek akkor tekintheté maganutrol megkdzelithetdnek, ha a maganit telkének

kialakitisa az aldbbiaknak megfelel:

a) ha a Szabélyozasi terven jeldlt, vagy a (2) bekezdésben eldirt szélességl €s azt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték,

b)  hakozteriilethez csatlakozik, maganttbdl nem nyilhat (jjabb maganut,

¢) ha a csapadékviz elvezetését, vagy adottsagok fiiggvényében annak szikkasztasat,
tarolasat, tovabba a térvilagitast megoldottak,

d)  amaganiton csak a kozteriileten elhelyezhet6 épitmények jelenhetnek meg,

e) maganiton a gépjarmiivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan kozlekedését
biztositani kell,

/) haa magénutat, valamint az alatta ¢s felette létesiild, az érintett ingatlanokat kiszolgalo
kézmivezetékeket a tulajdonosok kialakitottédk és fenntartasérél intézkedtek,

g)  haaz utpalya szilard burkolati, vagy legalabb kézuzalékkal szilarditott foldat.

(5) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom eldl el nem zért magéanutak zsdkutcaként nem
alakithatoak ki.

(6) Az 50 — 150 m kozotti hosszisagh maganit (zsdkutca) végen:
a) lakoteriileteken max. 8,0 m hosszi tehergépkocsi;

b)  egyéb teriileteken max. 15,0 m hosszl nyerges vontato
szamara Utforduld kialakitasa sziikséges.

(7) Gazdasagi telkeket megkdzelité maganutat ugy kell kialakitani, hogy a telkek
megkozelitése tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

(8) A 10,0 m teleksz¢élességet meghaladd utakon, Utszakaszokon fasor, vagy zoldsav
telepitendo.



(9) Maganutat megsziintetni csak akkor szabad, ha az arrél kiszolgalt épitési telkek mds
szabalyos mdédon megkézelithet6vé, illetleg kiszolgalhatova vélnak és kézmiellatdsuk is
biztositott,

8. Telekalakitas

8. §

(1) Kialakult telekstruktiraba nem illeszkedd ¢pitési telek kialakitdsa nem megengedett. A
telekalakitds soran illeszkedni kell a Jellemz6 utcafronti telekszélességhez és a telektémbre
Jjellemzé telekmélységhez.

(2) Telekalakitasi eljaras sordn nem hozhat6 1étre:
@)  nyuilvanyos telek,

b)  tszotelek,

¢)  zarvanytelek.

(3) ,,Telekesoport tjra osztéssal érintett teriilet” esetén a beépithetdség feltételeként az érintett
telkeket az eléirasoknak megfelels épitési telekké kell alakitani a telekcsoport Ujra osztasaval.
Telekalakitas kizarélag a jelsléssel érintett Osszes, egymassal szomszédos telek bevondsaval
végezhetd.

(4) Az épitési Svezetekben telekalakitss a vonatkozd ¢pitési Gvezeti eldirdsok betartdsgval
engedélyezhetd.

(5) Telekalakitas 4ltal vegyes dvezetii telek nem hozhaté Iétre,

(6) Telket csak tigy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabb4 annak alakja, terjedelme, beépitettsége a vonatkozé €pitési dvezeti,
Ovezeti eléirasoknak, a Szabélyozasi Tervnek és a vonatkozé Jjogszabélyoknak megfeleljen.

(7) Meglévé telektombben az egyes telkeket &rintd kozteriileti szabélyozas végrehajtisa
érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabélyozdssal érintett
visszamarado telek teriilete az épitési Gvezet vagy Ovezet eléirdsaiban meghatérozott értéknél
kisebb, tovabba — mar beépitett telek esetén — a telekméretts] fliggd beépitési paramétere
cltérhet az Gvezetben eldirttél.

(8) A maganut 4ltal feltért telkeket gy kell kialakitani, mintha a maganut kézteriilet lenne.

Kozmiiteriilet, kozmilétesitmény, kozlekedési ¢pitmeény céljara - barmely épitési dvezetben,
Ovezetben - az €pitési Gvezet, Gvezet el6irasainal kisebb telek is kialakithat6.

IV, Fejezet
Beépitésre vonatkozé ditaldnos eléirdsok

9. Altalanos épitési elgirasok

9.§

(1) Kialakult, épitési joggal rendelkezd telek epitési jogosultsaga a telek méretétél fiiggetlentil
fenndll. Ez a jog csak épitési tilalommal sziintethetd meg. Ezen ingatlanokon az épités az
alabbi eléirdsok betartdsdval megengedett:




a) Ha a telek meglévd teriilete kisebb, mint az épitési tvezetben megallapitott érték (a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet), a telek csak akkor épithet be, ha az el6-, oldal-, ¢s
hatsokertre, valamint a telek beépitésre vonatkoz6 egyéb el6irasok betarthatok.

h)  Ha atelek beépitetisége meghaladja az épitési Gvezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
feltjithatd, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem novelhetd.

(2) Az Gvezeti eléirasto] eltéré beépitési mod szerint beépitett tel(k)ek szomszédsagaban, az
épiiletet a meglévd épitményektdl a telepitési tavolsag figyelembevételével kell a beépitendd
telek épitési helyén beliil elhelyezni. Amennyiben a szomszédos épiiletek a telekre
meghatérozott épitési helyen beliil az éptilet elhelyezését részben, vagy egészben nem teszik
lehet6vé, akkor a beépithetéség érdekében — vonatkozo egyéb el6irasok megtartasa mellett —
az oldalkert méretét nem kell betartani.

(3) Eltérd rendelkezés hidnyaban a telepiilés teriiletén kialakithaté kerités magassaga
legfeljebb 2,0 méter lehet.

(4) Lakékocsi, utanfuté és egyéb kozlekedési eszkoz helyhez kotott miiszaki létesitményként
nem helyezhetd el.

(5) A telek természetes terepszintjének megvaltoztatdsa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd
telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintdl a telekhatartol mért 1,0 m-en belil
legfeljebb 0,5 m-rel lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil
tartasarol.

(6) Az eredeti terepszintet megvéltoztatd tereprendezés esetén az épliletmagassag az eredeti
terepszinttél szamitando.

(7) Telkenként egj{, vagy tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkez6 telek esetén
koztertiletenként egy-egy gépkocsi behajtd létesithetd.

(8) Epitési helyen kiviil az elé-, oldal- ¢és hatsokert legkisebb méretén belill csak kézmi-
becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo és beépitésre nem szant teriileten kozmiip6tlo
miitargy helyezheto el.

(9) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatasa nem eredményezheti a
csapadékviz  szomszédos telekre valo atjutésat. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszked modon Iehet elhelyezni.

(10) Uj épiiletet clhelyezni:

@) A Szabalyozasi Terven feltiintetett épitési helyen belill, vagy ha a Szabélyozési Terven
épitési hely nincs feltlintetve, akkor az épitési Bvezetben, dvezetben az elé-, oldal-,
hatsokert legkisebb mérete szerinti épitési hatarvonalak dltal hatérolt épitési helyen
beliil szabad.

b)  Ahol a telekhatar egy szakasza kozteriilettel vagy maganittal, és masik szakasza egy
méasik szomszédos telekkel is hatéros, oft eldkertet csak a kozteriilettel vagy a
magénittal hatéros szakasza felél kell tartani, és ugyanazon telekhatar esetén a
szomszédos telek felél oldalkertet kell biztositani.

(11) Az épiilet elhelyezése szempontjabél az Gvezethatart telekhatérnak kell tekinteni.

(12) Meglévé épiilet bovitése, atalakitdsa, aiépitése:



a)  meglévé épiilet vizszintes kiterjedése csak az épitési helyen belill bévithetd az
ovezetben megallapitott beépitési paraméterek figyelembevételével,

b)  az Svezetben eléirt hatsdkertben a mar meglévé épiiletrész oldalhatér felé legfeljebb az
oldalkert méretéig bovithets, ha az épiilet hatsékert felé nézd homlokzatmagassiga a
bdvités sordn kisebb, mint a hétsokerti telekhatartél vald tavolsaga, és a bovités a
szomszedos telek beépitését, épitési helyét nem korldtozza, de az épiilet a hétsé
telekhatér felé nem bévithetd;

¢)  meglévd épiilet épitési helyen kiviili épliletrésze
ca) atalakithato;
cb) feltjithato;
ce) padlastere tetdtérként beépithets;
cd) az elbirt hatsékertbe nyalé épiiletrész magasitassal jard boévitése csak akkor

megengedett, amennyiben a szomszéd telek épitési helyét figyelembe véve a
telepitési tavolsdg biztosithatd.

d) az épitési helyen teljes teriiletével kiviil all6 éplilet tovabb nem bdvithetd (sem
vizszintes, sem fliggdleges irdnyban).

10. Xpitési telkek, telkek elg-, oldal-, hatsokertek, beépitési méd eldirasai
10. §

(1) Eltéré épitési Svezeti, Svezeti vagy eltérd egy¢b éltalinos eldirds vagy Szabélyozasi terv
eltérd jelolésének hidnyaban
a)  azelbkert mérete:
aa) az utcaszakaszon kialakult beépités esetén a kialakult allapot szerinti,
ab) egyéb esetben: 5 méter;
b)  ahétsokert mérete: 6 méter;
¢)  azoldalkert mérete nem lehet kisebb:
ca) szabadon 4ll6 beépitési mdd esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb
epiiletmagassag mértékénck felénél, de legalabb 3,0 m-nél;
cb) oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb
¢piiletmagassag mértékénél, de legalabb 4,0 m-nél.
(2) Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén:
a)  beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell
tartani az oldalkertet,

b)  ha a szomszédos telkeken eltéré a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon
jellemz6 oldalon kell tartani az oldalkertet.

11. Terepszint alatti épitmények
11. §
(1) Terepszint alatti épitmény épitési helyen beliil barhol létesithetd, ahol azt nem gatoljak
¢pitéshidrolégiai, mérdkgeologiai vagy més geotechnikai adottsagok, illetve nem
veszélyeztet méas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbél.

(3) Terepszint alatti épitmény, valamint az epiilettel szerkezetileg egybefiiggd pinceszint az
oldal- és hétsékertbe nem nyulhat, kivétel lakéteriileten a 16,0 méternél kisebb szélességii
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telek esetében, ahol épiiletrész térszin alatt benyulhat az oldalkertbe az oldalkerti telekhatértol
szamitott 1,00 méter elhagyasa mellett.

(4) A terepszint alatti beépités mértéke megegyezik az €pitési dvezetben, Gvezetben a felszini
beépitettségre meghatarozott értékkel.

(5) Terepszint alatti gépkocsi tarolé rdmpdja kdzteriileten nem alakithat6 ki, kozvetleniil a
kozteriiletrl nem indithaté, de az elkertben elhelyezhetd.

12. Kiegészitd rendeltetésii és melléképitmények
12. §

(1) Kiegészité rendeltetésti épitmények és melléképitmények létesitését megengedd épitési

dvezetekben azok homlokzatmagassdga — amennyiben az Ovezeti eldirds maskép nem

rendelkezik — az ovezetekben megengedett épliletmagasség értékével megegyezd értek,

kivétel:

a)  azdllattart6 épitmények, melyek homlokzaimagassaga legfeljebb 6,0 méter lehet,

b)  valamint az egyes sajétos épitmények esetében, ahol a technoldgia altal megkovetelt
homlokzatmagassagi érték alkalmazésa megengedett.

(2) A kiegészit6 rendeltetésii épitmények és melléképitmények kizarolag épitési helyen beliil
helyezheték el, kivétel a kozmiibe-csatlakozdsi miitargy ¢és a hulladéktartaly tarold.
Hulladéktartdly tarolé az eldkert méretén belill, legfeliebb 2,0 méteres belmagassaggal
helyezheto el.

(3) Uj épiilet épitése esetén laké rendeltetési egységenkeént egy gépjarmii elhelyezést épiileten
beliil kell biztositani.

13. Allattart6 épitmény elhelyezése
13. §

Allattartas céljara szolgalé 1j épitmény kizardlag akkor helyezhetd el, ha az épitési dvezetre

vagy 6vezetre vonatkozo eldirasok azt lehet6vé teszik ¢és az alabbi feltételek teljesiilnek:

a) az édllattarté épitmény tavolsaga Gkoldgiai halozattal érintett teriilettdl, élovizfolyastol
legalabb 150 méter,

b)  éllattarté épitmény tavolsdga lakédéptilettsl, huzamos tartézkoddasra szolgald épiilettol
legalabb 20 m,

¢) A4llattartd épitmény tavolsaga kozintézménytél legalabb 50 m,

d)  az allattarté épitmények szellézOnyilasainak €s szellbzéberendezéseinek kivezetését a
sajat udvar felé kell kialakitani, a keletkez6 kellemetlen szagok, gazok természetes vagy
mesterséges szelldztetéssel a magasba térténd elvezetése céljabol.

¢) a tragyatdrolo tévolsaga lakéépiilettdl, huzamos tartozkodasra szolgald épiilettdl
legalabb 30 m.

14, Jarmiivek elhelyczése
14. §

(1) Lakas 6ndllo rendeltetési egysége utan telken beliil egy személygépkocsi elhelyezésének
biztositasa kotelezo.



(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten kézintézmények szamara az eléirt parkolasi igény - a
meglévo épiilet bévitése vagy rendeltetésmodositas esetén - a telektd] mért 200 m tavolsagon
belill 1évé més telken/kozteriileten is biztosithaté a hasznalati jogosultsag megfelels
igazoldsaval (tulajdoni lap, bérleti szerz6dés) és a parkoldsra igénybe vett telek parkold
igényének figyelembevételével.

(3) A 10 gépjérmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkolo) helyet fasitani
kell. A parkolé feliiletek arnyékoldsat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiirs, tulkoros, allergén pollent
nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m® szabad
terméfoldteriilet biztositasaval.

15. Korlatozo tényezik
15: B

(1) Kerta Kozség kozigazgatasi teriilete Honvédelmi és katonai céli teriiletek véddteriiletét
képezi.

(2) A Honvédelmi és katonai célii védéteriileten beliil:

a) 10 MW teljesitmény feletti naperémii létesitmény, épitmény és ahhoz kothetd
infrastruktira létesitése, b6vitése;

b) 5000 m2-t meghaladé létesitmények, épitmények épitése, bbvitése;

¢) 5 MW-nél nagyobb teljesitményii erémiivek €pitése, ipari parkok teriiletének kijelolése;

d)  meglévé terepszintél mérten 30 méterndl magasabb épitmények épitése

esetén a honvédelmi érdekeket vizsgalni kell, és ezen a teriileten beliil épitményt épiteni,

boviteni, feldjitani akkor lehet, ha igazolhaté, hogy az U épitmény és annak tervezett

hasznalata a honvédelmi teriiletek korldtozdsmentes hasznélatét, teriilet fejleszthet6ségét nem

korlatozza, honvédelmi érdeket nem sért.

V. Fejezet
Kozmiiellatdas és hirkozlés dltaldnos eléirdsai
16. A kozmiivek dltalanos eléirdsai
16. §

(1) A meglévd és a tervezett kozcdlii kdzmithalozatok és létesitményeik, tovabba azok 4gazati
cl6irdsok szerinti kozmi-védétavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szdmdra kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Etté] eltérni csak az dgazati eléirasok betartasaval
lehet.

(2) A kbzmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kézhalézathoz 6nallé bekstésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek clhelyezésekor figyelemmel kell lenni:
a)  teleplilésképi megjelenésre,

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢)  akozmiihdlézatokhoz valé hozzaférhetéségre.

(4) Uj at épitésénél, utrekonstrukeid esetén (kbzforgalmt it és magénut esetén egyarant):
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a)  atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,

b)  ameglevd kdzmiivek sziikséges felujitasarol,

¢)  acsapadékvizek elvezetésérdl,

d)  Dbelterilleten a kozvilagitds, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
megépitésérol

gondoskodni kell.

(5) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenyscg miatt szitkségessé valé kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradé vezetek, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor €s 0j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati &sszes kézmi elhelyezésére
kell helyet biztositani,
b)  abeépitésre szant teriileteken a kézmivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabélyozési szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését
ne akadalyozzék meg.

17. Kézmiiellatas mértékének eldirasa
17. §

(1) Beépitésre szant teriileten (1j beépités vagy teriilethasznositdsi méd megvéltoztatdsa a

kézesatornés szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés megolddsaig akkor lehetséges, ha:

a)  biztositott legalabb a részleges kozmiiellatast kielégité kozhdlozati vizellatas, koziizem
villamosenergia ellatas és a kornyezetbarat termikus energiaellats,

b)  jelen szabélyozas szennyvizkezelésre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljestilnek,

¢)  azépitési hely vizelontéssel, tartos vizéllassal nem veszélyeztetett.

(2) Beépitésre szant teriileten 0j Epités vagy terlilethasznositasi méd megvéltoztatisa a

kozesatornds szennyvizelvezetds, szennyvizkezelés megoldésat kovetoen akkor lehetséges,

ha:

a) biztositott a teljes kozmiiellatds: koziizemi villamosenergia ellatds, koézhalozati
vizellatas, kozesatornds szennyvizelvezetés és a kérnyezetbardt termikus energiaellatas,

b)  jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo cl6irdsai teljesiilnek,

¢)  azdépitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

(3) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén
biztositando:

a) akozegészségligyl hatosdg éltal is elfogadott cgészséges ivovizellatas,

b)  akdziizeml villamosenergia-ellatas,

¢) jelen szabdlyozas szennyvizkezelésre €s csapadékvizre vonatkozo elbirdsai teljesiilnek,
d)  az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(4) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgdlé épitmény esetén a
teriilet kozmivesitetlen maradhat.
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18. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
18. §

(1) A telepiilésen keletkezé szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerit vizelvezetés
kiépitése sziikséges.

(2) Beépitésre szént teriileten wj dpités, vagy haszndlati mdod megvéltoztatdsa akkor
lehetséges, ha a teljes kézmiiellatas biztositott. Szennyvizelvezetés, kezelés vonatkozasaban a
teljes koézmiiellatds a kdzesatornas szennyvizelvezetés kiépitéséig egyedi szennyvizkezels
berendezés létesitésével kell megvalésitani.

(3) Egyedi szennyvizkezel$ kisberendezés nem helyezhetd el vizbazis védéteriileten, felszin
alatti vizek allapota szempontjabdl fokozott vagy kiemelt érzékenységli teriileten fekvé
telepiilésen.

(4) Egyedi szennyvizkezelé kisberendezés legalabb 1, legfeljebb 50 lakos-egyenértékig
alkalmazhatd. Ettél nagyobb lakos-egyenértékii szennyvizkezelé kisberendezés egyedi
elbiralds, vizjogi engedélyeztetési eljaras alapjan létesithetd.

(5) Az alkalmazhat6 egyedi szennyvizkezel8 kisberendezésre vonatkozé el6irdsok:

@)  a kibocsatasi hatérértékeket teljesitse a vizek hasznositésat, védelmét és kartételeinek
clhdritisat szolgalé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé rendeleteknek
megfeleléen,

b)  rendelkezzen biolégiai szennyviztisztitéi CE tantsitvannyal, amely tartalmazza a
szilkséges technolégiai hatékonysagi értékeket: a CE tandsitvanyti  egyedi
szennyvizkezel6 kisberendezések koziil csak az MSZ EN 12566-3:2016 - komplett
elére gyartott biologiai tisztitok-, vagy az MSZ EN 12566-6:2016 - egyedi
tisztitéegységek oldé-medencékbsl szarmazé elSkezelt szennyvizek tisztitdséra-
szabvanyok szerint tantsitéssal,

¢) azMSZEN 12566-1:2016 septic tanks - szeptikus tartlyok nem alkalmazhatok,

(6) Az egyedi szennyvizkezels kisberendezések telepitési feltételei:
a)  magas talajvizes terlileteken a berendezések feltszas elleni védelmérdl gondoskodni
kell,
b)  az egyedi szennyvizkezeld kisberendezés sziikséges teriiletigényét a szikkasztémezd
meret igénye hatdrozza meg:
ba) a szikkasztomezd méretezését szakirdny(Q tervezd Kkészitheti el helyszini
mintavételezés és talajvizsgalat, vagy szikkasztasi préba alapjan
bb) a szikkasztémezd tavolsiga: talajviz kuttél legaldbb 15 m, telekhatartol legalabb 3
m, szikkasztémez6 alapsikja becsiilt max. talajviz felszintél legalabb 1 m.

(7) Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazasénak tovabbi feltételei:

a)  csak szakember altal betizemelt berendezést lehet hasznélatba venni,

b)  a haszndlénak a berendezés kezelési és karbantartasi utasitasaban foglalt altalanos és
eseti karbantartasi teendéket dokumentélt médon el kell elvégeznie,

¢)  kotelezs az éves egyszeri, szakcég 4ltal végzett miiszaki feliilvizsgalat.

(8) Az egyedi szennyvizkezel§ kisberendezés csak a kdzcsatorna halézat kiépitéséig
lizemeltethetd, a kiépitésre keriild csatorndra torténd atkotés kdtelezs.
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(9) A beépitésre nem szant teriileten Iétesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet

kérositasa nélkiili kezeléséhez kézmiip6tlé alkalmazhatd, amennyiben:

a) a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri széllitassal
elszallithaté mennyiséget, a szennyvizeket viz-zarésagi probaval igazoltan, vizzaréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 8sszegytjteni és a kijeldlt iiritd helyre
szallittatni, tovabba a telek allandd megkozelithetoségére a megfeleld kozhalozati
kapcsolat biztositott.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget, helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté jelen § (3)-(8) pontjainak betartdsaval.

(10) A teleptilésen a kdzcsatorna halézat megvalésitasat kivetden beépitésre nem szant,
vizbazis-védelmi teriileten létesitendd emberi tartézkoddsra szolgalé épitményekben
keletkezd szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz koézcsatorna halézat 200 m tavolsigban rendelkezésre &ll, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni,

b)  a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheté el és a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szllitassal
elszallithaté mennyiséget, a szennyvizeket viz-zarosagi probéaval igazoltan, viz-zéaréan
kivitelezett, fedett, zart szennyviztarolé medencébe kell dsszegytijteni és igazolhatéan a
kijelslt tiritd helyre szallittatni,

¢) a szennyviz kbzcsatorna héalézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el és a napi
keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithatd
mennyiséget, a szennyviz kezelésére helyben létesitendd egyedi szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazhaté a (3)-(7) pontokban eldirtak teljesitésével.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
19. §

(1) A felszini vizek, vizfelilletek karbantartasinak céljara az arra vonatkozo rendeletben eldirt
méretld parti savot kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A parti savot a part
616181 kell mérni, a part ¢l kijelolése hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sav méretével
azonos savot a meder telek hatdratél kell kijelolni, szabadon hagyni és szolgalmi jogot kell
biztositani a mederkarbantarté szamara.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, 4rkok, vizfolyasok) kozlekedési,
vagy egyéb épitési célu hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathaté meg
még akkor is, ha korabbi, vizgazdélkodasi célu hasznositds fenntartdsa méar nem indokolt.

(3) Ha a vizfolyas valdsagos helye eltér az ingatlan-nyilvéntartasi helyétél, akkor a
foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Amennyiben barmilyen tervezett
beruhazas vizfolyas medrét, illetve annak fenntartosdvjat vagy az ingatlan-nyilvantartasi
teriiletét érinti, Gigy a vizfolyas kezel6vel torténd egyeztetés sziikséges.

(4) A telepiilés belteriiletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileten is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartéssal kell
biztositani.
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(5) Koziizemi csapadékviz csatornaba, valamint é16 vizfolyéasba tobblet csapadékvizek 1]
beépités esetén csak fékezetten és késleltetéssel vezetheték be.

(6) Beépitésre széant teriileten

@)  biztositani kell a csapadékviz telken beliil viz-visszatartisat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsdg novelése hatdséra az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekr6l kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a
tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozét kell 1étesitent,

¢)  a zaportarozd méretét gy kell meghatérozni, hogy minden megkezdett 20 m? burkolt
felilet utan minimum 1 m® helyi zéportarolé térfogatot kell kialakitani (ha ennek
névelését a felszini vizelvezet6-halézat kezelje nem kéri), amelybél a csapadékvizet
késleltetve (a felszini vizelvezetd-halozat kezelgje altal meghatérozottak szerint) kell a
kozteriileti  felszini  vizelvezeté-rendszerbe  vezetni. A zaportarolot  egyéb
vizgazdalkodési célra (locsol6viz téroléként) hasznositani nem lehet, Vizgazdalkodasi
célti viztaroloként kiilon tarols 1étesitends.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallité képességét nem korldtozhatjak.

(8) A 8,0 m és az anndl kisebb szabalyozési sz€lességli utak viztelenitését csapadékesatorna
hidnydban a domborzati viszonyok és az elszallitandd vizmennyiség fiiggvényében
folyokéval, vagy az tburkolat vapds kialakitdsaval kell megoldani.

20. Energiaellitas, vezetékes és vezeték nélkiili cleltronikus hirkizlés
20. §
(1) A telepiilés teriiletén szélerémii nem helyezhet el.

(2) Amennyiben a megtijulé energiaforras hasznositésat szolgald berendezés, miitargy kiiltéri
gépeszeti berendezésének mikodése zajhatassal jér, a berendezés nem kertilhet 5 méterndl
kozelebb huzamos tartézkodasra szolgals helyiség homlokzati nyilaszar6jéhoz, és a zajhatas
nem zavarhatja a kérnyezé lakdépiileteket.

(3) Erdéteriileten 0 fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erddirtast. Ha erddirtas igénye mertilne fel, a halézatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

VI Fejezet
Beépités szant teriiletek eldirdsai

21. Beépitésre szant teritleteken elhelyezhetd
21§

Amennyiben miiszakilag nincs més megoldas, minden 6vezet teriiletén elhelyezhet6:
a)  aforrdsfoglalas,

b)  aviz- és zaportarozo,

¢)  azépitményben létesitett transzformatorallomas,

d)  azenergiadtalakito,

e)  agdznyomdsszabalyozo,

J)  ahintéanyagtarold,
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g)  akoézmiivezeték,
miitargyai és épitményci, melyek szamdra az Ovezeti, épitési 6vezeti eldirasoktol eltérd,
milszakilag sziikséges méretii telek alakithato ki.

22. Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei
22.§

A Szabélyozasi terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkezoé épitési Gvezetekbe sorolja:
a) lakoéteriiletek

aa) kertvarosias lakoterdilet Lke

ab) falusias lakoteriilet Lf
b)  telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vi
¢) gazdaségi terliletek

ca) altalanos gazdasagi teriilet Ga

cb) ipari gazdasagi teriilet Gip

ce) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz
d)  kiilonleges beépitésre szant teriiletek

da) lovassport teriilet K-Ls

db) rekreécios teriilet K-Rek

dc) sportoldsi célu teriilet K-Sp

dd) temeto tertilete K-T

23. Lakdteriiletek dvezeteinek altaldnos eldirasai
23.§
(1) Az épitési dvezet elsdsorban laké rendeltetésti éptiletek elhelyezésére szolgél.

(2) F6 rendeltetési épilet:

a) lako,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato,

c) ateriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavaré szallasjellegti,
d)  ateriilet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavard vendéglato,

e) iroda,

) hitélet,

g)  oktatasi, nevelési,

h)  egészségligyi, szocialis,

i) sport,

j)  a(3) bekezdés szerinti kézmiipari

rendeltetés céljara létesithets, amennyiben az épitési Svezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(3) Telep létesitésénck bejelentéséhez kotott és egyéb gazdasagi tevékenység céljdra teriilet
csak a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozo6tt hasznalhato.

(4) Lakoteriiletek dvezeteiben eltéré dvezeti el6irds hianydban:

a) a lakéteriiletre vonatkozé kéryezeti normativdkat meghaladé kornyezeti terhelést
(zajos, blizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b)  anapi2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghaladé anyag- és
aruszallitast igényl6 tevékenység,
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¢)  személy-, vagy éruszallitdst végzé jarmiivek térolasdt szolgdld tevékenység (6nélld
patrkold vagy garéazs),

d)  gépjarmivek karosszéria javito és festémiihelyei,

¢)  lizemanyagtolté és jarmiimosé tevékenység,

J)  épitdanyag- kereskedés, el6allitas, kémegmunkélés,

g)  0nallo parkold,

h)  parkolétertilet és garazs a 3,5 t dnsulynél nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmutivek parkolasa

céljara teriilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(5) A melléképitményeken kivill, mint kiegészité rendeltetésti épitmény: nyarikonyha,
mosdkonyha, barkacsmihely épitési helyen beliil, onalléan is elhelyezhetd.

(6) A kozteriilet feloli kerités magasséga legfeljebb 2,00 méter lehet.

(7) A lakoteriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi jellemzdit az 1. melléklet 1. szdmu
tablazata tartalmazza,

24, Kertvirosias lakéteriiletek épitési vezeteinek egyedi cléirasai (Lke)
24. §

(1) Lke/l jelti épitési ovezet oldalhatdron 4116 eldkertes, elsésorban lakéépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) F6 rendeltetésti éptilet a 23. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan létesithetd.

(3) Az &vezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetési épiilet helyezhetd el, melyben
legfeljebb 2 6néll6 rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Epitmény elhelyezése az alabbi szabdlyok szerint meghatérozott épitési hatarvonalak 4ltal

kialakul6 épitési helyen beliil megengedett:

a)  elbkert mérete: 5,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzaténak az elékerti épitési
hatérvonalon kell 4llnia;

b)  oldalkert mérete: az épitési Gvezetre eléirt legnagyobb épiiletmagassag értéke;

¢)  hatsokert mérete:10,0 méter.

(5) Elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitérgy;

b)  kozmiipotlo mitargy;

c)  kerti épitmény;

d)  hdaztartasi céli hisfiist6ls, jégverem, zoldségverem;
e)  héztartasi céli komposztalo;

S hulladéktartaly tarolo.

(6) Kertvérosias lakoteriileten nem helyezhetd el:

a)  ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat zavaré gazdasagi épitmény:;
b)  ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat zavaré kézmiiipari épiilet;
¢)  lizemanyagtolté allomas;

d)  cgyéb gazdasagi épitmény.

(7) Az bvezetben lakas 6nallé rendeltetési egység utan 1 gépjarmiitarolé létesitends.
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(8) Gépjarmiitarolé a létesitendd vj forendeltetésti épiilet témegén beliil helyezendd el kivéve,
ha a terepadottsagok azt nem teszik lehetove.

(9) Az épitési Gvezetben kizarolag épitési helyen beliil helyezheté el kerti viz- ¢s
fiirdémedence, szauna, tovabbd a laké rendeltetést nem zavard kiegészité rendeltetést
épitmény.

(10) A telkek a kozteriilet felli 50 méter mélységig épithetdk be.

(11) Az Lke/l dvezetben kizarolagos alapintézmény (oktatasi, nevelés) rendeltetés esetén az
1. melléklet 1. szamu tablazataban foglalt bedpitettség mértékétdl eltérden 30% lehet.

25, Falusias lakéteriiletek épitési tvezeteinek Altalanos eldirdsai (Lf)
25. 8

(1) A falusias lakoéteriilet osszefiiggd, jellemzOen nagy mélységli telkek csoportja, mely tobb
onalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az ovezet teriiletén telkenként egy fO rendeltetésti éplilet helyezhetd el, melyben
legfeljebb 2 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Eltérd rendelkezés hianyéban az épitési dvezetben a lakoépiileten kiviil elhelyezheto:

a)  alakd rendeltetést nem zavar6 mez6- €s erdégazdasagi a 23. § (3) bekezdés eldirdsainak
figyelembevételével,

b)  alako rendeltetést nem zavard kereskedelmi, szolgéltato,

¢)  alako rendeltetést nem zavar6 vendéglato,

d)  alako rendeltetést nem zavar6é mezo-¢€s erddgazdasagi,

e) iroda,

p igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi,

g ateriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavar6 szallashely szolgaltatas,

h)  kulturalis,

i) egészségligyi, szocidlis,

) lakérendeltetést nem zavard a 23. § (3) bekezdés szerinti kézmiiipari

rendeltetések.

(4) Az 6vezetben lizemanyagtoltd dllomas nem helyezhett el.

(5) Eltéré rendelkez¢s hidnyaban az €pitési tvezetekben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipbtld miltargy,

¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  kerti épitmény

e)  haztartasi céld husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

/) héztartasi céln komposztalo,

g)  épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zéaszlotartd oszlop,

h)  netté 30 m? teriiletnagysdgot meg nem halad6 4llattartd épitmény, melybol legfeljebb 10
m? nett6 alapteriilet szolgélhat kistestli allat tartasara,

i) allatkifutd.

(6) Az Gvezetben lakas 6nallo rendeltetési egység utan 1 gépjarmiitarold létesitendo.
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(7) Gépjarmiitarol a létesitendd uj férendeltetési éptilet tomegén beliil helyezends el kivéve,
ha a terepadottsdgok azt nem teszik lehet6vé.

(8) A mellékrendeltetésti épiiletekre vonatkozé szabdlyok, amennyiben az épitési Svezeti

eléirds masként nem rendelkezik;

a) a telek f6 rendeltetéséhez tartozéan: 6nallé szauna, télikert, gardzs, barkacsmiihely,
mosokonyha, nyéri konyha, miiterem, taroloépiilet,

b)  atelek f6 rendeltetését gazdasagi céllal kiegészité rendeltetésként: miihely, taroléépiilet
a kézmtipari rendeltetés keretei kozott

Iétesithetdk.

(9) A falusias lakoéteriilet teriiletfelhasznaldsi egység az aldbbi vezetekre tagozodik:

a) L1 jelt, oldalhatdron 4llo beépitési modua, nagytelkes, alacsony intenzitdsu, falusias
lakéteriilet,

b)  Lf2 jelli, oldalhataron 4llé beépitési madu, kistelkes, intenzivebb beépitést, falusias
lakoteriilet.

(10) Az Lf — falusias lakéteriiletek ¢pitési Svezeteinek szabalyozasi jellemzéit az 1. melléklet
1. szam tablazata tartalmazza.

26. Falusias lakoteriiletek épitési $vezeteinek egyedi eléirasai (Lf)
26. §

(1) L1 jelt oldalhatéron 416 épiilet elhelyezésére szolgdld, nagytelkes, alacsony intenzitast
falusias lakéteriilet épitési vezet egyedi rendelkezései:
a)  Epitmény clhelyezése az alabbi szabalyok szerint meghatarozott épitési hatdrvonalak
altal kialakul épitési helyen beliil megengedett:
aa) el6kert mérete: 0,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzatdnak az elékerti
€pitési hatarvonalon kell Allnia, nem merSleges telek hatdrvonal esetén ettél
eltérhet, ott az épiilet egyik sarokpontjénak a telek utcai hatdrvonalén kell 4linia,
illeszkedve a szomszédos kialakult beépitésekhez.
ab) oldalkert mérete: az épitési Gvezetre eléirt legnagyobb épiiletmagassag értéke,
ac) hatsékert mérete: min. 15,0 méter,
b) A 80 méter telekmélységet meghalads épitési telkek esetén a telek homlokvonalitol
szamitott 60 métert meghaladé telekrészen ¢piilet elhelyezése nem megengedett.

(2) Lf/2 jelti oldalhatdron 4ll6 épiilet elhelyezésére szolgald, kistelkes, intenziv falusias
lakoteriilet. épitési Svezet egyedi rendelkezései:
a) Epitmény elhelyezése az alabbi szabalyok szerint meghatarozott épitési hatarvonalak
altal kialakulé épitési helyen beliil megengedett:
aa) elékert mérete: 0,0 méter, ahol az épilet utcafronti homlokzaténak az elokerti
¢pitési hatdrvonalon kell 4llnia, nem merbleges telek hatdrvonal esetén ettél
eltérhet, ott az az épiilet egyik sarokpontjanak a telek utcai hatdrvonaldn kell allnia,
illeszkedve a szomszédos kialakult beépitésekhez.
ab) oldalkert mérete: az épitési vezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke,
ac) hatsokert mérete: min. 10,0 méter.
b) A 80 méter telekmélységet meghaladé épitési telkek esetén, a telek homlokvonalatdl
szamitott 60 métert meghalad6 telekrészen ¢plilet elhelyezése nem megengedett.
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27. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Gvezeteinek dltalanos cloirasai (Vt)
27. §

(1) A telepiiléskézpont vegyes teriilet — altaldnossagban — tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalé, laké- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatsi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, széllashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éptiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgél, amelyek ninesenek kedvezdtlen hatassal a
lakéfunkeidra.

(2) Eltér6é eldirds hianyédban az épitési dvezetben Onélléan-, vagy vegyesen elhelyezhetd
rendeltetések:

a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturdlis, kozosségi szérakoztato,

e)  szallashely szolgéltato,

/) igazgatasi, iroda,

g)  varosiizemeltetési,

h)  sport célu.

(3) Eltéré rendelkezés hidnyaban az Svezetben kizardlag az 6nallo rendeltetést szolgaldan,
épitési helyen beliil helyezhetd el kiegészité rendeltetésti épitmény, amelynek nincs zavard
hatésa a laké rendeltetésre.

(4) Eltérd rendelkezés hianyaban az 6vezetben elhelyezheto melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  koézmipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  haztartasi céli komposztalo,

/) épitménynek minsiild antennatartd szerkezet, zdszlotarto oszlop.

(5) A telepiiléskozponti teriilet épitési vezeteiben eltérd épitési dvezeti eldiras hidnyéaban:

a) a lakéterliletre vonatkozd kornyezeti normativékat meghaladé kornyezeti terhelést
(zajos, blizos, vagy porszennyez6dést) okozo6 tevékenyseg,

b)  anapi2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértéki) jarmi forgalmat meghaladé anyag- €s
aruszallitast igényl6 tevékenység,

¢) személy-, vagy 4ruszéllitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgaléd tevékenység (6nallo
parkold vagy gardzs),

d)  esztergilyos, asztalos, szerkezeti lakatos miihely,

e)  gépjarmiivek karosszéria javitd és festémiihelye,

/) raktérozasi és széllitményozasi céld telephely 5 gépjarmi létszam felett,

g)  lizemanyagtolté és jarmiimoso tevékenyseg,

h)  épitdanyag- kereskedés, eld4llitds, komegmunkalds,

i) parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek ¢s az ilyeneket szallito
jarmiivek parkoldsa

céljara teriilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem Iétesithetd.
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(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalési egység az alabbi Ovezetekre tagozodik:
Vi/1 jelti, oldalhatdron 4116 beépitési modu, alapellatast szolgdlo, telepiiléskézpont vegyes
tertilet,

(7) A Vt — telepiiléskézpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi jellemzbit az
1. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.

28. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési bvezeteinek egyedi eléirasai (Vt/1)
28. §

(1) V1-1 jeld, oldalhatdron 4116 beépitési modi, alapellatast szolgélo, telepiiléskdzpont vegyes

teriilet épitési Gvezet egyedi rendelkezései:

a)  azeldkert mérete:5 méter,

b)  az oldalkert legkisebb szélessége: épitési telekre elBirt legnagyobb épiiletmagassig
mértéke,

¢)  azépitési bvezetben a hatsokert mérete: 10,0 méter.

(2) Az Svezetben meglévé egyhézi, hitéleti épiilet esetén a beépités kialakult allapotnak
tekintendd, mely esetben az 1. melléklet 2.sz4m0 tdblazataban eléirt szabalyozdsi jellemz6ktol
eltérd kialakult érték megtarthatd.

(3) Az &vezetben 06néllo lakéfunkeid elhelyezése esetén, a beépitettség mértéke az
1. melléklet 2. szdmu tablézataban megadott értéktsl eltéréen, max. 25% lehet.

29. Gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek altaldnos el§irdasai
29. §
(1) A gazdaségi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriileten nem helyezheték a mindenkori kérnyezetvédelmi hatarértékeknél
nagyobb mértékben kdrnyezetszennyezé, blizos, fertézd vagy robbanéanyaggal kapcsolatos
termeld, tarold létesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek rendeltetési hasznalatbél
credd sajatos hatdsai korlatozzak a szomszédos telkek ovezeti el8irasoknak megfelel$
beépitését, hasznalatat.

(3) A gazdaségi teriiletek az alabbi épitési Svezetekre tagozddnak:
a)  Aaltalanos gazdasagi teriilet (Ga/1),

b)  ipari gazdasagi teriilet (Gip/1),

¢)  ipari gazdaségi teriilet (Gip/2),

d)  kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriilet (Gksz/1).

(4) A gazdaségi teriilet épitési Gvezeteiben — amennyiben az 6vezeti el6irds masképp nem
rendelkezik — az elhelyezhetd épiiletek elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé:
a)  gazdasagi tevékenységi célu;

b)  kereskedelmi;

¢)  szolgiltato;

d)  raktar;

e) iroda

rendeltetést tartalmazhatnak.
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(5) Az épitési Ovezetben eltérd rendelkezés hidnyaban épitmény elhelyezése az aldbbi
szabalyok szerint meghatarozott épitési hatarvonalak éltal kialakuld épitési helyen beliil
megengedett:

a)  elokert mérete: 5,0 méter,

b)  oldalkert mérete: 5,0 méter.

¢)  hatsékert mérete: 10,0 méter.

(6) Az Ovezetben tobb 6nalld rendeltetésti épitmény és legfeljebb egy épitményszintii épiilet
épithetd.

(7) A gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben védelmi céli zoldsavot kell kialakitani a
szabdlyozasi terven jelolt helyeken:

a)  beiiltetési kotelezettség” -ként az 5. §, vagy

b)  telken beliili kitelezd védozoldsav” -ként az 51. § (3)

eléirdsai szerint,

(8) A gazdaséagi teriileteken kizardlag az 6nalld rendeltetésének megfelel6, valamint eltérd
rendelkezés hidnydban az azt kiszolgald, kiegészitd rendeltetésti épitmények elhelyezése
megengedett. Telkenként tobb 6nallé rendeltetés is elhelyezhetd.

(9) A gazdasagi teriileteken elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

.....

szamu tablazata tartalmazza.

(11) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassagnal a technoldgiai
kovetelményeknek megfeleloen, magasabb épiilet is elhelyezheto.

30. Altalinos gazdasagi teriiletek egyedi eléirdsai (G4)
30. §

(1) A G4/l jelt altaldnos gazdaségi teriilet épitési Gvezetben eldirt beépitési modtol eltérd,
meglévd épliletben a funkcidvaltds, épiiletbévités megengedett, amennyiben a telek teriilete
eléri az

1000 m>-t és az épitési telek minimalis szélessége a homlokvonalon legaldbb 20 méter,
valamint a meglévo épiilet a hozza legkdzelebb 4ll6 lakoépiilettd] legalabb 10 méterre all.

(2) A G&/1 jell épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu
éplileten beliil, vagy onalléan a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas.

31. Ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezetének egyedi eldirasai (Gip)
31. §

(1) A jelentés mértékben zavard hatdsu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-,
fertézdveszélyes), biizds, vagy nagy zajjal jaro, els6sorban az allattartast szolgdld 4llattartd
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majorok, valamint egyéb, jelentds kornyezeti hatdssal jard mez6gazdasagi {izemi
létesitmények és gazdasagi rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.,

(2) A jelentés mértékben zavard hatésu ipari teriilet épitési dvezetbe sorolt, ahol
a)  andvénytermesztési céli és

b)  allattarto telep,

¢) amezbgazdasagi lizemi ipari,

d)  iroda, raktarozas, kereskedelemi, szolgaltatd, valamint

e)  lizemanyagtoltd

épitményei elhelyezhettk,

(3) Az ipari teriileten nem helyezhetd el gazdasigi rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgélo lakas.

(4) Az Ovezetben a megengedelt legnagyobb épiiletmagassidgnal a technoldgiai
kévetelményeknek megfeleléen, magasabb épiilet is elhelyezhetd.

(5) A gazdasagi teriileteken elhelyezhet6é melléképitmények:
a)  kézmii-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmilpotlé mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  husfiistsld, jégverem, zoldségverem,

S éllatol, allatkifuto,

g)  tragyatdrold, komposztalo,

h)  silo,

i) Omlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolo,

J)  épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) A Gip/1 jelii épitési vezetben

a)  a nbvénytermesztés és dllattartds épitménye és mezbdgazdasigi lizemi ipari épitmény
telekhatéartél legaldbb 10 méterre helyezheté el;

b)  tobb 6ndll6 rendeltetésii épitmény és legfeljebb 2 épitményszintii épiilet épithetd.

(7) Gip/2 - els6sorban ipari, tizemi teriiletek, telephelyek teriiletein:
a)  lizemi, ipari,

b)  iroda,

¢)  raktirozas,

d)  kereskedelem

épitményei helyezhetok el.

32. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet egyedi el6irasai (Gksz)
32,8
(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdaségi teriilet a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd-, raktdr- ¢s irodaépiilet, valamint mez6gazdasagi jarmiivek

elhelyezésére szolgal.

(2) A telkek 1j beépitése soran legalabb:
a) 10,0 m elékertet
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b) 10,00 m oldalkertet
¢) 10,00 m hatsokertet
kell biztositani.

33. Kiilonleges beépitésre szant épitési dvezeteinek dltaldnos eldirdsai
33.8

(1) A killonleges teriiletbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk clhelyezkedd épitmények
kiilonlegessége miatt helyhez kototiek, jelentss hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kornyezetilk megengedett kiilsé hatésaitél védelmet igényelnek, és mds beépitésre szant
teriiletfelhasznélasu teriiletektdl eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozonak:
a)  K-Rek/l —rekreécios tertilet,

b)  K-Sp/l —sport,

¢) K-Ls-—lovas sport,

d) K-T/1 —temetd.

(3) Kiilénleges teriileteken kizarélag az 6nallé rendeltetésének megfeleld, valamint eltérd
rendelkezés hidnydban az azt kiszolgald, kiegészitd rendeltetésti épitmények elhelyezése
megengedett.

(4) Epitmények az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el, ahol eltérd
rendelkezés hianyaban:

a)  elokert mérete: 5,0 méter,

b)  oldalkert mérete: az épiiletmagassag fele, de minimum 4,0 méter,

¢)  ahatsokert mérete: 10,0 méter.

(5) A K — kiilonleges beépitésre szént teriilet épitési dvezeteinek szabalyozdsi jellemzbit az
1. melléklet 4. szamu tablazata tartalmazza.

34, Kiilonleges beépitésre szAnt teriiletek épitési tvezeteinek cgyedi eldirdsai
34. §

(1) K-Rek/1 jelti épitési ovezetben, jelentés z6ld — és viz-feliilettel rendelkez8 rekreacios

teriileten az alabbi rendeltetésti épitmények helyezhetok el:

a)  rekreacios-szabadidos,

b)  széllashely szolgéltato,

¢)  vendégkor ellatasat szolgald szolgaltato,

d)  vendéglato,

e)  sport,

/) ateriilet rendeltetéséhez sziikséges iroda,

g) az a)-c) pontokban felsorolt rendeltetések megléte vagy egyidejii létesitése esetén |
lakas.

(2) A K-Rek/1 jelii épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kodzmU-becsatlakozdsi miitargy,
b)  kozmipotld mitargy,
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¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény,

¢)  ateriilet hasznalatat szolgalé komposztalé.

(3) K-Sp/1 jelti épitési dvezet, sport rendeltetési teriileten:

a)  sportépitmények,

b)  sportépitmények kiszolgald Iétesitményei,

¢)  asportterliletet hasznaldk elltasat szolgald vendéglatas épitményei,

d)  piac és vasartér épitményei,

¢)  ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges, tarolasra alkalmas épitmények

helyezhetok el.

(4) A K-Sp/1 jelii épitési vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kdzmlipbtld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény,

e)  aterlilet hasznalatat szolgalé komposztald

/) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszl6tarté oszlop.

(5) K-Ls/1 jelil épitési 6vezet, kitlonleges lovas sport céljéra kijelslt teriileten:

a) a lovassport céljait kozvetleniil szolgalé allattartd létesitmények, 16istalls a
lakotertilettd] legalabb 20 m tdvolsagra,

b)  allatbemutatds céljat kozvetleniil szolgdlo allattarté épitmény a lakéteriilettdl legaldbb
20 m tavolsagra,

¢)  alovassport céljait kézvetleniil szolgalo sportpalyak, gyakorloterek, 16futtaté terek,

d)  lovassporthoz kézvetve kapesolodé egyéb épitmények (lelatok, tarolok),

e¢)  teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,

S udildtabor épitménye,

g)  alovassportot kiszolgalé szolgéltatd, vendéglété létesitmény

h)  tulajdonos, személyzet szdméra legfeljebb 2 lakds

helyezhet6 el.

(6) K-Ls/1 jelii épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények az alabbiak:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipétldé mitargy,

¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  allatkifuto,

e)  kerti épitmény,

Q) lakoteriilettl a telek legtéavolabbi pontjén tragyatarolé, komposztald,

g  ¢pitménynek minsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.

(7) A K-Ls/1 jelii épitési vezetben az

a)  elokert mérete: Sm

b)  oldalkert mérete: az épiiletmagassag fele

c)  hatsékert mérete: 10 méter.

(8) A K-T/1 jelti épitési dvezet, temeté teriileten:

a)  egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,

b)  atemetkezés épitményei,

¢)  afunkciét kiszolgald egyéb épitmények,
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d)  virag- és egyéb temetkezési kegyeleti kellékek arusitésahoz, bemutatdsdhoz sziikséges
épitmények
helyezhetok el.

(9) A K-T/1 jelii épitési dvezetben elhelyezheté melléképitmenyek:

a)  kozmi-becsatlakozési miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény,

¢) komposztalo. A K-T/1 jelii épitési ovezet, temetd terlileten templomtorony,
harangtorony épitése esetén az épiiletmagassag mértéke meghaladhatja az tvezetben
megengedett értéket.

VII Fejezet
Beépitésre nem szdnt leriiletek eldirdsai

35, Kozlekedési teriiletek altalanos eldirdsai
35.§

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdld teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a koztertiletnek nem mindsiilé
telkeken megvalosuldk kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere s komyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmn vasutak, vizi €s 1égi
kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A Szabalyozasi terv a kozlekedési teriileteket az aldbbi tertiletekre bontja:
a)  orszagos féut mellékiat KOu-1

b)  orszdgos mellékit kiszolgdld (it KOu-2

¢)  kiszolgalé it KOu-3

(3) A kozlekedési teriiletek védéteriilete a kozlekedési szakhatosag és a Iétesitmeény
kezeldjének hozzajaruldsaval hasznalhato fel.

(4) A fokozlekedési hélézati elemek helybiztositdsdval érintett teriileten, illetve annak
védétavolsagan beliil a tervezett Gt megvaldsulasaig egyéb épitési tevekenység nem
folytathato.

(5) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi sz€lességeit a Szabalyozasi terv dbrazolja.

(6) A kozteriileteknek 6sszefliggd haldzatot kell alkotniuk.

(7) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmény,
kézmii és hirkozlési épitmény, illetve névényzet telepithetd.

(8) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(9) Az utak (kézutak, kerékpér- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését tigy kell

kialakitani, hogy:
a)  azokrdl a telkek biztonsédgos megkozelitése,
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b)  azott 6sszegyiild csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢)  akoziizemi kdzmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozé jogszabélyokban eldirt feltételek, jellemzék megyvaldsitasa biztositott
legyen.

(10) Meglévé utcak rekonstrukeidja, vagy 0 kialakitisi utcdk esetén az ut teriiletén beliil
kialakitandé zoldfeliilet ardnya minimum 20%. Az Gt kialakitaséval egyidejiileg a 16,0 m
alatti szabélyozasi szélességii utak esetén minimum egyoldali-, a 16,0 m, vagy annal nagyobb
szabalyozési szélesség esetén kétoldali fasor telepitends.

36. Zioldteriiletek vezeteinek dltaldnos eléirdasai
36. §

(1) A zoldtertletbe tartoznak a telepiilés allandéan novényzettel fedett kézhasznalath
kéztertletei.

(2) A zoldteriiletek méretiik, funkcitjuk és épitmények elhelyezése szempontjabodl az alabbi
ovezetekbe soroltak:

a)  Zkp/1 jelii kozpark Svezet,

b)  Zkk/1 jelii kozkert dvezet.

(3) A zoldteriiletek teriiletén 1év6 értékes fadllomany megtartando.

(4) A zoldteriiletek Ovezeteiben kerités kizardlag a jatszokert, fitneszpark, sportpilya,
kutyafuttato lehataroldsara létesithets. A sportpalydk védokeritésének kivételével legfeljebb
1,5 m magas kerités létesithetd.

(5) A zdldteriiletek Gvezeteinek szabalyozasi jellemz6it az 1. melléklet 5. szamu téblizata
tartalmazza.

(6) A zbldtertiletek Gvezeteiben elhelyezhetd melléképitményeket a 2. melléklet 2. szamu
tdblazata tartalmazza.

37. Zsldteriiletek dvezeteinek egyedi eldirdsai
37. 8§

(1) A Zkp/1 jelii kizpark 6vezetbe tartoznak a telepiilés allandéan ndvényzettel fedett,
nagyobb kiterjedésti, elsésorban a diszkert, pihenés, testedzés, Jatszotéri és rekredcios
rendeltetést szolgalo, tobb funkcids, kzhasznalath kozteriileti zoldfeliiletei.

(2) A Zkk/1 jeli kozkert dvezet a kisebb kiterjedést, jellemz8en egy meghatarozott funkciét,
pihenés, diszkerti, jatszOtéri, rekredciés rendeltetést szolgaléd kézhasznalatt kozteriileti
zoldfeliiletei.

(3) A Zkp/1 jelli 6vezetben elhelyezheték:

a)  a szabadtéri rekredcidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapesolodd épitmények,
¢piiletek (jatszotér, sportpalya, fitneszpark, tornapalya, rendezvénytér),

b)  a disz és pihendkert rendeltetésti és reprezentaciot szolgéléd épitmények (pihenéhely,
pavilon, sétaut, eml¢kmti, vizarchitektira, diszté, emlékmi, szobor),
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¢) a kozparki rendeltetés kiszolgalasdt ¢€s fenntartasat, a terliletet hasznalok ellatasat
szolgalo kozeélu épitmények, ;

d)  legfeljebb brutté 100 m? alapteriiletli vendéglato, kulturalis és kozosségi rendeltetést
tartalmazo éplilet.

(4) A Zkk/1 jelli vezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihentkert rendeltetésti épitmények  (pihendhely, pavilon, sétait,
vizarchitektira, emlékmii, rendezvénytér),

b)  a szabadtéri rekredci6hoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapesolddo épitmények,
(jatszotér, fitneszpark).

(5) A Zkk/1 jelti 6vezetben uj épiilet nem helyezhetd el. A meglevd épiiletek, épiiletrészek a
meglevé kubatiirdn beliil feltjithatok, atalakithatok.

18. Exdé teriiletek tvezeteinek altaldnos eldirasai
38. §

(1) A kozigazgatdsi teriileten taldlhaté erdéteriiletek és erd6telepitésre alkalmas teriiletek
funkci6juk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi vezetekbe soroltak:

a)  Ev/1 jelii védelmi célu erddteriilet dvezete,

b)  Ee/l jelt egyéb erdéteriilet dvezete.

(2) Az erddteriileteken — természet- €s vadvédelmi okokbol — legfeljebb 1,8 méter magas,
vadhdlo helyezhetd el.

(3) Az erdéteriiletek ovezeteiben, a még nem erdéallomannyal fedett, miivelési 4g szerint is
mez6gazdasagi hasznositast teriiletek mezégazdasagi terlilethasznalata fenntarthaté az
erdételepitések 1étrejottéig.

(4) Az erdéteriiletek Svezeteinek szabalyozési jellemz6it az 1. melléklet 6. szamu tablazata
tartalmazza.

(5) Az erdéteriiletek dvezeteiben elhelyezhetd melléképitményeket a 2. melléklet 2. szamu
tablazata tartalmazza.

39. Védelmi erdé teriilet dvezete (Ev/1)
39. §
(1) Az Ev/1 jeli &vezetbe a teleplilés tdj- €s természetvédelmi, tajképvédelmi és
komyezetvédelmi szempontbol érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgéld

erdoi tartoznak.

(2) Az Ev/1 jelil 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgald épiiletnek nem mindsiild
crdészeti és vadgazdalkodasi létesitmények helyezhetdk el, amennyiben az erdét védelmi
rendeltetésének betsltésében nem akadalyozzék.

(3) Az 6vezetben a védelmi funkcio betltése érdekében épiileteck nem helyezhetok el.
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40. Egyéb erdd teriilet dvezete (Fe/l)
40. §

(1) Az Ee/l jelii 6vezetbe az erdégazdalkodast, faanyag termelést, vadgazdalkodast szolgdls
erdéteriiletek tartoznak.

(2) Az egyéb erdé rendeltetésnek megfelels erddgazdalkodas ¢s vadgazdalkodés céljat
szolgéld erdészeti létesitmények, tovabba kilatd, erdészhaz, vadédszhaz helyezhet6k el,
amennyiben az erdét rendeltetésének, skolégiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak.

(3) Az 6vezetben cgy tdmegben legfeljebb 150 m? alapteriiletii épiilet helyezhet§ el.

41. Mezbgazdasagi teriiletek dvezeteinek Altaldnos eléfrdsai
41. §

(1) A mezbgazdasagi teriiletek Svezeteihez tartoznak a telepiilés mez6gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletei.

(2) A mezbgazdasagi teriiletek az alabbi dvezetekbe tartoznak:

a)  M4/1 jelli altalanos mezégazdasagi teriilet vezete,

b) MU/ jelii thjgazdalkod4si mezégazdasagi teriiletek Ovezete,

¢) M2 jelii telepiilésfejlesztési szempontbél tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletek
Ovezete.

(3) Eltérd 6vezeti rendelkezés hidnyaban a mezbgazdasagi teriilet $vezeteiben az eld-, oldal-,
¢s hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méretii telek erds, gyep (rét, legel6) vagy nadas mitvelési 4gu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett,
vagy milvelésbdl kiveheté résszel nem rendelkezik.

(5) Eltér6 6vezeti rendelkezés hidnyaban a mezOgazdaségi teriilet Svezeteiben legfeljebb 1,8
méter magas kerités létesithet

a)  kivett milivelési 4gban,

b)  birtokkdzpont teriiletén,

¢)  gylimolesds, veteményes kialakitésa esetén terményvédelmi indokbdl vadhalo,

d)  tovéabbd allattartas érdekében kardm, vadhals.

(6) A mezbgazdasédgi teriiletek Gvezeteinek szabalyozasi jellemzéit az 1. melléklet 7. szamu
tablazata tartalmazza.

(7) A mezbgazdasagi teriiletek dvezeteiben elhelyezhet — a mezdgazdasagi termesztéshez,
allattenyésztéshez, extenziv legeltetéses allattartashoz, gyepgazdalkoddshoz kapcsolédd —
melléképitményeket a 2. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza,
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42. Altalinos mezégazdasdgi teriiletek dvezete (Ma/1)
42. §

(1) Az Ma/1 jelii altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezetéhez tartoznak a teleptilés intenzivebb
mez6gazdasagi termesztés, az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, taroldsa céljara szolgalé teriiletei.

(2) Az M#/1 jelli 6vezetben kizérélag az ingatlan miivelési d4gdhoz k6t6do, ndvénytermesztes,
allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozésa, térolasa, arusitésa céljara
szolgalé épitmények helyezhetdk el. Az dllattartd épitmény netto alapteriilete legfeljebb 300
m? lehet, melybd! legfeljebb 50 m? nett6 alapteriilet szolgélhat kistestii 4llat tartdsara,

(3) Az M4/1 jelti 6vezetben birtokkézpont kialakitdsa megengedett az 1. melléklet 8.szamu
tablazatdban foglalt paraméterek teljesitése esetén, melynek feltétele, hogy az ahhoz tartoz6
birtoktest legalabb 70 %-a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(4) Birtokkézpont telkén a (2) bekezdés épitményein feliillakoéplilet is elhelyezhetd.

Lakoépiilet elhelyezésének feltétele:

a)  a mezbgazdasagi célu gazdasdgi épitmény megléte, vagy egyidejii [étrejotte eseten a
tulajdonos, illetve a teriiletet hasznélok szadmara legfeljebb két lakas,

b) a lakoéplilet beépitett brutté alapteriilete a telek 0,1 %-at, de legfeljebb 300 m>-t
foglalhat el.

(5) Ujonnan kialakul6 birtokkézpont telkén az épitményeket legalabb 300 m-re kell telepiteni
a belteriileti hatartol, élovizfolyastol, védett természeti teriilettdl, 6koldgiai haldzati elemtSl.

(6) Az M&/1 jelli Gvezetekben 1j épitmények védett természeti teriilettdl, okoldgiai hélézattal
érintett teriilettdl, vizfolyastol, lakoteriilettl 100 méteren beliil nem helyezhettek el.

(7) Az 6vezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitasdra és a beépitésre vonatkozo
paramétereket a 1. melléklet 8. szamu tablazata tartalmazza.

43, Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek dvezetei (Mt/1 és Mt/2)
43. §

(1) A Szabalyozasi terven Mt/1 jelii korldtozott hasznélati mez6gazdasagi teriilet dvezetebe a
természeti-, taji-, 6koldgiai szempontbol értékes, jellemzden gyepes mezégazdasdgi teriiletek
tartoznak.

(2) Az MY/1 jelii dvezetben az extenziv legeltetéses éllattartdst, gyepgazdélkodast szolgalo
épitmények (kardm, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), méhészet fenntartasahoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Mt/2 jelii Gvezetbe a telepiilés mezOgazdasdgi miivelés alatt 4ll6, tavlati
teleptilésfejlesztés érdekeit szolgald teriiletei tartoznak.

(4) Az Mt/2 jelil 6vezetben épiiletek, épitmények nem helyezhetbek el.

(5) A tajgazdalkodasi mezégazdasagi tertilet dvezeteiben nem Iétesithetd:
a)  birtokkézpont, illetve kiegészité kdzpont,
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b)  huzamos tartézkodasra szolgalé épitmény, lakoépiilet.

(6) Kerités, kardm kizarolag allattartas érdekében Iétesithetd, mely legfeljebb 1,6 méter
magassagu lehet.

44. Természetkozeli teriiletek vezetének (Tk/1) eléirdsai
44, §

(1) Tk/1 jelti dvezetbe tartoznak a telepiilés tkoldgiai és természetvédelmi szempontbél
védelemre és megbrzésre érdemes védett lapteriiletei.

(2) A természetkozeli teriilet vezetében a természeti értékek szigort védelme mellett, tajba
ill6 modon az aldbbi épitmények helyezhet6k el:

@)  anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik killon jogszabalyok keretei kozott,

b)  atermészeti értékek bemutatdsét, a kutatést €s az ismeretterjesztést szolgalé miitargyak,
¢)  akoztargyak.

(3) Az bvezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem
helyezhet6 el.

(4) Az 6vezetben épiilet nem létesithetd.

(5) Az OGvezetben a fterlilethaszndlat a természetvédelem érdekeinek elsddleges
figyelembevételével, a kialakult értékes és védett novényallomany megérzésével végezhetd.

45, Vizgazdalkodaisi teriiletek vezeteinek altalinos eléirdsai
45. §

A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi vezetekbe soroltak:
a)  V/1 jell folydvizek és drkok teriiletének Svezete,
b)  V/2 jelli vizgazddlkodasi lizemi teriilet Gvezete.

46. Vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteinek egyedi eléirasai
46. §

(1) V/1 jelti folydvizek és arkok teriiletének Svezetébe tartoznak:
a)  Hunyor-patak és sajat ingatlandn vezetett parti sévja,
b)  kozcélu nyilt csatorndk, drkok medre, sajat ingatlanan vezetett parti savja.

(2) V72 jelt vizgazdélkodasi tizemi teriilet dvezetébe tartoznak a vizmii-létesitmények és azok
koriilkeritett védoteriiletei.

() A V/1 jelti 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az aldbbi épitmények

helyezhet6k el:

a) a vizgazdalkodéassal Osszefliggé miitargyak, kiilén jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkéar-elharitasi 1étesitmények,

b)  azismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatasat szolgaléd épitmények (nyomvonal
jellegii épitmények, tandsvény, pallosvény, természetvédelmi bemutatéhely).
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(4) A V/2 jelii 6vezetekben kizarlag a vizgazdalkodéassal osszefliggd miitargyak, kiilén
jogszabalyokban  rogzitetteknek —megfeleléen  vizgazdalkoddsi és  vizkdr-elharitasi
létesitmények, helyezhetok el.

(5) Vizgazdalkodasi teriileten a (3) és (4) bekezdésben meghatérozott épitményeken felil
egyéb épitmény nem helyezheto el.

47, Kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek dltalinos eldirdsai
47. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant vezetbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiillsnlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatést gyakorolnak
a kormyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatdsaitél is védelmet igényelnek ¢és
més beépitésre szant teriiletfelhasznalasu tertiletektol eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi vezetre tagozodik: Kb-Ls/1
Lovassport teriilet.

(3) A kiilénleges beépitésre nem szént teriiletek ovezeteinek szabalyozasi jellemzoit az 1.
melléklet 9. szamu tablazata tartalmazza.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant Lovassport teriilet (Kb-Ls/1) részletes el6irdsai
48. §

(1) A Kb-Ls/l jelti 6vezet a telepiilés l6tartdsra, szabadidés és terdpids lovagoltatasra,
16sportra szolgélé teriletei.

(2) A Kb-Ls/1 jelii 6vezetben elhelyezhetdek:

a) a lovassport céljait kozvetlenil szolgald éllattarté létesitmények, 1distdllo a
lakéteriilettdl legalabb 20 méter tavolsagra,

b)  allatbemutatés céljat kozvetlentil szolgdlé allattartd €pitmény a lakoteriilett! legalabb
20 m tavolsagra,

¢)  alovassport céljait kézvetleniil szolgalé sportpalydk, gyakorléterek, 16futtaté terek,

d)  lovassporthoz kdzvetve kapesolddd egyéb épitmények, (lelétok, tarolok),

e) teriilet kiszolgalasahoz és fenntartaséhoz szitkséges épitmények,

f)  udilotabor.

(3) Kb-Ls/1 jelii 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények az alabbiak:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitdrgy,

b)  kozmiupotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  allatkifuto,

) lakoteriilettd] legalabb 40m-re tragyatarolo,

g)  lakoteriilettél legalabb 40m-re sajat hasznalati komposztalo.

(4) A Kb-Ls/l jelii 6vezetben az elé-, oldal-, és hatsokert mérteke 10-10-10 méter. A
kiilonleges beépitésre nem szdnt lovassport teriilet &vezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas
kerités létesithetd.
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VI Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet alakitdsdra vonatkozoé eldirdsok

49, Természetvédelem
49. §

(1) A telepiilést érinté magasabb szintli jogszabalyokkal megéallapitott természetvédelemmel

¢s Bkoldgiai halozati elemekkel érintett teriileteket a Szabélyozasi terv tartalmazza az alabbiak

szerint: Orszdgos Okologiai Halozat elemei:

a)  magteriilet — a teleptilés déInyugati (Erdére, Gelegényes, Vastti, Bagolyvér és Parragos
diilék) erdéteriiletei,

b)  pufferteriilet — a telepiilés északnyugati erddteriilete.

(2) Helyi védett természeti tertilet: Hunyor-patak és parti savja.

(3) Az (1) bekezdésben szereplé szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznaldsa, a
teriileten  €pités, vdltoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével térténhet.

(4) A természetvédelemmel (orszdgos ¢s helyi) érintett tertileteken az azokra hatassal 16vé

miszaki beavatkozasokat tigy kell elvégezni, hogy:

a)  azérintett teriiletek értékeit a legkevésbé kérositsa,

b)  azél6helyek fenntartisanak esélyeit ne rontsa,

¢)  abioldgiai diverzitds fenntartaséhoz szilkséges ckolégiai folyosékat lehetéség szerint ne
vagja el,

d)  a miiszaki létesitménnyel elvégott teriiletek kozotti kapcsolat mesterséges dkolégiai
folyoso 1étesitésével biztosithatd legyen.

(5) Beépitésre nem szant tertileten a vizjogi engedéllyel rendelkez8 épitmények kivételével az
élévizfolydsok (Hunyor-patak), vizes éldhelyek partvonaldtol szamitott 50 méteren beliil,

valamint a vizfolydsok hulldmterében 1j épitmények elhelyezése nem megengedett. A
vizfolydsmenti galérianévényzet megdrzends, fejlesztends.

50. Tajképvédelmi teriiletek eldirasai
50. §

(1) Kerta tajképvédelmi teriiletei magukba foglaljdk a taji-, természeti &s okologiai
szempontbdl fontos teriileteket.

(2) A Szabélyozasi terv jeléli a ,, Tajképvédelmi teriilet” -eket, az alabbiak szerint:
a)  atelepiilés északnyugati 1észén a Baré-tag és Varcsalit erdSs gyepes teriiletei,
b)  adélnyugati teleptilésrészen a Gelegényes és Bagolyvar erddsége.
51. Zoldfeliiletek dltalinos cléirdsai
51.§
(1) A kételez6 legkisebb zoldfeliilet szdmitdsdnal a viz- és légatereszté burkolat, milanyag

gycepracs, gyephézagosan kialakitott szildrd burkolat nem veheté figyelembe.
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(2) A Szabalyozasi tervlapon jelslt ,Megbrzendd, fejlesztendd mez6védé novénysav”
megtartandd, sziikség esetén kiegészitendd.

(3) A Szabélyozasi terven jeldlt ,,Telken beliili kotelezo védézoldsav” a meglévo kifejlett

fadlloméany megtartasaval és kiegészitésével az alabbiak szerint alakitando ki:

a) védézoldsav teriiletét legalabb 90 %-ban zoldfeliiletként kell kialakitani, teriiletén
gépjarmi parkold, terepszint feletti és alatti beépités nem 1étesithetd.

b)  egy sorban legfeljebb 10 m-es tétavolsaggal telepitett fasorral, és legfeljebb 2,0 m
tétavolsagn kozépmagas, magas fajokbol allo cserjetelepitéssel,

c)  azokologiai igényeknek megfelelé néveényanyag hasznalataval.

52. Kozutak menti és egyéb kizteriileti zoldfeliiletek
52. §

(1) Kézutak menti kozteriileti zoldfeliileti savokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani.

(2) Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet kialakitasénal, ha azt a meglévé kozmiihalozat,
vagy a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

@)  a 12 méter szabalyozasi szélességet el nem €rd utcak esetén egyoldali fasort,

b) 12 méter szabdlyozési szélesség felett kétoldali fasort

kell telepiteni.

IX. Fejezet
Kornyezetvédelmi és egyéb elbirdsok, zdrd rendelkezés

53. Kornyezetvédelem

53.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes terliletek hasznélata ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a vonatkozé hatalyos jogszabdlyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizéarja a kérnyezetkdrositast,

¢)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

54. Zaj- és rezgés elleni védelem
54. §

Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az j épiiletek épitése és a meglévd épiiletek atépitése
sordn passziv akusztikai védelem biztositsa szitkséges. Az épiilet tajolasanal a zajto] védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.
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55. Talaj- és felszin alatti, felszini vizminéség védelem
55. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltsltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak minésiilé anyag nem
hasznalhato.

(2) El(’jvfzfolyés rendezése soran kérnyezet- és természetbarat mérndkbiolégiai modszer
alkalmazhat6. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes és
természetkozeli allapoth partjait meg kell 6rizni.

56. Levegttisztasag védelem
56. §

Légszennyezést okozo, helyhez kototten mikéds, illetve 0j létesitmény létrehozasanal olyan
technologiai és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezéanyag
kibocsatdsa nem haladja meg az illetékes leveg6tisztasag-védelmi hat6sag altal meghatérozott
hatérértéket.

57. Term6fold védelem
57. §

(1) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a termohely
6koldgiai adottsagaihoz igazodé talajvéds gazdalkodast kell folytatni.

(2) A miivelés aléli kivondsokat a beépités iitemének megfelelden, szakaszosan kell
végrehajtani, és a munkdk megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfeleléen
kell hasznositani.

(3) A terméfoldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérdl, dsszegylijtésérol és tjra hasznositasarsl. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos termdréteget felhaszndlni. A  tervezett beruhdzasokat ugy kell
megvaldsitani, hogy a kérnyezetiikben 1év6 mezogazdasagi teriileteken t61ténd gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

(4) A telkeken rézsiik kizérélag oly médon alakithaték ki, hogy a rézsii 4llékonysaga a telek
teriiletén beliil biztosithaté legyen.

58. Hulladékkezelés
58. §

A teriilet tervezett létesitményeiben keletkezé kommunalis szilard hulladék elhelyezésérdl és
elszallitasarol a telepiilésen miikods, szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni.
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59. Régészeti lel6helyek
59. 8

(1) A régészeti lelohelyeket — a fenntarthaté hasznalat elvének figyelembevételével — csak
olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok dllomanya szamottevoen ne cstkkenjen,
illetve eredeti dsszefliggéseik ne kdrosodjanak.

(2) A régészeti orokség elemeit lehetSleg eredeti lel6helyiikon, eredeti allapotban, eredeti
osszefiiggéseikben kell megorizni.

(3) A régészeti leléhelyek vonatkozasaban a kulturélis 6rokség védelmérdl szolé mindenkor
hatalyos torvény és a régészeti leldhelyek feltardsanak, illetve a régészeti lel6hely, lelet
megtaldloja anyagi elismerésének részletes szabdlyairdl sz6lo mindenkor hatdlyos rendelet
el6irasait kell alkalmazni.

60. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

/ﬁ [/I

Szarka Gyula
jegyzd

\N (\U%J'm[ %] .
Nagyné i
polgarmester

A rendelet kihirdetésének idépontja:
Tiiskevar, 2024. méjus 30.

bl
Szarka Gyula
jegyz0
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1.szamu tablazat

1. melléklet a 4/2024. (V.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakéteriiletek vonatkozé beépitési paraméterek

A B C D E F G
Kialakithato . i s
Bipitési | s Klalaklthato Megengedett Megengedett e
N Beépitési , legkisebb legnagyobb legnagyobb . N
1 ovezet p telekméret A orera 2 , _ . | zoldfeliilet
ole mod (m?) telekszélesség beépitettség épliletmagassag (%)
] (m) (%) (m)
2 L{/1 0 2 500 17 20 4,5 60
3 L{/2 0] 1300 12 25 4,5 60
4 Lke/1 0) 1 000 20 25% 6 50
* A szoveges elbirasoknal meghatarozott feltételhez kotott eltéré paraméter
Vegyes teriiletekre vonatkozo6 beépitési paraméterek
2.szamu tablazat
A B C D E F G
Epitési o Klalal.qthato Klalal.qthato Megengedett Megengedett \Leelkiaas
N Beépitési| legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb . .
1 Ovezet . z . " g At . | zoldfeliilet
ele mod teleknzleret telekszélesség beépitettség épiiletmagassag (%)
! () (m) (%) (m)
2 Vt/1 O* 1 000* 20%* 40* 6,5*% 30*
* A szoveges elbirasoknal meghatarozott feltételhez kotott eltéré paraméter
Gazdasagi teriiletekre vonatkozo6 beépitési paraméterek
3.szamn tablazat
A B C D E F G
Bipitési o Klalal.ﬂthato Klalallﬂthato Megengedett Megengedett Lo
N Beépitési | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb N .
1 Ovezet . : v e : At , | zoldfeliilet
ele mod telekrrzleret telekszélesség beépitettség ¢épiiletmagassag (%)
! () (m) (%) (m)
2 Ga/l (0) 1500 20 40 6,5 30
3 Gip/1 SZ 10 000 50 30 10 40
4 Gip/2 SZ 5000 30 30 7,5 40
5 | Gksz/1 SZ 7 000 40 40 7,5 30
Kiilonleges beépitésre szant épitésiovezetek beépitési jellemzdi
4.szam tablazat
A B C D E F G
Gt o K1a1a1'<1thato Klalal'qthato Megengedett Megengedett TLekiasiih
. Beépitési | legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb .. .
1 ovezet : . K horer Pt _ - . | zoldfeliilet
[ mod telekrrzleret telekszélesség beépitettség épiiletmagassag (%)
(m) (m) (%) (m)
2 K-T/1 SZ 2 000 50 10 4,5 70
3 | K-Rek/I SZ 20 000 50 20 7,5 50
5 | K-Sp/l SZ 10 000 20 10 10 60
4 | K-Ls/l (0) 2500 20 25 7,5 40
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5.szamu tablazat

Zoldteriiletekre vonatkozo6 beépitési paraméterek

A B C D E F G H
kialakithato TCESIEIE TN megengedett | megengedett
. , ‘ legkisebb | legkisebb geng geng legkisebb
Ovezet |beép.| legkisebb AP . .. . | legnagyobb legnagyobb . .
1 . . . beépithetd | beépithetd 2 ; - , | zoldfeliilet
jele | mod | telekteriilet .. . | beépitettség | épiiletmagassag
(m2) telekteriilet [telekszélesség] (%) ) (%)
()
(m2) (m)
2| Zkp/1 | SZ 6000 6000 6000 2 3,5 70
3| Zkk/1 | SZ 1000 500 500 1 3,5 60
Erdo teriiletekre vonatkozo beépitési paraméterek
6.szamu tablazat
A B C D E F G H
megengedett megengedett
kialakithato legkisgebb legkisebb | megengedett | megengedett leckisebb
| dvezet |beép.| legkisebb be% itheté beépithetd | legnagyobb legnagyobb zt')igdfel"let
jele | mod | telekteriilet pIihe telekszélessé| beépitettség | épliletmagassag “
J telektertilet 5
(m2) (m2) (%) (m) (%)
2| Ee/l | SZ 50 000 100 000 100 0,5 5,0 -
Mezogazdasagi teriiletek dvezetei
7.szamn tablazat
A B C D E F G H
. .., | megengedett | megengedett
) ’ k1a1al§1thato lesiatis e s megengedett | megengedett e
Ovezet |beép.| legkisebb A > .1 . | legnagyobb legnagyobb N N
1 . ) . beépithetd | beépithetd o . . , | zoldfeliilet
jele | mdd | telekteriilet . . . | beépitettség | épiiletmagassag
(m2) telektertilet [telekszélesség (%) ) (%)
(m2) (m)
2| Ma/1 | SZ 20 000 100 000 100 1 6,0 -
3] Mt/1 | SZ 20 000 100 000 100 0,5 4,5 -
Birtokkozpontra vonatkozé beépitési paraméterek
8.szamu tablazat
A B C D E F G H
Birtoktest Birtokkdzpont teriiletén
Birtoktest
megengedett telkeinek megengedett
kialakithat6 | Osszteriilete meger}gedett legkisebb | megengedett T .
. . . legkisebb AP legnagyobb | legkisebb
1| birtoktest alapjan beép. > .. .. | beépithetd | legnagyobb e .. ..
. ) beépithetd o , épiilet- zoldfeliilet
legkisebb megengedett | mod N telek- beépitettség z 2
.. telektertilet A loverf " magassag (%)
teriilete legnagyobb (m2) szélesség (%) @)
(m2) beépitettség (m2)
(%)
2| 300 000 2 Sz 100 000 150 5 7,5 40
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9.szamu tablazat

Kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek beépitési jellemzdi

A B C D E F G
St o Klalaklthat Beep}theto Megengedett Megengedett L ealtiaais
- Beépitési| 06 legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb . .
1 ovezet : - z oot s st , zoldfeliilet
ole mod telekrrzleret telekrrzleret beépitettség épiiletmagassag (%)
! (') (') (%) (m)
2 | Kb-Ls/1 SZ 10 000 10 000 10 10,0 60
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1.szamu tablazat

2. melléklet a 4/2024. (V.30.) onkormdnyzati rendelethez

Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések beépitésre szant teriileten

A B c | b E F G | H I ] K L M
1. altalanos hasznalat szerinti | . -
besorolas megnevezése | S S 3 N o s g . -
ésaz agzon beliili | S E -§ E % S 2 & g g;g o § S g5 g8 Sz | §
sajatos haszndlat | S 8 S S8 | S28 £F 5 SS28| =288 |28 | =S58 |2ss
szerinti jelolés | 5 S S3 SEF | BXE S SSNET|SSFT |S£F |S§3 | SEF
(épitési | SS8 | TS8 LRSS By | E28 | BEHY | 2E8
2. ovezet N
jele) S = = N N AN 2 AN -
3. 1. Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egység
4* | 1.1.lakas X X X X X T T T X F T T
5. telkenként elhelyezhet6 6nallé
rendeltetési egységek 2 2 2 1 2 1
legnagyobb szama
6. 1.2.iroda X X X X X X X X X F F F
7. telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek 1 1 1 1
legnagyobb szidma
8. 1.3. idiilé T T T T T T T T T T T T
9. telkenként elhelyezhet6 6nallé
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
10.* | 1.4. szolgalati lakas F F F X F T T T F T T T
11.* | 1.5. tulajdonosi lakas F F F X F T T T F T T T
12. | 1.6. egészségiigyi X X X X T T T T T T T T
13. | 1.7.szocidlis X X X X T T T T T T T T
14. | 1.8. hitéleti X X X X T T T T T T T X
15. | 1.9.igazgatasi T X X X T T T T T T T T
16. | 1.10. 6voda, bolcs6de X X X X T T T T T T T T
17. | 1.11. nevelési X X X X T T T T T T T T
18. | 1.12. oktatasi X X X X T T T T T T T T
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19. | 1.13.kulturalis T X X X T T T T T T T T
20. | 1.14. kozosségi szorakoztatd T T T X T T T T T T T T
21. | 1.15. kereskedelmi F F F X X X X F T T F F
22. | 1.16. szolgaltatdi F F F X X X T F F F T F
23. | 1.17.vendéglaté F F F X T T T T F X F T
24. | 1.18. szallas jellegii F F F X T T T T F X T T
25. | 1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T
26. | 1.20. munkasszallas T T T T T T T T T T T T
27. | 1.21. kemping T T T T T T T T T T T T
28. | 1.22.sport X T T X T T T T F X X T
29. | 1.23. nem zavaré hatasu T T T T X X X X T T T T
gazdasagi
30. | 1.24.nem zavaré hatasu ipari T T T T T X X T T T T T
31. | 1.25. zavard hatdsu ipari T T T T T X X T T T T T
32. | 1.26. gazdasagi T T T T T X X T T T T T
33. | 1.27. raktdr, tarolas T F F T X X X F F T X T
34. }.28. mez0 - és erdégazdasagi T B B T T X X T T T T T
lizemi
35. }.29. allaftart,asl és T T T T T X X T F T T T
allattenyésztési
36. | 1.30. mez6gazdasagi termék
feldolgozasi
37. | 1.31.lizemanyagtoltd
38. | 1.32. Ee!ePulesgazdelillfodasL T T T T T T T T
telepiilésiizemeltetési
39. 1:33. ko,zc’)ssegl kozlekedést T T T X T T T T T T T T
kiszolgald
40. | 1.34.egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott F F F F F F F F F F F T
fogalom szerint
41. | 2. Melléképitmények
42. 21 l’<ozmu -becsatlakozas X X X X X X X X X X X X
miitargy
43. | 2.2.kézmiip6tlé miitargy X X X X X X X X X X X X
44, 2.3,. hul’lade,kgyu]to X X X X X X X X X X X X
edénytarold
45. | 2.4. épiilettdl kiilonallg, T T T T T T T T T T T T

40




épitménynek nem mindgsiilé
kirakatszekrény

46. | 2.5.kerti épitmény X X X X X X X X X X X X
47, 2...6. hlllsfustolo, jégverem, F F F T T X X T T T T
z0ldségverem
48. | 2.7.4llato], allatkifuto T F F T T X X T X T T T
49. | 2.8.tragyatarold T T T T T X X T F T T T
50. | 2.9. komposztald F F F F T X X T F F F X
51. | 2.10.silé T T T T T X X T T T T T
52. | 2.11. 6mlesztettanyag -, T T T T T X X T T T T T

folyadék -, gdztarold

53. | 2.12. épitménynek mindsiild
antennatarté szerkezet, T F F X X X X X X T
zaszlotartd oszlop

54. | 2.13. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott T T T T T T T T T T
fogalom szerint

55. | 3.Egyéb épitmények

56. | 3.1.3,5 t 6nsuilynal nehezebb
gépjarmiivek szamara garazs

57. | 3.2,lakékocsi T T T T T T T T T

58. | 3.3.egyéb, épiiletnek nem
mindsiilé, lakas vagy egyéb
6nall6 rendeltetési egység

. etz 1z T T T T T T T T T T
kivaltasara szolgald, huzamos
tartézkodasra alkalmas
létesitmény
59. | 3.4.egyéb, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott F F F F F F F F F F

fogalom szerint

Rendeltetés, 6ndllé rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési 6vezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X),
- feltétellel elhelyezhet6 (F)
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesithetd (M)

*A 4. sorhoz tartozéan az 5. sorban meghatdrozott rendeltetési egységek szamdba a 10-11. sorokban szerepld rendeltetési egységek szdma is beleértendd.
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2.szamu tablazat

Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések beépitésre nem szant teriileten

A B C D E F G H I ] | K L M | N 0
1. altalanos hasznalat szerinti besoro}és 2 5 £ — - 2
megnevezése - - - o B 3 25 S NS =
ésazagzonbell'ili ":@ﬁ w2 P = %% § §§*§ '§\§*§ :gg Eg §j§
sajatos hasznalat RET S S L8 £ s S 83 =X5 S 3 S 3 ik
szerinti jelolés 2 § s kS = £33 S = S % ASEY = §§3 s ‘g 3 N g = 2
(e'.!.pitési = N N SRS % g ;§ N £ R S §
ovezet < S = = £
2 jele) =
Q Q Q ] ] ~ g ~ N ~ 2
3. | 1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
4. | 1.1.lakas T T T T T T T F T T T T T T
5. | telkenként elhelyezhet6 6nalld
rendeltetési egységek legnagyobb szdma
6. | 1.2.iroda T T T T T T T T T T T T F
7. | telkenként elhelyezhet6 6nalld
rendeltetési egységek legnagyobb szama
8. 1.3. idilé T T T T T T T T T T T T T T
9. | telkenként elhelyezhet6 6nalld
rendeltetési egységek legnagyobb szdma
10. | 1.4. szolgalati lakas T T T T T T F F T T T T T T
11. | 1.5. tulajdonosi lakas T T T T T T T F T T T T T T
12. | 1.6. egészségligyi T T T T T T T T T T T T T T
13. | 1.7. szocidlis T T T T T T T T T T T T T T
14. | 1.8. hitéleti T T T T T T T T T T T T T T
15. | 1.9. igazgatasi T T T T T T T T T T T T T T
16. | 1.10. 6voda, bolcsdde T T T T T T T T T T T T T T
17. | 1.11. nevelési T T T T T T T T T T T T T T
18. | 1.12. oktatasi T T T T T T T T T T T T T T
19. | 1.13. kulturalis T T T F T T T T T T T T T T
20. | 1.14. kdzosségi szorakoztatd T T T F T T T T T T T T T T
21. | 1.15. kereskedelmi T T T T T T T F T T T T T T
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22. | 1.16. szolgaltatoi T T T F T T T T T T T T T F
23. | 1.17. vendéglatd T T T F T T T T T T T T T F
24. | 1.18. szallas jellegli T T T T T T F T T T T T T T
25. | 1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T T T
26. | 1.20. munkdsszallas T T T T T T T T T T T T T T
27. | 1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T
28. | 1.22. sport T T T X X T T T T T T T T F
29. | 1.23. nem zavaro hatasu gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T
30. | 1.24. nem zavar6 hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T
31. | 1.25.zavard hatdsu ipari T T T T T T T T T T T T T T
32. | 1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T
33. | 1.27. raktdr, tarolas T T T T T T T F T T T T T F
34. | 1.28. mez0 - és erd6gazdasagi iizemi T T T T T T T F T T T T T T
35. | 1.29. allattartasi és allattenyésztési T T T T T T F F F T T T T F
36. | 1.30. mez/ogazdasag1 termék T T T T T T T F T T T T T T
feldolgozasi
37. | 1.31. lizemanyagtolt6 T T T T T T T T T T T T T T
38. | 1.32. Fe}el_:.)ulesgazde}ll.(odasb T T T T T T T T T T T T T T
telepiilésiizemeltetési
39. | 1.33. kozosségi kozlekedést Kiszolgald X X X T T T T T T T T T T T
40. | 1.34. eg}/eb, helyi épitési szapalyzatban T T T X X X X X X T X X X X
meghatarozott fogalom szerint
41. | 2. Melléképitmények
42. | 2.1. k6ézm{ -becsatlakozds miitargy X X X X X T X X T T T F F X
43. | 2.2. k6zm{ipdtlé miitargy X X X T T T X X T T T T T X
44. | 2.3. hulladékgyijt6 edénytarold X X X X X T X X T T T T T X
45. | 2.4. epl:lle”tt?l Fu%onallo, eplt,menynek X X X X X T T T T T T T T F
nem mindsiilé kirakatszekrény
46. | 2.5. kerti épitmény T T T X X T X X X T T T T X
47. | 2.6.husfiistolg, jégverem, zoldségverem T T T T T T T F T T T T T T
48. | 2.7.allato], allatkifuto T T T T T T F F F T T T T F
49. | 2.8. tragyatarolé T T T T T T T F F T T T T F
50. | 2.9. komposztal T T T T T T X F F T T T T F
51. | 2.10.sil6 T T T T T T T F T T T T T T
52. 2.,11., om}esztettanyag -, folyadék -, T T T T T T T P T T T T T T
gaztarolo
53. | 2.12.a. épitménynek mindsiilé T T T T T T T T T T T T T T
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antennatarto szerkezet,

54. | 212.b. zaszl6tarto6 oszlop

55. | 2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

56. | 3. Egyéb épitmények

57. | 3.1.3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamdra garazs

58. | 3.2.lakdkocsi

59. | 3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiil6,

lakas vagy egyéb 6nall6 rendeltetési
egység kivaltasara szolgalo, huzamos
tart6zkodasra alkalmas létesitmény

Rendeltetés, 6ndllo rendeltetési egység jelolése az ovezet/épitési 6vezet teriiletén:

- elhelyezhetd (X),
- feltétellel elhelyezhet6 (F)
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesithetd (M)
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4. melléklet a 4/2024. (V.30.) onkormadnyzati rendelethez

Biologiai aktivitasérték szamitasa

1.szamu tablazat

Feliilvizsgalt TSZT (SZT hatdlyon

kiviil helyezve) SZT 2024
Teriiletfelhasznalas/ovezet Teriilet (ha) mﬁi:té BIA érték Teriilet (ha) mﬁiﬁté BIA érték
Beépitésre szant teriilet
Lakoteriilet
Kertvarosias lakdteriilet (Lke/1) - - - 11,00 2,7 29,70
Falusias lakétertilet (Lf—Lf/1, Lf/2) 58,71 2,4 140,90 35,61 2,4 85,46
Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt—=Vt/1) 4,43 0,5 2,22 5,02 0,5 2,51
Gazdasagi teriilet
I((glizzlfgkelrzn/ils)zolgéltaté gazdasagi ter. 32,66 0.4 13,06 517 0,4 2,07
Ipari gazdasagi teriilet (Gip—Gip/1, Gip/2) 36,9 0,2 7,38 48,2 0,2 9,63
Altalanos gazdasagi teriilet (Ga/1) - - - 2,56 0,4 1,02
Kiilonleges teriilet
Kiilénleges temet? tertilet (Kte—K-T/1) 1,18 3,0 3,54 1,07 3,0 3,21
Kiilonleges sport teriilet (Ks—=K-Sp/1) 2,4 3,0 7,20 2,45 3,0 7,35
gzi(é/nll)eges rekredcios tertilet (Kre—K- 6,21 3,0 18,63 419 3,0 12,57
Kiilénleges szennyviztisztitotelep (Kszt) 0,09 0,1 0,01 - - -
Kiilénleges komposztalételep (Kkt) 0,4 0,1 0,04 - - -
Kiilénleges lovassport tertilet (K-Ls/1) - - - 1,64 3,0 4,92
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 143,0 193,0 116,9 158,4
2.szamu tablazat
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet
Zoldtertlet/Kozpark (Z—Zkp/1) - 3 ha alatt 0,94 6,0 5,64 0,75 6,0 4,50
Kozkert (Zkk/1) - - - 0,26 6,0 1,56
Erdo teriilet
Védelmi erdéteriilet (Ev/1) 15,60 9,0 140,40 41,27 9,0 371,43
(Gggifj/gli)erdﬁtermet/ Egyéb erddteriilet 277,65 9,0 249885 27121 9,0 2440,89
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Mezo6gazdasagi teriilet
Altala,nos mezo6gazdasagi teriilet (Ma- 1011,99 3,7 3744,36 823,63 37 304743
2-Ma/1)
Korlatos mezdgazdasagi
teriilet/Tajgazdalkodasi mezégazdasagi 55,6 5,0 278,00 205,3 5,0 1026,25
teriilet (Mak—-Mt/1)
Vizgazdalkodasi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet - tavak, patakok
partja, medre (V=V/1, V/2) 21,56 7,0 150,92 23,1 7,0 161,70
Vizbeszerzési teriilet - kozmii (Vb) 0,046 7,0 0,32 - - -
Természetkozeli teriilet
Természetkozeli teriilet (Tk/1) - - - 1,41 8,0 11,28
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kiilénleges lovassport teriilet (Kb-Ls/1) - - - 1,37 3,2 4,384
Kozlekedési teriilet
Kozuti kozlekedési teriilet - orszagos
mellékut, helyi gytjtétut (KOu—Kéu/1, 12,3 0,6 7,39 55,21 0,6 33,13
KOu/2, KOu/3)
Kotottpalyas kozlekedési tertilet/Egyéb
kozlekedési teriilet (KOk—K0e/1) 718\ 06 431 5591 06 3,35
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen 1402,9 6830,2 1429,1 7105,9
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1545,9 7023,2 1545,9 7264,4
Biologiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
3.szamn tablazat
A | B] ¢ | D | E F | G| H | 1 | 1 ] K
1. Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo teriilet Potlas
utani BIA
érték
egyenleg
2.| kijeloléssel [mérete| kijelolés | kijelolés | kijel6lés [ingatlanja(i){mérete| atsorolas | atsorolas | atsorolas
érintett elotti utani | utani BIA el6tti utani | utani BIA
ingatlan(ok) altalanos | altalanos érték altalanos | altalanos érték
hasznalata |hasznalata| egyenlege hasznalata |hasznalata| egyenlege
3. (hrsz) (ha) | (altalanos | (altalanos| (BIA (hrsz) (ha) | (altalanos | (altalanos | (BIA (BIA
hasznalat | hasznalat | szamitott hasznalat | hasznalat | szamitott | szamitott
roviditése)|roviditése)| értékének roviditése)|roviditése)| értékének | értékének
egyenlege) egyenlege)|egyenlege)
4, 4/2024. (V.30.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
5. [ | | || [ ] | | 0
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5. melléklet a 4/2024. (V.30.) onkormadnyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

Kozpark kialakitasara és telekviszonyok rendezésével érintett ingatlan:

Hrsz.: 275/5, 272/1

Telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolt teriiletek:

Hrsz.: 219/1-2, 220, 272/2, 275/4, 272/3, 276, 366-368, 370-371, 91-93, 96-100, 364

Utpalya kiszélesitése céljabol, részben érintett ingatlanok:

Hrsz.: 074/5-6

Utpalya folytatasa céljabol érintett ingatlanok:

Hrsz.: 227, 231-232
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6. melléklet a 4/2024. (V.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti lel6helyek listaja

) -
gé EE NEV HRSZ YKORR | XKORR AZXE;):JIIIAS
»n D ©n
1 8213 | Hunyor-patak bal [0117/2,0117/13,0117/14, |515607|205307 | nyilvantartas
partja 0117/21,0117/24
2 8214 | Hunyor-patak bal [0117/21, 0117/25 515684 | 205411 | nyilvantartas
partja
3 8215 | Hunyor-patak bal | 096/1, 097, 098, 099/7, 515607 | 205640 | nyilvantartas
partja 099/9, 0117/28, 0117/29
4 8216 | Hunyor-patak 0105/5,0105/11, 0106, 516099 | 205679 | nyilvantartas
jobb partja 0107/2
5 8217 |Romai katolikus |81, 82, 83, 84, 87, 88, 89, 515499 | 203759 | nyilvantartas
templom 90, 91, 92, 93, 96, 97, 98,
99, 147, 161, 272/1, 272/2,
273,274, 275/4, 275/5,
275/6, 313, 368, 369, 370,
371,372,373, 374, 375,
376,377,378, 379, 402
6 8218 | Varcsalitpuszta | 024, 037/4, 038/4, 039, 514523 | 204596 | nyilvantartas
040/1, 040/2
7 8219 |MRT 3. kotet 024, 043/1, 045 513582 [ 204280 | nyilvantartas
26/7. 1h.
8 8220 | Hunyor-patak 0130/13,0130/38, 0130/39, |516254|203080 | nyilvantartas
0130/40, 0130/41, 0130/42
9 8221 | Dozsa Gyorgy 0128/15,0128/16, 0128/17, |515860 203287 | nyilvantartas
utca 96. sz. 0128/18, 145, 146, 153, 154,
155,156, 157,158, 159,
160, ,
10 {65992 | Hunyor-mente 0113/1,0115,0117/7, 515781 205083 | nyilvantartas
0117/8,0117/9, 0117/10,
0117/11,0117/18, 0117/20,
0117/23,0117/24
11 65996 | Csalit-alji domb |0113/1, 0115, 0117/32 515859 | 204583 | nyilvantartas
12 | 65998 | Temet6i-diilo 0126, 0128/2, 0128/3, 516107 | 204381 | nyilvantartas
0128/4, 0128/5, 0128/6,
0128/7,0128/22
13 |66000 | Vadalmas, 0130/6,0130/7, 0130/8, 516077 | 202886 | nyilvantartas
nyugat 0130/9,0130/10, 0130/11
14 Otemetd 072/8 514975203711 | adatgyiijtés
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INDOKOLAS

Altalanos indokolss:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontja felhatalmazza a telepiilési onkormanyzatot, hogy rendeletben allapitsa meg
a helyi épitési szabalyzatat.

Kerta Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 13/2020. (II1.17.) hatarozataban
dontott a telepiilésfejlesztési koncepcio €s telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol, Gj
telepiilésrendezési eszk6zok elkészitésérdl, melynek részét képezi a helyi épitési szabalyzat.

Részletes indokolas:

1. §-hoz

Bevezet rendelkezéseket tartalmazza. A bel- és kiilteriiletek, Ovezeti paraméterek, régészeti
lel6helyek, valamint védelem alatt allo épitmények részletezését tartalmazd mellékletekre
hivatkozik.

2. §-hoz

Ertelmezd rendelkezéseket, fogalom meghatarozasokat tartalmaz.

3-5. §-hoz
Sajatos jogintézmények eldirasait tartalmazza. Az el6vasarlasi jog, telepiilésrendezési
szerzOdés, betiltetési kotelezettség feltételeit szabalyozza.

6-8. §-hoz

Kozteriiletekre, maganutakra, telekalakitasra vonatkozo eldirasok eldirasokat tartalmazza.

A kozteriileten elhelyezhetd épitmények felsorolasat, azok eldirdsait, a maganutak
kialakitasanak eldirdsait, szabalyait, megsziintetésének feltételeit, valamint a telekalakitast
szabalyozza.

9-15. §-hoz

A beépitésre vonatkozo eldirdsokat tartalmazza, altalanos épitési eldirdsokat, az épitési
telkek eld-, oldal- €és hatsokertjeinek, beépitési modjainak épitési eldirdsait, a terepszint
alatti épitmények, kiegészitd rendeltetési és melléképitmények kialakitasat, allattarto
épiiletek €s jarmiivek elhelyezését, korlatozo tényezdket szabalyozza.

16-20. §-hoz

Kozmtellatas és hirkozlés altalanos eldirasai tartalmazza. A kozmiellatas mértékének
eldirasait, szennyvizelvezetés, szennyvizkezeléssel kapcsolatos eldirasokat, felszini
vizrendezés, csapadékviz-elvezetés eldirasait, energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili
elektronikus hirk6zlés szabalyait tartalmazza.

21-34. §-hoz
Beépitésre szant teriiletek részletes dvezeti eldirdsait tartalmazza.

35-48. §-hoz
Beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eldirdsait tartalmazza.
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49-52. §-hoz
Az ¢épitéssel kapcsolatos természetvédelmi eldirdsokat, a t4j és a természeti kdrnyezet

alakitasara vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza. A természetvédelem szabdlyait, a
tajképvédelmi teriiletek eldirdsait, a zoldfeliiletek altalanos eldirasait, a kdzutak menti és
egyeb kozteriileti zoldfeliiletek szabalyit tartalmazza.

53-59. §-hoz
Az épitéssel kapcsolatos kornyezetvédelmi eldirdsokat tartalmazza. A kdrnyezetvédelmi és

egyeb eldirdsokat, a zaj- €s rezgés elleni védelem eldirasait, a talaj- és felszin alatti, felszini
vizmindség védelem szabdlyait, levegOtisztasag védelem eldirdsait, termofold védelem és
hulladékkezelés szabalyait tartalmazza.

60. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
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HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrél szo6ld 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:
§ (1) A jogszabaly elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii
- eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozéas varhaté kdvetkezményeit. Az
elézetes hatasvizsgalat eredményérdl... Onkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviselO-testiiletét tajékoztatni kell. [...]
(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak vérhato
kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket".

A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatasai - a Jat. 17. § (2)

bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa
aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezetnek tarsadalmi hatasa nincs.
A Tervezet gazdasagi és koltségvetési hatasokat nem keletkeztet.
ab) A iogszabalv kornvezeti és egészséei kovetkezménvei

A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen kornyezeti €és egészségi kovetkezményei

nincsenek.
ac) A iogszabalv adminisztrativ terheket befolvasolo hatasai
A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei
A rendelet megalkotasanak sziikségességét kdzponti jogszabalyok eldirasai indokoljak.

c) A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazésa a jelenlegihez képest tobblet személyi,

szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.
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