Dabrony Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

4/2007. (VI1II. 17.) sz. rendelete
Dabrony kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak,
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

(egységes szerkezetben, hatalyos 2018. december 5. napjatol)

Dabrony Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§. (3) bekezdésében, valamint a helyi
onkormanyzatokrél szo6l6, modositott 1990. évi LXV. torvény 8.§. (1) bekezdésében
biztositott feladat- és jogkorében eljarva, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 4.§.
(3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve, Dabrony Telepiilésszerkezeti tervének és
telepiilésszerkezeti leirdsdnak jovahagyasarol szolé 38/2007. (VIIL.16.) szdmua hatarozata
figyelembe vételével a mellékelt dokumentacié alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

Altalanos eloirasok

Az eloirasok hatalva

1. §* Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:
1. melléklet: R-2/M jelii Szabalyozasi Terviap
2. melléklet: R-3IM jelii Szabdlyozdsi Terviap
3. melléklet: Egyedi tajértékek

Az eloirasok alkalmazasa

2.8.

(1) Az eldirdsokat a City plus Bt. tervezOirodaja altal készitett R-2 jelli kiiltertileti
szabalyozasi tervvel, és az R-3 jelii belteriileti szabalyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni.
(2)24 telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épiiletet, épitményt (ideértve a
miitargyakat is), tervezni, épiteni, dtalakitani, boviteni, felujitani, helyredllitani,
korszertisiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az adltalanos érvényii eléirasok mellett csak a szabalyozdsi terv és a
jelen helyi épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad. E
rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az OTEK elGirdsai szerint kell eljdrni.

(3) A rendelet teriileti €s targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eldirasokat tartalmaz, amelyek alol az els6 foku épitési hatosag csak azon esetben és
csak azon feltételekkel biztosithat eseti eltérést, ahol €és amely targyat érintéen erre
onkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja.

(4) Helyi védett épiiletek védelem aloli kivonasa, Gjabbak védetté nyilvanitasa a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa nélkiil 6nkormanyzati rendelettel végrehajthato
épitészeti szakvélemény alapjan.

1 Médositotta a 11/2018. (XIL.4.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatélyos 2018. december 5. napjatol
2 Médositotta a 11/2018.(XI1.4.) 5nkorményzati rendelet 2.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol



(5) Egyedi tajérték védelem aloli kivonasa, Ujabbak védetté nyilvanitasa a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa nélkiil 6nkormanyzati rendelettel végrehajthato,
a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasa birtokaban.

(6) Jelen rendeletben rogzitett sajatos jogintézmények kovetelményrendszere a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil 6nkormanyzati rendelette]l modosithato.

A szabalyozas elemei

3.8.

(1) Kotelezo szabalyozasi elemek
a) Szabalyozasi vonal
b) Teriiletfelhasznalas modja és hatara
¢) Epitési ovezet, ovezet eldirasai és hatara
d) Epitési hely és hatara
e) Beltertiilet hatara
(2) Iranyado szabalyozasi elemek
a) Iranyado telekhatar
Az iranyado telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast rogziti.
b) Megsziinteto jel
A szabalyozasi terv altal megsziintetendo telekhatarokat jeldli.
(3) A kotelezd szabdlyozéasi elemek modositisa csak a helyi épitési szabdlyzat, és a
szabalyozasi terv modositasaval hajthato végre.
(4) Az irdanyado szabalyozasi elemek pontositasat, modositasat az épitési hatdsagi
engedélyezheti. Ehhez sziikség szerint telepiilésrendezési szakvéleményt kérhet.

Telekalakitasi rendelkezések

4.8.
(1) Telekalakitds a meglévd telekstruktardhoz igazodva az Ovezeti eldirdsok szerinti
minimalis teleknagysag betartdsaval és a tervezett uthalozat kotelezd szabalyozasi vonalainak
figyelembevételével engedélyezhetd.
(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet szélesitése céljabol keriil sor, a
telekalakitas és a beépités akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitést
megeldzden beépithetd lett volna, de a telekalakitast kovetden a telek méretei mar nem érik el
az Ovezetben eldirtakat, de alapteriilete meghaladja a 400 m-t, s a telek beépitése a
szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza
(3) Telekalakitas soran amennyiben a meglévé teleknél nagyobb telek keletkezik, akkor is ha
az kisebb mint az Ovezet szerinti megengedett legkisebb telek mérete, a telekalakitas
engedélyezhetd.
(4) Maganut, mezdgazdasagi diilout elhelyezése céljara mas jogszabalyi eldiras hianyaban, az
OTEK figyelembe vételével legalabb 8 m szélességli épitési teriiletet kell biztositani.
Magéantt, mezdgazdasagi diilout teriilete a vonatkozd dvezeti eldirasban rogzitettdl kevesebb
is lehet.
(5) Az 1j saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
ovezetben kialakithat6 telkek eldirt legkisebb szélességénél.
(6) A szabalyozasi terven jeldlt tervezett telekhatarok iranyado jellegtliek.

Az épitési engedélyezési eljaras helyi szabalyai
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5.§.

(1) Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési aga eltér,
ugy az épitési engedély kiadasat megeldzden az eltérést rendezni kell, hogy az engedélyezés,
az allamigazgatasi eljaras a tényleges miivelési agnak megfelelden torténjen.

(2) A termétalaj védelme érdekében, épitmények term6foldon (kiil- és beltertileten) torténd
épitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a
kdrnyez0 teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(3) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, iizemeltetés soran az iizemeltetd koteles
gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérol. A kivitelezés és az lizemeltetés soran
biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett term6fold minéségében ne okozzanak
kart.

(4) Vizfolyasok mederkozeli, mélyfekvésli, magas talajvizallast teriiletein, épitmények és
terepszint alatti 1étesitmények épitését megelézéen a talajviz helyzetét is tisztdzo
talajmechanikai vizsgalatokat kell végezni.

(5) A tozeges Osszlettel érintett terlileteken épitmények 1étrehozasa eldtt a talajviz varhato
szintjét és szulfattartalmat is meghatdrozo talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztazni a
beépités feltételeit.

(6)°

Epitési telkek beépitési médjanak meghatirozasa

6.8.

(1)Az épitési telkek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrészét az Ovezeti eldirdsokban
meghatarozott épitési hely valamint a kotelezd zoldfeliileti teriilethasznélatok beépitési
korlatozasai alapjan kell megallapitani. Epiilet az adott épitési telken beliil ott épithetd, ahol
azt az 0sszes eldiras azt lehetové teszi.

(2) Az épitési helyet meghatarozo minimalis eld-, oldal- és a hatsokert méreteket altalaban az
adott beépitési méd alapjan az OTEK eldirasai szerint kell megallapitani. Az ettdl eltéré helyi
eldirasokat az ovezeti eldirdsok rogzitik.

(3) A kialakult beépitési modu, atalakitdsra nem szant karakterli teriileteken ha a telek
jelenlegi jellemzdi az €pitési eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok
szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve
telekalakitast végezni:

a) ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévé épiilet
felgjithatd, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem
novelhetd, kivéve a tetdtér beépitést, mely esetben az épitménymagassag €és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet ndvelése megengedhetd. Ha az épiilet lebontasra kertil, a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az ovezeti eldirasokat kell alkalmazni,

b) ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a telekméretek
— a szabdlyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csokkenthetdk, és ha a telekre vonatkozd orszagos és egyéb épitési eldirasok betarthatok, a
telek beépithetd,

3 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol



c) ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési
eldirasoknak, az eldirastol eltéré beépitési mod megtarthatd, de az épiiletek csak a telekre
vonatkoz6 egyéb orszagos €s épitési eldirdsok betartdsa esetén €s az eldirdsok szerinti €pitési
helyen beliil bovithetdk,

d) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az épitési eldirdsokban eldirt
értéket, a meglévo épitmények bovithetok, de a bovitmények épitménymagassaga az eldirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd épitmények lebontasra keriilnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozd épitménymagassagi eldirdsokat kell
érvényesiteni.

Az épitményekre vonatkozo altalanos eléirasok

7.8

(1A telepiilésen csak olyan telepiilésképi és épitészeti szempontbol igényes - elsésorban
egyedi tervezésli - épitmények épithetdk, amelyeket a telek adottsdgainak, a kornyezetiik
jellegének, a rendeltetésiik kovetelményeinek, az épitdanyagok sajatossagainak megfeleléen
alakitottak ki.

(2) Az egy telken 1évo épitmények tomegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy
kell kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek €s formai szempontbol egységes
épitmény-egylittes hatasat keltsék.

(3) Az épitési dvezetekre megengedett legnagyobb épitménymagassag értékeit nem Iépheti at
az épitmény

a) a kozteriilet felé nézo,

b) a szomszédos telekhatartol 3 m-en beliil allo

homlokzatainak magassaga.

(4) Az ¢épiiletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(5) A szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassdga maximim 1 méterrel térhet el
egymastol.

(6) Az épiiletek tetdzete a hagyomdnyos forméakhoz igazodd, magastetds konstrukcidban
késziilhet.

(7) A lakoépiilettdl kiilonallo épiilet (gazdasagi épiilet) — kialakult allapot kivételével —
legfeljebb 3,5 m homlokzatmagassagli, a lakdépiilettel Osszhangban 1év6, ahhoz
harmonikusan illeszkedd épitészeti kialakitasu lehet.

(8) Terepszint alatti épitményekre vonatkozé eldirasok:

a) Terepszint alatti épitmény barhol Ilétesithetd, ahol nem gatoljak épitéshidrologiai,
mérndkgeologiai vagy mdas geotechnikai adottsagok illetve nem veszélyeztet mas
épitményeket €s nyomvonalas létesitményeket.

b) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.

c) A terepszint alatti létesitmény feletti kert, zoldfeliilet az OTEK-ban rogzitett feltételek
mellett szamithato be az épitési telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti mutatd értékébe.

d) A telepiilés beépitésre szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja
meg az dvezetben eldirt beépithetdség mértékét.

e) A teleplilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti €pitmény alapteriilete nem
haladhatja meg a telek tertiletének 10%-at.

(9)A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 10 m-nél magasabb épitményeket a
kornyezethez (a domborzati és ndvényi adottsdgokhoz) illeszkedden kell elhelyezni.



(10)-%A 10 m-nél magasabb épitmények elhelyezése esetén a tdajba illeszkedés latvanytervvel
igazolando.

(11) Klimaberendezés, turbokazan, kozponti porszivd szell6zOnyilasat szomszéd telkére
oldalhataron allo beépitési mod esetén, valamint az épiilet f6 (utcai) homlokzatara nem lehet
elhelyezni

Kozteriiletek

8.§.

(1)A terven feltiintetett kozteriiletek a kozérdekbdl sziikséges teriiletek, melyek egyrészt a
teleptilési kozélet terei, a telepiilés mukodéséhez, ilizemeltetéséhez sziikséges teriiletek,
masrészt az egyes telkek kozteriileti kapcsolatait (kdzht, kozmi stb.) biztositjak.

(2) A terven meghatarozott kozteriileteken tul tovabbi kozteriiletek is létesithetdk, a
kozteriiletekre vonatkozo lizemeltetdi feltételek teljesitése mellett.

(3) Kozteriileten csak kozhaszndlatra szolgdlo, aldbbi épitmények Iétesithetdk, illetve
helyezhetdk el:

a) legfeljebb 16 m2 alapteriileti autobusz-varohelyiség vagy teto,

b) legfeljebb 4 m2 alapteriiletli, fa homlokzatd, térelemes, Onallo alapszerkezet nélkiili
pavilon. A pavilont a telepiilésképbe illéen, a kozlekedésbiztonsagi elbirasok
figyelembevételével, valamint a kozterlilet kezelhetOségének, tisztantarthatdosaganak
biztositasaval kell elhelyezni. Egy-egy kozteriileti szakaszon csak azonos formaja, anyagi és
szinl pavilonok allithatok fel,

c) telefonflilkék, valamint koézmilépitmények (szivattyahazak, trafohézak, telefon-
alkozpontok, stb.) és koztargyak helyezheték el, az OTEK vonatkozo el6irasai szerint,

d) hirdet6 (reklam) berendezés:

(4) Kozteriileten épitményt az OTEK vonatkozo eldirasai szerint Gigy kell elhelyezni, hogy az
a kozteriilet rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a kdézmivek elhelyezését, lizemeltetését,
karbantartasat nem akadalyozhatja.

(5) A kozteriilet atalakitasanal, uj kozteriilet kialakitasanal a rendelkezésre allu teriilet
figyelembe vételével a gépjarmiiforgalom szdmara fenntarttt forgalmi savokat, parkoldsavot
kiemelt szegéllyel kell kialakitani, lehetdség szerint az Ut mindkét oldalan jardat kell
elhelyezni, a csapadékviz-elvezetd arkot csapadékviz-csatornaval kell kivaltani, a burkolt
felilletek kozott zoldfeliiletet kell kialakitani, melynek folyamatos karbantartasarol
gondoskodni kell.

(6) A kozteriileten elhelyezhetd épitmények kialakitdsa sordn figyelembe kell venni a
kornyezo beépités jellemzoit (méretek, karakter, élet- és vagyonbiztonsag, stb.).

Reklamfeliiletek kialakitasa

9.§.

(1)°A telepiilés teriiletén kereskedelmi célii reklam elhelyezése a termelés, szolgdltatds,
vendéglatas tevékenységenek segitése céljabol lehetséges.

(2) A lakossag altalanos tajékoztatasat szolgald utbaigazitd tabla, térkép vagy mas jelzés
kozteriileten szabadon elhelyezhetd. Kialakitdsa, anyaghasznalata, formavilaga a helyi

4 Modositotta a 11/2018.(XI1.4.) dnkorméanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
5 Modositotta a 11/2018. (XI1.4.) nkormanyzati rendelet 4.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
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hagyomanyokhoz alkalmazkodjon. Elhelyezése a taj- ¢és telepiilésképet, utcaképet nem
bonthatja meg, jogos ¢érdeket nem sérthet, kozforgalmat nem akadalyozhat ¢és a
kozbiztonsagot nem veszélyeztetheti.

(3) A helyi termeld, szolgaltatd, vendéglatd egységek tevékenységiik hirdetésére sajat
ingatlanukon beliil cégéreket, figyelemfelkeltd tablakat, feliratokat stb. (tovébbiakban
reklamot) helyezhetnek el, illetve mas ingatlanon beliil ilyeneket - a tulajdonos
beleegyezésével - kialakithatnak.

(4) Reklam tamfal, kerités, kapuzat, épiilet/épitmény homlokzatdnak szerves (€pitészetileg
megkomponalt) részeként, épitési telkeken Onalldan, tovabba kozteriileti korlatokon,
kozmiioszlopokon keriilhet kialakitasra. Megvilagitasa hideg szinhdmérsékletli fényforrassal
(neon, halogén, lézer fény) nem engedélyezhetd, vibrald, pulzalé fényjelenség nem
alkalmazhato.

(5) kozteriileten csak az onkormanyzat altal engedélyezett egységes megjelenésti hirdetd és
reklamberendezések létesithetok.

Kiilteriilet és belteriilet
10.§.

(1)A belteriileti hatar modositasardl a szabalyozasi tervnek és jelen eldirasoknak megfeleléen
kell gondoskodni.

(2) A rendezési tervben kijelolt beépitésre szant teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor
keriilhet sor, ha az ez altal belteriiletté¢ nyilvanitott teriilet tervezett felhasznaldsa iddszert.

(3) A belteriiletbe vondsra tervezett beépitésre szant teriiletek a belteriiletbe vonast
megeldzden is beépithetdk az dvezeti eldirdsokban szabélyozott mddon. A beépitésnek nem
feltétele a belteriileti fekvés.

Teriiletfelhasznalas
11.8.

(1)A telepiilés tertiletét épitési szempontbol

a) beépitett és beépitésre szant

b) beépitésre nem szant

teriiletbe kell sorolni.

(2) A telepiilés teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoridkba tagozodik:
a) beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési haszndlatuk szerint

-lakoteriilet:

-falusias lakoteriilet,

-gazdasagi teriilet:

-ipari tertilet,

-kiilonleges tertilet

-temeto teriilet,

-turisztikai teriilet

b)beépitésre nem szant tertiletek

-kozlekedési- és kozmiiteriilet,

-zoldtertilet,



-erdOtertilet,
-mezdgazdasagi teriilet,
-vizgazdalkodasi tertilet.

Beépitett és beépitésre szant teriiletek
12.§.

(1)Beépitésre szant teriileten a kozmiivesitettséget az alabbi mértékben kell biztositani:

a) a beépitésre szant teriilet belterlileti részén koziizemi ivoviz szolgaltatas, koziizemi
szennyvizelvezetés és —tisztitas, koziizemi villamos energia és gdz szolgaltatds, kozteriileti
nyilt vagy zart rendszert csapadékviz-elvezetés;

b) amennyiben kozlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitds a telepiilésen még nem all
rendelkezésre, kiépitéséig — atmenetileg — zart szennyviztarolo is elfogadhato;

c) a beépitésre szant teriilet kiilteriileti részén koziizemi ivoviz szolgaltatas, egyedi kdzmiivel
torténd szennyviztisztitds €s szennyvizelhelyezés, koziizemi villamos energia szolgaltatas,
koztertileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés.

(2) Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz —
helyi 6nkormanyzati parkolasi rendelet hidnyaban — a jarmiivek elhelyezési lehetdségét az
OTEK elirasai szerint sajat telken beliil kell biztositani.

Lakoteriiletek
Falusias lakéteriilet
13.8.

(1)A falusias lakotertileten elhelyezheto:

- lak6épiilet,

- mez06- ¢és erddgazdasagi (lizemi) éplilet,

- a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgéltato, és kézmiiipari
épiilet,

-vendéglato épiilet,

-szallashely szolgaltato épiilet,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

-sportépitmény,

-lizemanyagtolto,

- melléképitmény.

(2) A falusias lakoteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathato, tovabba telephely
csak akkor alakithato ki, ha a rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak
a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(3) A falusias lakoteriilet épitési Ovezetben talalhato kialakult telkek beépithetok, amennyiben
teriiletiik eléri a 500 m2-t. A beépithet6 telek minimalis szélessége a homlokvonalon 12 m.

(4) Epiiletek a szabalyozasi terven jelolt, annak hianyaban az aldbbiak szerint kialakitott
¢épitési helyen beliil helyezhetdk el:



a) az épitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, 5,0
meéter,

b.)%oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb tavolsagndl.
c) az épitési hely hatsokert felé es6 hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv nem tiinteti fel, a
szabalyozasi vonaltol mért maximum 50,0 méter lehet, de a hatsokert mértéke nem lehet
kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

(5) Az épiiletek utcai homlokvonalat az épitési hely utcai hatarvonalara kell elhelyezni.

(6) Az ¢épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételével a
meghatarozott épitési helyen legfeljebb kettd épiilet-tomeg helyezheto el.

(7)'4 falusias lakoteriilet Lf-1 jelii épitési ovezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével
az alabbi telekalakitasi és beépitési eloirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre
vonatkozoan:

a) beépitési mod: K - oldalhataron allo;

b) kialakithato telek teriilete: min.100 m?:

c) kialakithato telek szélessége: min.16 m a telek homlokvonalan
d) megengedett legnagyobb beépitettség: K 30 %, de max. 400 m2

e) megengedett legkisebb épitménymagassag: K-35m

f) megengedett legnagyobb épitménymagassag: K-45m;

g) megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %;

h) megengedett legnagyobb épiiletszélesség: 7,5m

i) az épiiletek az utcai homlokvonalon utcaval parhuzamos szarnnyal is boviilhetnek

(8) A lakoépiiletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelden vakolt homlokzati
megjelenéssel, a telepiilésre jellemzd halvany (fehér, sarga, barna és arnyalatai) szinezéssel
alakithatok ki.

(9) Az épiiletek csak magastetdvel 1étesithetok. A tetd hajlasszoge 35°-nal alacsonyabb, 45°-
nal meredekebb nem lehet. TetOhéjazatként cserépfedést, vagy sotét tonusu kiselemes hatast
fedést kell alkalmazni. Torony, eldtetd, télikert fedése a fent rogzitettdl eltérden is
kialakithato.

(10) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani. Burkolt feliilet a telek teriiletének maximum 20 %-a lehet.

(11) A lakételkek utcai telekhataran 1,50 — 2,00 méter magassagu, utcai keritések 1étesithetok.
Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo 1étesitményeket elhelyezni, valamint 0,60 m-
nél magasabb ndvényzetet {iltetni tilos.

(12) A lakotelkeket feltar6 kozmiivezetékeket a kozutakon vagy a maganutakon kell
elvezetni, amennyiben erre nincs mod, szolgalmi jog l1étesithetd.

Gazdasagi teriilet
14.8.
(1)A gazdasagi tertilet elsésorban a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet

a) ipari teriilet
b) egyéb teriilet.

5 Modositotta a 11/2018. (XI1.4.) énkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
7 Moédositotta a 11/2018. (XI1.4.) 5nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatél
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(3) A gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben talalhatéd kialakult telkek beépithetdk, amennyiben
tertiletiik eléri az 1000 m2-t. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 20 m.
(4) Gazdasagi teriileten az épiiletek lapos, vagy magastetdvel létesithetok. A magastetd
hajlasszoge 15°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Rendhagyd szinli fedések
nem alkalmazhatok.

(5) A telkek utcai telekhataran 1,50 — 2,00 méter magassagu, utcai keritések létesithetok.
Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 0,60 m-
nél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

(6)%4 telkek be nem épitett, illetve gazdasdgi céllal nem hasznositott részét, tovibbda a
beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileteket fasitva, parkositva kell kialakitani, illetve
fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni.

Ipari teriilet
(Egyéb teriilet)

15.8.

(1)Az egy¢éb ipari teriilet épitési Ovezeteiben elsésorban az ipar, az energiaszolgaltatas és a
telepiilésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el.

(2) Az Az egyéb ipari teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagozodik:

a) egy¢b ipari teriilet - ipar /GIPe/

b) egyéb ipari teriilet — mezégazdasagi iizem /GIPeU/

c) egyéb ipari tertilet — telepiilésgazdalkodas /GIPeT/

(3) A GIPe. jelti épitési 6vezetben elhelyezheto:

mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

egy¢b irodaépiiletek,

lizemanyagtolto.

(4) A GIPe. jeli épitesi ovezetben nem helyezhetok el jelentds zavar6d hatast gyakorlo, a
mindenkori kornyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb mértékben kdrnyezetszennyezd,
blizos, fertdz6 vagy robbandanyaggal kapcsolatos termeld, tarolo létesitmény, tovabba olyan
létesitmény, amelynek rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatdsai korlatozzak a
szomszédos telkek ovezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(5) A GIPeU. jelii épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) a novénytermesztés és allattartds, és azokat kiszolgald létesitmények,

b) a mezdgazdasagi lizemi tevékenységgel Osszeegyeztethetd ipari épitmény,

c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6é €és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, amennyiben az épitmény a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi
eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti elb6irasoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat.

lizemanyagtolto.

(6) A GIPeT. jeli épitési Ovezetében az energiaszolgéltatas €s a telepiilésgazdalkodas,
telepiilésiizemeltetés 1étesitményei helyezhetdk el.

(7) A GIPe. jell épitési Ovezetben az épiiletek a szabalyozasi terven jelolt, annak hidnyaban
az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el:

& Modositotta a 11/2018. (X11.4.) 5nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
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elokert mértéke minimum 10,0 méter,

oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal,
sem 10,0 méternél,

a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

(8) A GIPeU. jelii épitési vezetben az épiiletek a szabalyozasi terven jeldlt, annak hidnyaban
az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el:

-elokert mértéke minimum 5,0 méter,

-oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal,
sem 5,0 méternél,

-a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

(9) A GIPeT. jelu épitési Ovezetében a technoldgiai l1étesitmények a védelmi és biztonsagi
elirasok betartasaval, és legalabb 3-3 méteres el6-, oldal- és hatsokert elhagyasaval
kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(10)°4z egyéb ipari teriilet GIPe, GIPeT. jelii épitési évezeteiben az alabbi telekalakitdisi és
beépitési eloirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod.: K - szabadon allo,

b) kialakithato telek teriilete: min.2000 m?;

¢) kialakithato telek szélessége: min.20 m a telek homlokvonalan
d) megengedett legnagyobb beépitettség: K 40 %

e) megengedett legkisebb épitménymagassdg: K-3,0m

f) megengedett legnagyobb épitménymagassag: K-95m;

g) megengedett legkisebb zoldfeliilet: 25 %;

(10a)°4z egyéb ipari teriilet GIPeU. jelii épitési Ovezeteiben az aliabbi telekalakitdsi és
beépitesi eloirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod.: K - szabadon allo,

b) kialakithato telek teriilete: min.2000 m?;

c¢) kialakithato telek szélessége: min.20 m a telek homlokvonalan
d) megengedett legnagyobb beépitettség: K 40 %

e) megengedett legkisebb épitménymagassag: K-3,0m

f) megengedett legnagyobb épitménymagassag: K-7,5m;

g) megengedett legkisebb zoldfeliilet: 25 %;

(11) A GIPeT. jelti épitési Ovezetében az elhelyezendd funkcié technoldgiai igénye
ismeretében az (10) pontban rdgzitett legkisebb kialakithaté telekméretnél kisebb, de
minimum 10 m2-es is engedélyezhetd.

(12) A GIPe, GIPeU. jelii épitési dvezetben a (10) pontban rdgzitett megengedett legnagyobb
épitménymagassagnal magasabb, de legfeljebb 10,0 méteres is engedélyezhetd, ha azt az
alkalmazott technoldgia indokolttd teszi.

Kiilonleges teriilet

16.§.

9 Modositotta a 11/2018. (X11.4.) 5nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
10 Kiegészitette a 11/2018. (XI1.4.) onkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
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(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épiiletek
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek) mas beépitésre szant
terliletfelhasznalasu teriiletektdl eltérnek.

a) KTE ovezeti jeli temetd tertilet,

b) KTT 6vezeti jelii turisztikai teriilet.

(3) A kitlonleges teriileten az épitési dvezetek fOo rendeltetésének megfeleld, valamint az
ahhoz kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

(4) Az épiiletek a szabalyozasi terven jelolt, annak hidnyaban az aldbbiak szerint kialakitott
¢épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a) elokert mértéke minimum 5,0 méter,

b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal,
sem 5,0 méternél,

¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatérozott legkisebb
tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

(5) A kiilonleges teriilet épitési Ovezetben talalhato kialakult telkek beépithet6k, amennyiben
teriiletiik eléri a 2000 m2-t. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 20 m.
(6)1*4 kiilonleges teriilet KTE jelii épitési ovezeteiben az alabbi telekalakitdsi és beépitési
eloirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod.: K - szabadon allo,
b) kialakithato telek teriilete: 4000 m?;

¢) kialakithato telek szélessége: 50m

d) megengedett legnagyobb beépitettség: K-10%

e) megengedett legkisebb épitménymagassag: K-3,0m

f) megengedett legnagyobb épitménymagassag: K-4,5m;

g) megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50 %

h) A temetot keritése mellett fasorral kell hatarolni.
(6a)'? 4 kiilonleges teriilet KTT jelii épitési dvezeteiben az alabbi telekalakitdsi és beépitési
eloirasokat kell alkalmazni a beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod: K - szabadon allo;
b) kialakithato telek teriilete: min 2000 m?;
¢) kialakithato telek szélessége: min 20 m a telek homlokvonalan
d) megengedett legnagyobb beépitettség: K-20%
e) megengedett legkisebb épitménymagassag: K-3,0m
f) megengedett legnagyobb épitménymagassag: K-7,5m;
g) megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50 %”

h) A turisztikai teriilet belso uthalozatat szilard burkolattal kell ellatni. Az utaknak
alkalmasnak kell lenni tiizolto gépjarmiivek kozlekedésére is.

i) A turisztikai teriileten az épitési telkeken, a meghatarozott épitési helyen tobb épiilet is
elhelyezheto.

(7) Kiilonleges teriileten az épiiletek csak magastetdvel 1étesithetok. A tetd hajlasszoge 30°-
45° kozott lehet, tetdhéjazatként cserépfedést, vagy sotét tonust kiselemes hatast fedést kell
alkalmazni. Kiegészitd elemként fémlemezfedések is alkalmazhatok. Rendhagyd szinii
fedések nem alkalmazhatok.

1 Modositotta a 11/2018. (XI1.4.) 5nkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
12 Kiegészitette a 11/2018. (X11.4.) 5nkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
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(8) Az ¢épiiletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen csak a
telepiilésre jellemz0, természetes anyagokkal és szinekkel, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz
illeszked6 megjelenéssel lehet kialakitani.

(9) A kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények kialakitasa soran figyelembe kell venni a
kornyezé beépités jellemzdit (méretek, karakter, élet- és vagyonbiztonsag, stb.) ¢€s
szabalyozasi eldirasait.

(10) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani.

Beépitésre nem szant teriiletek
17.8.

(1)Beépitésre nem szant teriileten egyedi, vagy kézmiives ivoviz szolgaltatast, koziizemi
villamos energia szolgaltatdst, nyilt vagy zart rendszerli csapadékviz-elvezetést kell

biztositani.
(2) 13

Kozlekedési- és kozmiiteriilet
18.8.

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii
varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvalosulok
kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere €s
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) 1K bzlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhasznaldsi kategoridju teriiletek:

KOU. ovezeti jelii koziti kozlekedési és kdzmiiteriilet,

a) forgalmi ut, Osszekotd ut: 8401. jeli Bakonygyepes-Dabrony 6sszekotd ut, 8411. jeld
Somlovésarhely-Nemesszalok 6sszekotd ut, tervezett 6sszekotd utak,

b) gylijtout: Szabadsag utca, Malom utca, Rakdczi utca, Kisfaludy utca

¢) kiszolgalé utak: Zrinyi M. u. , Arpad utca, Gardonyi u. Kossuth L. u, Petéfi S. u. Béke utca.
(3) A kozlekedési és kozmiiteriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal elhelyezhetd a
kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmény is.

(4) kozlekedési és kozmiiteriiletbe tartozo kozteriiletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét
¢és védodtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

(5) Az utak szabalyozasi teriiletébe esO, illetve a szabalyozasi vonal korrigaldsa
kovetkeztében a kozlekedési teriiletbe keriilt meglévd épiiletrészeken mindennemil €pitési
tevékenység - az utak fejlesztésének varhaté idejét, az ¢épiiletnek az ut szabalyozasi
teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, -
az illetékes utkezeld allasfoglalasanak figyelembe vételével engedélyezhetd. Ezen épiiletek
bdvitése az utak szabalyozasi teriiletén beliil nem lehetséges.

13 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XII.4.) 5nkorméanyzati rendelet 17. §-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatél
1% Modositotta a 6/2010. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2010. szeptember 29. napjatol
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(6)15

(7) A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, ndvényzetet
ugy kell elhelyezni, hogy azok a kdzlekedést €s az utak lathatosagat, a sarkok belathatosagat
ne akadalyozza.

(8) meglévo és tervezett orszagos kozht beépitésre nem szant teriileten 1év6 szakasza mentén
annak tengelyétdl szamitott 50 méter tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban
eloirt feltételek szerint helyezheto el.

(9) Uj épiilet épitése, meglévd korszertisitése, atalakitasa vagy bovitése esetén az OTEK
vonatkoz6 eldirasaiban meghatarozott mennyiségii €s fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdségét
sajat ingatlanon beliil biztositani kell. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy az dnkormanyzat
parkolasi rendeletében szabalyozott modon kell a hidnyzé varakozohelyeket elhelyezni.

(10) A kozteriileti parkolokat négy gépjarmiinél nagyobb befogadd képesség esetén a
vonatkoz6 szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

(11) A telepiilés utcai mentén, ahol nincs akadalyozd tényezd, tovaba a szabalyozasi terven
jelolt helyen fasort kell telepiteni. Az utmenti zoldsav fenntartasat, gyommentesitését
tulajdonosénak, illetve kezel6jének folyamatosan el kell végezni.

(12) Onéll6 gyalogutat, kerékparutat, maganutat a telekalakitas soran 6nallo helyrajzi szamu
telken kell elhelyezni.

19..

(1)Nyomvonal jellegli kozmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket (beleértve az elektronikus
hirkozlést is) a kozlekedési és kozmiiteriileten, kozteriileten, vagy a kdozmivet lizemeltetd
szerv teriiletén kell elhelyezni.

Ett6] eltéro elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositdsa mellett engedélyezhetd.

(2) A kozmivezetékek védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyokban és szabvanyokban
eldirt védotavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivoviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara
szolgalo létesitmények védOteriiletein csak a rendeltetésszerli lizemeltetés érdekében végzett
épitési tevékenység folytathato.

(4) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalozatban, vagy csapadékviz
csatornahalozatban kell elvezeti. A vizelvezetdé arkokat kialakitasuknal, illetve
karbantartasuknal védo gyeptakardval kell ellétni.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd rendszerek kialakitdsdhoz (kapubejard, csatorndzds) a
kozutkezel61 hozzdjarulast minden esetben be kell szerezni. A ingatlanok eldtt huzodo
csapadékviz-elvezetd arkokat az ingatlantulajdonosok kotelesek tisztitani, karbantartani.

(6) A meglévo lektromos légvezetékek szabad megkozelitését, véddtavolsagat — a vonatkozo
szabvany és magasabb szintii jogszabaly szerint - biztositani kell.

(7) A tervezett kozmiivezetékek épitésekor az esetleges kozds kivitelezés érdekében a
vezetékek nyomvonalat egyeztetni kell a kozmii-tizemeltetokkel.

(8) A tervlapokon feltiintetett kozmiivezetékek jelolése csak iranyadd. Az épitési és egyeb
munkdk sordn a kézmiivezetékek feltarasat €s pontos bemérését el kell végezni.

Zoldteriiletek

20.§.
(1) A zoldteriilet az 4llanddan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).

15 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2010. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalytalan 2010. szeptember 29. napjatol
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crer

- Z Ovezeti jeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétatt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb.), vendéglato épiilet, a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
épiilet, tovabba viz- és zoldfeliiletek, kozmiivek helyezhetdk el.

(4) A zoldteriileten elhelyezendd Iétesitmények parkoldsi igényét, illetve az épiilet és a
parkol6 biztonsdgos megkozelitését biztositani kell.

(5) A zoldteriileten legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagl épiiletek legfeljebb 2 %-0s
beépitettséggel helyezhetdk el.

(6) A zoldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a kivagott féakat,
novényzetet potolni kell. A potlast tadjhonos, lombhullatd6 minimum 3-szor iskolazott
példanyok telepitésével kell végrehajtani.

(7) zlAg szabalyozasi tervlapok szerinti zoldteriileteket mas célra felhasznalni nem szabad.

(8)

(9) A meglévo ¢€s az ujonnan Iétesitendd zoldteriiletek folyamatos fenntartasardl, esetenkénti
felyjitasarol gondoskodni kell.

(10) A szabalyozasi terven jelolt, jelenleg mas rendeltetésii teriileteken az eredeti rendeltetés
megsziintetése utan az eldfasitast el kell végezni.

(11) A zoldteriileteket csak rendeltetésszertien szabad hasznalni. Ett6l eltéré ideiglenes
hasznélatra (eldadés, vasar, majalis, stb.) sz6lo engedélyt a Polgarmesteri Hivatal jegyzdje
adja azzal a kikotéssel, hogy a kérelmezd koteles biztositani a zdldteriilet megdvasat és az
esetleg keletkezd kart megtériteni, a hasznalat soran keletkezett szennyezddést eltakaritani.
(12) Zoldteriileteken illetve azok sétattjain jarmivel kozlekedni és ott parkirozni, a
gépjarmiiveket javitani és tisztitani tilos.

(13) Kozparkokban és zoldteriileteken kozmiivet épiteni, rongéaléssal jaro kozmiikarbantartast
végezni csak a jegyzd eldzetes engedélyével lehet. Kivitelezd koteles az eredeti allapotot
visszaallitani.

(14) A zoldteriileten elhelyezett sportpalyakat tobbszintli ndvénytelepitssel kell elhatarolni a
szomszédos tertiletktol.

(15)YZoldteriileteken elsésorban a tajra jellemzd, a hazai flérat reprezentdlé lombhullaté
cserje- és fafajok telepitése alkalmazhato. Kozteriileti névénytelepitésnél a  tiilevelii
orokzoldek dominancidja keriilendo.

Erdoteriilet
21.8.

(1) A teleptilésen 1évo erddteriilet nagysaga Osszességében nem csokkenhet.

(2) Az erddteriileten csak olyan erd6gazdasagi és egyéb tevékenységek folytathatok, amelyek
az erddt rendeltetésiikben nem zavarjak.

(3) Az erdoéteriiletek miivelési aga nem valtoztathatd meg, kivéve a terméhelyre jellemzd
természetes vegetaciod kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatdsadg engedélye
alapjan engedélyezhet6 az erd6r6l mas miivelési agra vald atmindsités.

(4) Az erddteriiket az erd6 elsddleges rendeltetése szerint:

a) védelmi (Ev)

b) gazdasagi (Eg)

16 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 5nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatél
17 Modositotta a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 12.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
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(5)18

(6) Az Ev 6vezeti jelii védelmi erddteriileten épiiletet elhelyezni nem szabad.

(7) Védelmi erdoket kivagni csak akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése betdltésére nem
alkalmas.

(8) 19

(9) Az Eg ovezeti jelti gazdasagi erddteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletet 10
ha-nal nagyobb telken, legfeljebb 0,3 %-o0s beépitettséggel lehet elhelyezni.

(10) -(11)%°

(12) Az erddteriileten keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erdégazdalkodasi célbol szabad.

(13)Az erdéteriileten csak olyan erdégazdasagi és egyéb tevékenységek folytathatok, amelyek
az erdodt rendeltetésiikben nem zavarjak.

(14) A tervezett erdéteriileten az erdd mivelési ag Iétrejottéig csak az erdotelepités
lehetdségét megdrzo teriilethasznalat folytathat6. Erddtelepités soran természetszerti, elegyes
erdoket kell telepiteni.

(15) Az erdéteriiletek, illetve erd6savok, fasorok telepitése, felujitasa Gshonos fajokkal
torténjen (t0lgyek, harsak, koris, szil, hazai nyarak).

Mezogazdasagi teriilet
22.8.

(1) A mez6gazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és -tarolds épitményei, tovabba lakofunkciot is kielégitd épiiletek
helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi teriilt lehet

- altalanos mezdgazdasagi teriilet,

(3) Mezdgazdasagi teriileteken talalhatdo meglévd erddk teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(4) A foldrészletek beépitési feltétele kozuti, vagy maganuti kapcsolat megléte.

(5)%* Az Hvezetben az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos dpolasardl, sziikség szerint
potlasukrol gondoskodni kell. A sziikséges potlasokhoz a tdjra jellemzo, lombhullato cserje-
és fafajok telepitése lehetséges.

(6) A teriileten az Osszefliggd, nagy feliileti szantoteriiletek erdd,- illetve cserjesavval torténd
megosztasat természetvédelmi és gazdasagi érdekdl biztositani kell.

(7) A mozaikos tajszerkezet meglrzése €s dkoldgiai szerepe miatt a gyepteriileteken az fés-
cserjés foltok, erdd-gyep mozaikok megdrzését, a jelenlegi miivelési agak megtartasat
biztositani kell.

(8)-(9)*

(10) A foldrészletek mezdgazdasagi miiveléssel nem hasznositott, be nem épitett teriiletét
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(11) Az épiiletek — pincék kivételével - csak magastetdvel, a kialakult allapot figyelembe
vételével létesithetok. A 8 méternél nagyobb fesztavli csarnokszerkezetek kivételével tetd

18 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 5nkorméanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
19 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 5Snkorményzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
20 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkorméanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
21 Modositotta a 11/2018. (XI1.4.) Snkormanyzati rendelet 13.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol

2 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) dnkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
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hajlasszoge 40°-45° kozott lehet. Tet6héjazatként cserépfedést, vagy sotét tonusu kiselemes
hatasu fedést kell alkalmazni. A nagyfesztavu csarnokszerkezetek alacsonyabb hajlasszogu
tetdvel épithetok.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet
23.8.

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb foldrészlet t, illetve
kozmilétesitmény elhelyezésére szolgéald foldrészlet kivételével nem alakithato ki.

(2) A telepiilésen korlatozott vegyszer- ¢és miitragya hasznalati, kornyezetkiméld vagy
extenziv mezdgazdasagi termelés folytathato, és a természetvédelmet szolgald vadallomany-
kezelés engedélyezhetd.

(3) Az M40 jelii mez6gazdasagi dvezetbe a szabalyozasi terv szerint, elsésorban a gyep, rét,
nadas, mocsdr mivelési agu teriiletek, tovabba a tajképi szempontbdl érzékeny
mezdgazdasagi rendeltetési teriiletek tartoznak.

(4) Az M40 jelii altalanos mezdgazdasagi dvezetben épiiletek, épitmények elhelyezése — a
kilatok, hidak, viztarozok és védelmi célu, alcazott tavkozlési antennak kivételével — tilos.

(5) Az M4l jelt altalanos mezdgazdasagi Gvezetben

a) szant6foldi miivelés esetén, 10 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
szolgalo ¢és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, €s a beépitett alapteriilet a telek a 0,2%-
at, illetve az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

b) gyep, rét és legeld miivelés esetén 2 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd
¢s a lakofunkciot is kielégito épiilet épithetd, és a beépitett alaptertilet a telek 1 %-at, illetve az
1000 m2-t nem haladhatja meg;

c) mivelt gylimdlcsiiltetvény esetén 1 ha-nal nagyobb telken a mezdgazdasagi termelést,
feldolgozast szolgalo és a lakofunkciodt is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a
telek 2%-at, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

d) A telkek miivelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhat6 el, ha az a telek teriiletének
legalabb 50 %-an meghatarozo.

(8) Az Ma2 jeli altalanos mezdgazdasagi dvezetben legalabb 50 %-ban gyiimdlcsmiiveléssel
hasznositott, 1 ha-nal nagyobb telken, a mezdgazdasagi termelést, feldolgozast szolgalo és a
lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 2%-4t, illetve az 500
m2-t nem haladhatja meg

(9) Uj allattarto épiiletet felszini vizektél 200 méternél kozelebb, a meglévé, illetve tervezett
lakoéteriilettdl 1000 méternél kozelebb elhelyezni nem szabad.

(10) Az altalanos mezbdgazdasagi teriilet Ovezeteiben birtoktest, illetve birtokkdzpont az
OTEK vonatkozo eléirasai szerint alakithato ki.

(11) Az épiileteket a feltard utak (dilout) tengelyétél 10 méterre mért, maximum 100 méter
mély teriiletsdivban, a minimalis 10 méter mély hatsokert, és 10-10 méter széles oldalkert
elhagyasaval kialakulo épitési helyen, szabadon allo beépitési moddal lehet elhelyezni.

(12) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben 10 méternél kisebb épitménymagassagu
éptiletek helyezhetdk el, kiilonallo lakdépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.
(13) A foldrészletek miivelési agat a foldhivatal altal kiadott, hiteles tulajdoni lap masolattal
kell igazolni. Amennyiben a tulajdoni lap tartalma €s a természetbeni allapot egymastol eltér,
ugy az eltérés rendezésének kotelezettsége az ingatlan tulajdonosat terheli.

Vizgazdalkodasi teriilet

24. §.
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(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszefliggo teriilet:

a) a folyovizek medre és parti sévja,

b) allovizek medre €s parti savja,

¢) a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

d) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védbteriileteik (hidrogeologiai védéidom),

e) a hullamterek,

f) a vizjarta, valamint fakado6 vizek altal veszélyeztetett teriiletek.

(2) A tertileten csak vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el.

(3) A vizek ¢és a kozcélu vizi létesitmények fenntartdsara vonatkozd feladatok
meghatarozasanal a vonatkoz6 magasabb szintii jogszabalyokat kell figyelembe venni.

(4) A vizpartok mentén kétoldali, 6-6 méter széles fenntartasi savot kell biztositani. A
fenntartasi savban csak rét, legel6 gazdalkodas folytathatd, fas szard ndvényzet nem
telepitheto.

(5) 23
Kornyezetszabalyozas
Kornyezetvédelem
25.8.
(1) A fold védelme,

a) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés soran az lizemeltetd koteles
gondoskodni a termdréteg megmentésérol. A kivitelezés és az ilizemeltetés soran biztositani
kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett termd6fold mindségében ne okozzanak kart.

(2) A levegd védelme

a) A teleplilés teriiletén be kell tartani a hatalyos jogszabéalyokban meghatarozott
egészségiigyi hatarértékeket.

b) A kozség kozigazgatasi terliletének nyugati részén talalhatd Osszefiiggd erddteriileten, az
okologiailag sériilékeny teriiletre vonatkozo hatarértékeknek kell teljesiilnie.

c) Bejelentés koteles helyhez kotott 1€gszennyezd pontforrds 1étesitése esetén be kell tartani a
vonatkoz6 jogszabalyok eldirasait.

d) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékli terhelése, amely légszennyezést, vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd blizzel vald
terhelése.

e) A légszennyezd forrasok létesitése soran megvalositott miiszaki megoldasnak meg kell
felelni az elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott levegdvédelmi kovetelményeknek
és eldirasoknak.

f) A szolgaltato tevékenység korében 1égszennyezd forrasokat tizemeltetni nem szabad.

(3) Zaj és rezgés elleni védelem

a) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozd rendeletek szerinti hatarértékeket
meghalad6 zajt kibocsatd Iétesitmény és tevékenység nem alakithaté ki, illetve nem
folytathato. A telepiilésen csak olyan létesitmények lizemeltethetok, amelyek nem okoznak a

3 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
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vonatkoz6 jogszabalyban a lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias telepszerii

beépitéssel) teriileti funkcioja teriiletekre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve
rezgésterhelést.

b) A kozlekedési teriileteken szabadon marado savokat zajcsokkentd hatdsa zoldsavval kell
betelepiteni.

(4) A vizek védelme

a) Epiilet nem létesithetd felszini viztdl szamitott 50 m-en beliil.

b) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezOanyag bejutdsat. A
felszini vizeket kdzvetleniil é16vizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértékd, eldzetes tisztitas
utan lehet, a sziikséges hatosagi engedély birtokaban.

c¢) Tilos kockazatos anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy lebomlasa esetén ilyen
anyag keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti vizbe.

d) A foldfelszin alatt elhelyezett kozmiivezetékek esetleges keresztezOdésénél (viz,
szennyviz) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok és az ivovizellatast szolgdlo vizilétesitmények
védelmérdl szol6 jogszabaly vonatkozo eldirasait figyelembe kell venni.

e) Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gytijteni, vagy elhelyezni.

f) Tilos higtragya, tragyalé, tovabba a tragyatarolok csurgalékvizeinek bevezetése a vizekbe

g) Allatart6 telephez tragyatarold nem létesithetd felszini viztél szamitott legalabb 100 m-en
beliil.

h) Uj allattarté telepek épitése soran a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden kell méretezni
¢s kialakitani a tragyakezelés mitargyait.

(5) Hulladékgazdalkodas

a) A telepiilési hulladék gytijtése és tarolasa csak zartan, gyljtéedényben, illetve maés
edényzetben vagy ideiglenes tarolasra szolgald berendezésben (a tovabbiakban: gylijtéedény)
torténhet, a tovabbi kezelésnek megfeleld modon elkiilonitve.

b) A telepiilési szilard hulladékot csak szervezett szemétgytijtéssel, az erre kijeldlt helyre
szabad szallitani.

c) Az éllati tetemek kdrnyezet-higiénids szempontbol megfeleld elhelyezését biztositani kell.
d) Az illegalis hulladéklerako helyeket fel kell szamolni az adott teriilet helyreéllitasaval
egyidejiileg, az esetleges hulladékot 0Ossze kell gylijteni és engedéllyel rendelkezd
lerakohelyre kell elszallitani. Az illegalis hulladéklerakast folyamatos ellendrzés mellett
onkormanyzati szabalyozassal is korlatozni kell.

Természet- és tajvédelem

Természet- és tajvédelem altalanos eléirasai

26. §
(1) A telepiilésen az ingatlanok és az épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a
kialakult tajkarakterhez kell illeszkedni.
(2) Epiiletek kialakitasanal a telepiilésre jellemzd épitészeti megoldasokat kell alkalmazni.
(3) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 10 méternél magasabb épitményeket a
kornyezethez (a domborzati és ndvényzeti adottsagokhoz) illeszkedden kell elhelyezni.
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(4)* A 10 m-nél magasabb épitmények elhelyezése esetén a tdjba illeszkedés latvanytervvel
igazolando.
(5) A természetes terepfelszin megtartasara kell torekedni.

Védett természeti teriilet véddovezete

27. §%

Természeti teriilet
28. 8§

(1)26

(2) Természeti teriileten a teriiletet szennyezd vagy veszélyeztetd 1étesitmény nem helyezhetd
el.

(3) T4jidegen mutargyak, tajképileg zavaro 1étesitmények nem helyezhetdk el, és a tj jellegét
kedvezétleniil megvaltoztatd domborzati beavatkozas, valamint a természetvédelem céljaival
ellentétes fasitas nem végezheto.

(4) Csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok. A kialakult t4jhasznalatot megvaltoztatni csak a természetes allapothoz
kozelités érdekében szabad.

(5)%" Természeti teriileten vj kiilszini miivelésii banya nem nyithato.

OKkolégiai folyésok dvezete
29, §

(1) Az 6kologiai folyosok teriiletén csak természet- €s kdrnyezetkiméld teriilet-felhasznalas,
ill. tevékenység fenntartasa javasolhato.

(2) Az Ovezet teriiletén a meglévd természetszerii miivelési agakat (erdd, gyep, nadas stb.)
meg kell tartani. Miivelésiag-valtas csak az intenziv modbol az extenziv irdnyba torténhet.
(3)28

(4) A szarazfoldi okologiai folyosok megdrzése érdekében erdOtelepités, erddfelujitas
dshonos fafajokkal, természetkimélé modon a termdhelytipusra jellemzd elegyaranyoknak
megfelelden végezhetd.

24 Modositotta a 11/2018. (XI1.4.) Snkormanyzati rendelet 14.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
= Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol

2 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) dnkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
27 Médositotta a 11/2018. (X1I1.4.) 6nkormanyzati rendelet 15.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol
28 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) dnkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
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Egyedi tajértékek
30.§

(1) Az egyedi tajértékek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott tajalkotd elemek,
melyek kulturtérténeti, vagy esztétikai szempontbdl egy kozség szamara jelentdssé valtak, de
nem allnak miilemléki, vagy természetvédelmi oltalom alatt.

(2) Az egyedi tajérték tiikrozi a falu multjat, kulturalis hagyomanyait, védelmiik ezért fontos.
Minden egyedi tajérték kozosségi jelentoséggel bir, kornyezetével egyiitt értelmezendo.

(3) A vonatkozo szabvany modszertani eldirdsai szerint sziikséges az egyedi tajértékek
részletes kataszterezését elvégezni, valamint gondoskodni a folyamatos allapot-, illetve
allagmegovasukrol. Az egyedi tajérték kornyezetének rendezése is szervesen hozzétartozik
ehhez a tevékenységhez.

(4)?° Az egyedi tajértékek jegyzékét a 3. melléklet tartalmazza.

Kulturalis orokség védelme

31.§. %

32.8.%
Helyi épitészeti értékvédelem

33.8. %
A H jeli helyi védett épiilet, épitmény

34.§. %

Tiizvédelem
35.8.

(l) 34

29 Modositotta a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 16.§-a. Hatalyos 2018. december 5. napjatol

30 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
31 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
2 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
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(2) Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bovitése csak a magasabb szintli jogszaballyal
jovahagyott Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban OTSZ) meghatarozott
oltoviz-mennyiség biztositdsa esetén lehetséges.

(3) A teriileten az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és modon fold feletti tlizcsapokat
kell kialakitani. A fold alatti kivitelli tlizcsapokat fold feletti kiviteltire kell cserélni.

(4) A tlizoltosadg vonulasa és miikddése céljara olyan utat, illetleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mitkodésére.

(5) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint torténik.
(6) 35

(7) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag tovabb nem csokkenthetd, amennyiben az a
kialakult allapot szerint nem éri el az OTEK szerint megallapitott telepitési tavolsag mértékét.
(8) A tisztan gaziizemi, a vegyes lzemd, illetve a kettdsiizemli jarmiiveket talajszintnél
mélyebb helyen tilos elhelyezni.

(9) Erddteriileten tiizet rakni csak a kijelolt helyeken (szalonnasiitok) a biztonsagi
intézkedések betartdsa mellett szabad. Tlzrakés az orszdgos vagy helyi tlizgyujtasi tilalom
esetén ezeken a helyeken is tilos.

Sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

Epitésjogi kovetkezmények
36.8.

(1) A tervezési teriilet beépitésre nem szant teriiletein 0j épitményt épiteni, meglévot
atalakitani és bdviteni, rendeltetését vagy hasznalatdit megvéltoztatni, az e rendeletben
szabalyozott keretek kozt csak akkor szabad ha:

-A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

-Ko6zérdeket nem sért,

-Az ¢épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Kiszolgalé és lakont céljara torténd lejegyzés

37.§.- 38.§%¢
Telepiilésrendezési kotelezettségek

39.8.
(1) A tervszerl telekgazdalkodas érdekében az onkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat

eld. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek nem tesz eleget, ugy az
onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

% Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 5. napjatol
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(2) Az onkormanyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronto allapotu épitményekre
meghatarozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az onkormanyzat a kozérdekli kdrnyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idén
beliili és moédon novényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja eld az épitési dvezeti
eléirasok szerint. Véderddkre a faiiltetést harom éven beliil, az utak menti fasitds pedig ot
éven beliil kell elvégezni. E kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretén beliil kell
érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Zar6 rendelkezések
40.8.

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen
keletkezett ligyekben kell alkalmazni

(2) A rendelet hatalybalépesevel egyidejiileg hatalyat veszti - a Kozségi Kozos Tandcs VB.
Nagyalasony altal kiadott - Dabrony Kozség Osszevont Rendezési Terve.

(3) Jelen szabalyrendelet csak a szabalyozasi tervel egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezhetd
¢s hasznalhato.

(4)37
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