anxakonyv@nyirad.hu —

Feladé: polgarmester@nyirad.hu

Kiildve: hétfé 2026. augusztus 24 15:10

Cimzett: anyakonyv@nyirad.hu

Targy: FW: ElGterjesztés és mellékletei Dinema Kft HESZ méd (banya)

Mellékletek: Telepulesrendezesi_Szerzodes_tervezet_Nyirad_Dinema_0727.docx; El6terjesztés TRE

mod Dinema Kft kérelme_.docx

From: Andrea Bardosi <andrea.bardosi@gmail.com>

Sent: Sunday, August 23, 2026 7:42 PM

To: polgarmester@nyirad.hu

Cc: Szabd Daniel <dmintdani@gmail.com>

Subject: ElGterjesztés és meliékletei Dinema Kft HESZ méd (banya)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Mellékelten megkiildém a Dinema Kft kérelméhez tartozd elGterjesztést, a
Tanulmanyterv elfogaddsardl, a HESZ meginditasardl, a Siska Gr altal mar megkildott
Telepllésrendezési szerz6dés tervezetét. A f6épitészi feljegyzés is a része még majd
a hatarozatnak, azt még megkiildi a féépitész ur. Remélem még nem maradtunk le a
Kt dlésrdl. A Telepitési Tanulményterv az ugyanaz ami a honlapon is kint volt.

Az ABS ugyében még varunk a minisztérium alldsfoglaldséra és annak fiiggvényében
megyunk tovabb az egyeztetéssel.

Ugyanezért all a Tomlin Kft Telepitési Tanulmanyterve is, remélem hamarosan
megjon az allasfoglalas.

A Rally palyasok kérelme még nem jétt meg és a tdjékoztatd anyag elkészitése pedig
nem volt még idonk, igy ez még csuszik.

Udvodzlettel:

Bérdosi Andrea
vezetd teleplilésrendezd tervezd
Varos és Haz Bt.

1149 Budapest, Varna utca 12-14.
Tel: 061-340-2382, 0620-3755-855






TELEPULESRENDEZES| SZERZODES

amely létrejott

egyreszrél .

NYIRAD KOZSEG ONKORMANYZATA

8454 Nyirad, Szabadsag tér 3., mint Megrendeld

(tovabbiakban: Megrendeld) képviselGje: Molnamé Budai Angelika polgarmester
Adbszam: 15733919-2-19

masrészrél

Dinema Kft

8452 Halimba, lfjusag u. 33.

Adoszam; 23153099-2-19

Képviseldje: Siska Lajos ligyvezets

mint Beruhazo, a tovabbiakban: Beruhézo (a tovabbiakban: egyiittesen: Felek) kézdtt, alulirott napon és helyen az
alabbiak szerint;

A magyar épitészetrdl sz0ld épitett 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv) 92.§ alapjan a telepiilési
onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzdést (a tovabbiakban:
szerzddés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoval.

1. Felek egyezéen rigzitik, hogy a killteriileti 079/7 hrsz-(i ingatlant Nyirad Kézség Onkormanyzat 23/2005 (11.17.)
onkormanyzati rendelete ,Eg.” jel(i erdéteriilet Gvezetbe sorolja.

2. Felek egyezben rogzitik, hogy a Beruhazo az 1. pontban korilirt teriiletekre vonatkozéan 2026.06.30.-4n
kérelmet nyujtott be a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat modositasara annak érdekében, hogy az érintett teriileten
az altala tervezett fejlesztés megvalosulhasson.

3. A szerzGdés alapja: Nyirad Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .12026.(.....) dnkormanyzati
hatarozata, melyben felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy telepiilésrendezési szerzédést késson a
Beruhazéval.

4. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran le kell folytatni a telepiiléstervek tartaimardl, elkészitésének
es elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral sz6l6 419/2021. (VI1.15.)
Korm. rendelet szerinti Uin. altalanos egyeztetési eljarast.

5. Felek egyezéen rogzitik, hogy az Méptv. 92.§ (2) bekezdése értelmében, a szerzédés alapjat a Beruhazo 4ltal
benyuitott kérelem mellékleteként benyuijtott Telepitési Tanulmanyterv képezi.

6. Felek egyezben rigzitik, hogy a szerz8dés célja az érintett teriilet Telepitési Tanulmanytervben bemutatott
szabalyozasi koncepcidnak megfeleld modositas, azaz a 079/7 hrsz-U telek Kiilénleges beépitésre nem szant
terlilet - banya évezetbe torténd atsorolasa.

7. Megrendeld arra véllal kitelezettséget, hogy a Beruhazd kezdeményezésére a szilkséges véleményezési
eljarast meginditja, és azt az el§irasoknak megfelelden lefolytatja. Megrendel6 a jelen szerz8déssel kizarolag az
eljaras meginditasara vallal kotelezettséget, a Beruhazo altal elémi kivant eredmény elérésére nem vallal
kotelezettséget, amelyet a Beruhazo tudomasul vesz.

8. Megrendeld fenntartia maganak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési eljaras soran a
modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasito, kifogasolé, nem javaslo, feloldatlan, feloldhatatian)
vélemeny, észrevétel érkezik; ugy a modositast (kérelmet) elvesse. A kérelem elvetése esetén a mar elére
megfizetett kdltség az elvegzett munkaval aranyos dij levonasa utan visszajar.



9. Beruhazo haromoldalll tervezési szerz6désben, mint Koltségviselé vallalia a helyi épitési szabalyzat
médositas tervezési dijanak kifizetését. Kdltségviseld a tervezési dijat kizvetlenil a tervezé részére fizeti meg,
Koltségviseld és az Onkormanyzat pénziigyi elszamolasi jogviszonyba nem keriilnek egymassal.

10. A modositas kezdeményezésének inditasara, valamint a tervezdvel a tervezési szerzédés Megrendeld részérdl
torténd alairasara akkor keriil sor, ha-a jelen Szerz8dés alairasara sor keriilt.

11. A helyi épitési szabalyzat modositasanak dija nem tartalmazza a helyi épitési szabalyzat modositas
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly altal alétamasztott észrevétel
kapcsan szilkséges intézkedések, a telepiilésrendezési eszkdzokdn végrehajtandd véltoztatasok
kotelezettségébdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségbd! kdvetkezd kdltségeket.
E kotelezettségek felmeriilése esetén a Beruhazé véllalja a tdbbletkdltség megtéritését, amelyrél Felek kiilon
megallapodast kotnek. Ennek elmaradasa esetén a Megrendeld mentesiil a jelen szerzédésben vallalt
kételezettsége alol.

12. A telepiilésrendezési eszk6zOk modositasanak dija nem tartalmazza a kdzremiikddok, szakhatosagok
egyeztetési véleményezési folyamata soran keért, eldirt esetleges hatasvizsgalatok, hatastanulmanyok, kiegészité
szakeért6i anyagok (pl. a 2/2005. (1.11.) Korm. rend. szerint Kémyezeti értékelés) elkészitésének tervezési dijat és
egyéb dijakat (pl. igazgatasi szolgaltatasi dij, efjarasi dij, stb.). E kételezettségek felmeriilése esetén a Beruhazo
vallalja a tobbletkdltség megtéritését, amelyrdl Felek kiilon megallapodast kotnek. Ennek elmaradasa esetén a
Megrendel6 mentesiil a jelen szerzbdésben vallalt kételezettsége alél.

13. Beruhazo a banyéaszati tevékenység megkezdéséhez szilkséges Miiszaki Utem Terv véglegessé valasat
kdvetben 12 hdnapon beliil vallalja Nyirad telepiilésen az alabbi munkak dijmentesen torténd elvégzését:

a., 0170/7 HRSZ terlilet tereprendezési munkalatai,

b., A KAP-RD43-1-25 kodszamu projektben megjeldlt Horgasztéhoz vezetd ut két oldalan csapadékviz elvezetd
arok kialakitasa,

c.,Nyirad kiilteriilet 0226/30 HRSZ-on kialakitasra keriilé zéldhulladék lerakdhely gépi foldmunka részét.

14 Megrendel6 képviselSje kijelenti, hogy jelen okirat aléirasahoz sziikseges felhatalmazassal és képviseleti
jogosultsaggal rendelkezik, jelen szerzddés Nyirad Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ...../2026. (......)
onkormanyzati hatarozatan, valamint a Méptv 92. §-an alapul. Jelen szerz6dés egymassal sz6 szerint megegyezd
harom példanyban késziilt, melyet szerz6dd felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint jogligyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, cégszeriien, helybenhagyolag alairtak, melybdl 2 példany a Megrendelét, 1
példany a Beruhazot illeti.

A szerzbdés mellékletét képezi a Telepitési Tanulmanyterv.

Nyirad, 2026
Molndmé Budai Angelika Siska Lajos
polgarmester Beruhazo
Nyirad Kozségi Onkormanyzat Dinema kft

Megrendelé



_ Eléterjesztés
Nyirad Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. augusztus  napjan tartando lésére

Targy: Nyirad telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak kezdeményezése, banyateriilet kijelolése
érdekében

ElGterjeszté:  Molnamé Budai Angelika polgarmester
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Dinema Kft kérelmezte kiilterilet 079/7 hrsz-U telken bauxit banya létesitése érdekében a telepiilésrendezési
eszkozOk modositasat.

Nyirad Kézség Onkormanyzat Keépviseld-testiilete a 2025. februsr 17-i iilésén a 23/2025. (1.17.) hatarozataval
elbzetesen mér tamogatta a telepiilésrendezési eszkézok modositasat a 079/7 hrsz- teriilet killdnleges
banyateriiletbe sorolasara vonatkozéan.

Nyirdd Kézség Onkorménvzata Képvisel§-testiiletének
23/2025. (11.17.) képvisel-testiileti hatdrozata

Nyirdd kozség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete a
Nyirdd kozség kiilterilletén taldlhaté Nyirad 079/7 hrsz.-u
ingatlan teriiletén a Dinema Kft. 4ltal tervezeit banyatelek
fektetést és killfejtéses banydszati tevékenységét, illetve az
ahhoz szitkséges tényleges szabélyozdsi fervmodositdsat
tAmogatja, azzal a feltétellel, hogy a banyavallalkozé igazolja
az id6kozben megszerzett, a banyaszatot megel6zd kotelezd
komyezetvédelmi hat6sagi hozzijarulas (kdmyezetvédelmi
engedély, elbzetes lezard hatdrozat, stb.) megszerzését.
Ebben az esetben az Onkormanyzat a késobbiekben tugy
fogja moédositani a Nyirad Kozség Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 18/2005. (XI. 18.) dnkormanyzati
rendeletét Nyirdd Kozség Teleplilésrendezési Terve Helyi
Epitési Szabélyzatér6l, valamint Szabslyozisi Tervérél,
hogy a Nyirad 079/7 hrsz.-i ingatlan terillete a
rendeletmédositds utén a tervezett banyaszati tevékenységgel
Osszhangban legyen (,Kb” kiilonleges banyatetiilet
besorolas),

A KépviselG-testitlet a 26/2024.(11.15.) képviselo-testiileti
hatérozatét hatalyon kiviil helyezi.

Felelés:  Molnarné Budai Angelika polgarmester
Hatarid6: azonnal

A hatarozatban feltétel volt a kémyezetvédelmi hozzajarulas megszerzése. Ez a feltétel iddkdzben teljesiilt, mivel
aVeszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalya 2025. 10.28-an kiadta az Eldzetes vizsgalati eljarast lezard hatarozatit. A hatarozat megallapitotta,
hogy a tervezett tevékenység megvalésitasa esetén nem feltételezhetok jelentds kémyezeti hatasok, kdrnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges. A jelenlegi erdéteriileti besorolas miatt erdd igénybevételi
eljarést kell lefolytatni, a csereerdét eltelepiteni.

A kérelmezé a kérelem alatémasztaséra Telepitési Tanulmanytervet nyljtott be, melyre vonatkozoan a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet szerinti eléirasok vonatkoznak.

Ebben a tekintetben a meglévé telepiilésrendezési szerzddés modositasardl van szo, a modositas tervezete az
elbterjesztés mellékiete.

A Telepitési Tanulmanytervben szereplé modositas lényege: A 079/7 hrsz-0 telket Kiilénleges beépitésre nem
szant teriilet - banya elnevezésii teriiletfelhasznélasi teriilet Kb-B jelli 6vezetébe sziikséges atsorolni.



(Megjegyezhetd, hogy a hatalyos tervben szerepld banyateriiletek kiildnleges beépitésre szant kiildnleges
teriiletek, mert akkoriban még nem volt mas, de ma mér a banyakat beépitésre nem szént tertiletbe kell sorolni.)
A kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése is azonban csak csereteriilettel lehetséges, azaz
legalabb az erdéteriilethol kivett teriilettel megegyezd teriiletet kell erddteriiletbe visszasorolni. A
cseretertilet kozeli, mar felhagyott banyateriilet(ek) erddteriiletbe sorolasaval biztosithatd. Ezek a teriiletek a
0103/7 hrsz-0 legeld, 0104/3 hrsz-G legeld, 0107/6 hrsz- kivett banyatelep, a 0107/11 hrsz-U telek b) és c)
alrészlete, mely kivett banyatelep és legeld valamint a 0107/13 hrsz-0 kivett anyagg6dor.

A kérelmezd, a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak koltségeit vallalja telepiilésrendezési szerzédés
keretében. A mddositds Gn. altaldnos véleményezési eljarassal folytathatd le. A tervezd a kdzség
teleplilésrendezési eszkézeinek modositasait végzé Varos és Haz Bt (vezetd tervezbje Bardosi Andrea), a
benyuijtott Telepitési tanulmanytervet is 6k készitették.

A vonatkoz6 eldirasok értelmében az 6nkormanyzatnak telepiilésrendezési szerzddést kell ktnie a kérelmezével.
A Telepitési Tanulmanyterv felkertilt a honlapra, a partnerségi véleményezésre 2026. jllius 6 és julius 21 kozott
kertilt sor, partneri észrevétel nem érkezett.

Melléklet: Kérelem, Telepitési tanulmanyterv, Telepilésrendezési Szerz6dés tervezete, Féépitészi Feliegyzés

Fentiek alapjan kérem, hozzak meg dontésiiket:
Hatarozati javaslat
..12026. (...) szamu Képviseld-testiileti hatarozat

Nyirad Kozség Onkormanyzatanak Keépviselé-testiilete megtargyalta a ,Nyirad telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositdsanak kezdeményezése banyateriilet kijeldlése érdekében” cimii eldterjesztést és az alabbi dontést
hozta:

1. A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban a Telepitési Tanulmanytervet és a
Telepiilésrendezési Szerz6dés tervezetét az erre vonatkozd foépitészi feljegyzés alapjan a KepviselS-testiilet
elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert a Telepiilésrendezési szerzGdés alairasara.

2. Nyirad Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete meginditja a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a
kiilterliletet érint6 alabbi tertiletekre illetve feladatokra:
a) a 079/7 hrsz-G telek teriiletét kiilonleges beépitésre nem szant banyateriiletbe sziikséges sorolni a
jelenlegi erdéteriiletbdl.
b) Az a) pont szerinti kiilonleges beépitésre nem szant terlilethez tartozo cseretertilet legalabb ugyanakkora
terilletli, mar felhagyott banyateriiletek erdéteriiletbe sorolasaval biztositandé.

3. A Telepiilésrendezési eszkdz0k modositasa a kémyezetre varhatbéan karos hatassal nem lesz, mivel a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztalya 2025. 10.28-an kiadta az Elézetes vizsgalati eljarast lezard hatarozatat és megallapitotta, hogy
tervezett tevékenység megvalositasa esetén nem feltételezhettk jelentés kdryezeti hatasok. A Képvisel§-
testillet emiatt eldzetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilén
komyezeti értékelés készitését és komyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat, de erre vonatkozdan az érdekelt
allamigazgatasi szervek véleményét kikéri.

Yy

tartalmara vonatkoz6 Foépitészi Feljegyzést elfogadja.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara, a haromoldall
Tervezési szerz6dés megkotésére.

Felelds: Molnarné Budai Angelika polgarmester
Hataridd: azonnal









