HIRDETMENY

Ezuton tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot és az Ingatlantulajdonosokat, hogy Nyirad kultertletén a
telepulésrendezeési eszk6z0k mddositasat kezdeményezte az Vulcano Solar Kft a Deaki puszta térségében, a
0107/13 hrsz-U telekre vonatkozéan.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa elétt a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadésanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet
szerint Telepitési Tanulmanytervet kell késziteni és azt a partnereknek véleményezésre k6zzé kell tenni.

A véleményezést kdvetben keril az Onkormanyzat Képvisel6-testilete elé a telepllésrendezési eszkdzok
modositasanak kezdeményezése.

Telepitési Tanulmanyterv feladata a 0107/13 hrsz-u terileten 3x50 MW/200 MWh teljesitmény( villamosenergia
tarol6é elhelyezésének biztositasa, a hatalyos tervi kiilonleges terlilet — banya elnevezésii Kb jelli dvezet kozépsd
részén ,K-En” jelii ,megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet™be torténd atsorolasaval. A
volt banyaszati terUlet keleti és nyugati végét erdéteriiletbe sziikséges atsorolni

A mddositas részletes bemutatasat a mellékelt Telepitési Tanulmanyterv foglalja dssze
A Telepitési Tanulmanyterv Nyirad honlapjan tekintheté meg.
A Tanulmanytervvel kapcsolatosan észrevételeket tehetnek.

A "Partnerségi vélemény" targyl véleményeket e-mailen a Polgarmesterhez cimezve a
polgarmester@nyirad.hu cimre kérjik megkuldeni.

A Partnerségi vélemények bekiildésének hatarideje 15 nap, azaz 2026. szeptember 23.

Nyirad, 2026. szeptember 09.

Molnarné Budai Angelika
polgarmester
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Telepulésrendezés: Bardosi Andrea Varos és Haz Bt.
Bardosi Gyorgy Véros és Haz Bt.
Tajrendezés,
kornyezetvédelem: Lazar Tibor Kornyezetterv Kft
Kozlekedés, kozmii: Nagy Szabolcs Pannonia Tervstudio Bt
Munkatars: Kollath Krisztina Véros és Haz Bt.
Foepitész: Szabd Daniel

Budapest, 2026. szeptember
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1. ELOZMENYEK

1.1. Tervi el6zmények

A Vulcano Solar Kft (Fejleszté) napelemes kiserdmdiivet létesit a kiltertilet 0182/1, 0182/7, 0201/18 és 0201/20 hrsz-
terliletein. A 400/35 kV-os alallomas és kapcsoléallomas Nyirad Deaki puszta telepuilésrészén a 0124/2 hrsz-U tertileten
létesul. A 2x 50 MW teljesitmény alatti kiserém(i Nyirad hatalyos Telepiilésrendezési tervébe torténd beillesztése érdekében
2024-ben készillt modositas, melynek keretében a fent felsorolt hrsz-u tertileteken kijeldlésre keriilt 128 ha Kiilénleges
beépitésre nem szant teriilet a ,Kb-En” jel(i ,megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terilet’ elnevezesi
ovezetbe. A teleplilésrendezési eszkdzok ezen modositasa Nyirad Kozség Onkorményzat KépviselS-testiletének 2024.
december 18-i Ulésén kerilt elfogadasra.

1.2. A tervezett médositas rovid osszefoglalasa

A tervi elézményekben emlitett erémiivekhez szikséges energiatarolokat a fejleszté Deakipuszta 0124/2 hrsz-U telken
elhelyezendd alallomas terlletétél délnyugatra, a 0107/13 hrsz-U terlleten kivanja elhelyezni. A 3x50 MW/200 MWh
teljesitmény( villamosenergia tarold az ezzel kapcsolatos el6zetes szakmai egyeztetések soran tisztazott feltételek alapjan,
a hatalyos tervi killdnleges terllet — banya elnevezésii Kb jelli dvezet k6zépsd részén kerliine elhelyezésre, azonban a banya
besorolasu terlilet az energiatarolok elhelyezésére nem megfeleld, igy szikséges a terliletet mas kiildnleges tertileti
kategériaba atsorolni. A javasolt teriilet ,K-En” jelli ,meguijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet”, mely
az energiataroldk és a kapcsolodo berendezések elhelyezésére szolgal. A volt banyaszati terlilet keleti és nyugati végét —a
késdbb kifejtendd szempontok miatt erdétertiletbe sziikséges atsorolni

Jelen Telepitési Tanulmanyterv feladata tehat a fentiek alapjan a 0107/13 hrsz-u telek egy részének erdéteriiletbe,
masik részének kiilonleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet K-En 6vezetbe
sorolasa. Sziikséges a teriilet megkozelitésének biztositasa is.

1.3. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban TTT) a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz4ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ eldirasai és 7.
melléklet tartalmi kdvetelményei szerint készul.

A Teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak meginditasahoz, azaz a Képvisel6-testilleti déntéshez TTT benyujtasa
szlkséges, mely a megkdtendd Telepilésrendezési szerzédés melléklete lesz.

A TTT szdveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett terlileten tervezett beépitést, valamint javaslatot tesz a
terliletre tervezett Uj szabalyozas koncepcidjara.

E tanulménytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képvisel6-testilet az érintett terilet konkrét épitési
szabalyozasanak modositasara vonatkozd dontését, amely alapjan a tanulmanyterv készitést kévetd Teleplilésrendezési
eszkdzok (Teleplilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezé Szabalyozasi terv) modositasanak
véleményezési eljarasa elkezdddhet.

Az Onkormanyzat és a Fejleszt kozotti Teleplilésrendezési szerz6dés megkotése (a meglévé, korabbi Teleplilésrendezési
Szerzédés modositasa ) érdekében, annak alatamasztasahoz jelen Telepitési Tanulmanyterv készitése szlikséges.

1.4. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere - Telepulésrendezési szerzédés

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 92.8§-a azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képvisels-
testlletének a fejlesztés befogadasardl hozandé dontésének alapjaul a beruhazo altal elkészittetett un. Telepitési
tanulmanyterv szolgal. A Telepitési tanulmanyterv Nyirad Kézség Onkormanyzata és a Fejleszté kozott megkotésre keriild
Teleplilésrendezési Szerzédés (tovabbiakban TRSZ) érdekében készillt.
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,92.§ [A telepilésrendezési szerzédés]
(1) A teleplilési 6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositésara telepilésrendezési szerzédest
kéthet az érintett telek tulajdonoséaval vagy a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalésitéja), az e térvényben
és a torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerz6dés kézigazgatasi szerzédésnek
mindsul.
(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a teleplilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalésitdja altal
benydijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsaqardl, annak hidnytalan benyujtasétol szamitott 30 napon beliil.
(3) A telepitési tanulmanytervet kizardlag telepliléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakért6i jogosultsaggal rendelkez6 személy
jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon kézfejlesztések korét és elézetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett
beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.
(4) A teleplilésrendezési szerz6deés targya lehet kiiléndsen
a) atelepitési tanulményterv alapjan a telepilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozéasa,
b) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdéteriilet vagy véderdé megvalositasa, sziikség szerinti
tulajdonba adésa, vagy
c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitoja altali atvallalésa, amelyek az énkorményzatot
terhelnék, és amelyek a cél megvalésitasanak el6feltételei vagy kévetkezményei.
(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az énkorméanyzat a szerzbdésben arra vallal kitelezettséget, hogy a teleplilésterv
készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén belil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a
telepliléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezbk részérdl felmeriilé vélemények megvalaszolasanak kotelezettségérdl, a
tervekben sziikséges modositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségré.
(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzbdésben véllalt kitelezettségek és a megvaldsulo telepiilésrendezési cél kozott
telepilésfejlesztési vagy telepilésrendezési Gsszefiiggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kitelezettség a) és a
mddositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok kozott kbzvetlen okozati 6sszefiiggés all fenn,
b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékd, c) az bnkormanyzatnal vagy a beruhazas kdrnyezetében
lévé ingatlanoknal valoban felmeriilé tobbletterhek kiegyenlitését szolgélja, és d) a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-
fejlesztések megvaldsulasat szolgéljak (az zemeltetés koltségei a cél megvalositojara &t nem hérithatok).
(7) A telepiilésrendezési szerz6désben régziteni sziikséges, hogy
a) a) a véllalt kdtelezettségek megvalositasarol a cél megvaldsitdja maga gondoskodik, vagy a megvalésitas pénziigyi fedezetét
bocsatja az énkormanyzat rendelkezésére, amellyel az nkormanyzat elszamolni kételes,
b) b) a véllalt kbtelezettséget milyen hatéridére teljesitik, és melyek a hataridé elmulasztasanak jogkévetkezményei.
(8) A telepiilésrendezési szerz6déshen tdrtént kotelezettségvallalas tényét — kivéve az 6nalld kbzlekedési infrastruktira-beruhdzasok
esetében kotott szerz6dést, amennyiben a kisajtitasi vazrajz ingatlantigyi hatosag altali zaradékolasa megtdrtént vagy a végleges épitési
engedély rendelkezésre all — a teljesités biztositasa érdekében a telepiilési 6nkormanyzat jegyzbjének felhivasara az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A felhivashoz a szerzédést mellékelni kell. A kételezettség megsziinését kbveté 15 napon beliil az
dnkorményzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatéségot a tény térlése érdekében.
(9) A teleplilésrendezési szerz6dés megkotésének eljarésrendjével kapcsolatos szabalyokat kormanyrendelet allapitia meg.”

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo eldirasokat ,a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VIl. 15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 419/2021.Korm.rend.) 2.§ fogalommeghatarozasa és 19.§-a szabalyozza.

,2.§ fogalommeghatarozas:
,17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazéassal kapcsolatos 6nkormanyzati déntést elésegité dokumentéacio, amely bemutatja
a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti kérnyezettel vald viszonyat,”

,10. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Az épitési beruhazés esetén a teleplilésterv modositésénak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az
dnkorményzat indokoltnak tartja.
(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy médositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznaini a megalapozé vizsgalat és alatamaszto
javaslat kidolgozasara vonatkozd kbvetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési
teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az nkormanyzati f6épitész hatérozza meg
olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.
(5) A hét éven belil késziilt korabbi megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszté javaslat felhasznalhatd a telepitési tanulméanyterv és a
beépitési terv készitésénél.”
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A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények figyelembevételével kerl
meghatarozasra a varos féépitészének egyetértésével.
Ezen el6irasok alapjan készillt jelen tanulmany.

,7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A telepitési tanulmanyterv a telepilésterv készitésének vagy mddositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd
fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a tertilet és kdrnyezetének, hatéasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-fejlesztéseket,
d) a javasolt beépités kérnyezeti hatasait és kbvetelményeit, e) a telepiilésterv véaltozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi
koncepciojat.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elékészitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kézérthetd
modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarol6 kéz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,
¢) a zéldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kdzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kdzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kbrnyezetbe illesztett térbeli kbrnyezetalakitas terve szemlélteti.”
Jelen TTT alapjan lehet megkdtni a Telepllésrendezési szerzédést, illetve a méar korabban kéz6tt, jelenleg is érvényes
Teleplilésrendezés Szerzédést modositani, melyre az alabbi szabalyok vonatkoznak:

LI4/A. A telepllésrendezési szerz&dés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok
56/A. § (1) A teleplilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati
féépitész a képvisel6-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.
(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az énkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv ésszhangban all-
e a teleplilés telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival, valamint a teleplilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban all-e a
teriiletrendezési szabalyokkal, a telepilési z6ldinfrastruktura ellatottsag kbvetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant teriilet kijelélése
esetén - teljestilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megbrzésével és Uj beépitésre széant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos elbirasai.
(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetden a teleplilés polgarmestere véleményezteti a
partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.
(4) Az 6nkormanyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselb-testiiletének a telepiilésrendezési szerz6dés
megkétése el6tt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselb-testilet altal
elfogadott valaszok is a teleplilésrendezési szerz8dés mellékletét képezik.
(5) A telepiilésrendezési szerz6dést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valé jog biztositdsa mellett — a feladatkérében
eljaré allami féépitész kérelmére részére meg kell kiildeni.
(6) Ha a teleplilésrendezési szerz6dés tartalma a févarosban a févarosi keriileti dnkormanyzat mellett a févarosi 6nkormanyzat feladatkorét
is érinti, a févarosi és a févarosi keriileti 6nkormanyzat a Méptv. szerinti cél megvalésitéjaval eqy szerzédésben allapodik meg. llyen
esetekben az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat a fbvarosra és az érintett keriiletre egyittesen alkalmazni  kell.”

OSSZEGEZVE: )

Jelen Telepitési tanulmanyterv Nyirdd Kozség Onkormanyzata és Fejlesztd kozott megkotésre keriild
teleplilésrendezési szerzédés érdekében késziilt.

Jelen telepitési tanulmanytervben Nyirad Telepiilésszerkezeti tervi javaslata, a Helyi Epitési Szabalyzat
moédositasanak koncepcié szintli rendelet-tervezete és a Szabalyozasi tervlap médositasi javaslata is elkészitésre
keriil.
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2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. A fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa
2.1.1. A modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa
Az érintett terllet a belterllettél délnyugatra talalhaté Deakipuszta teleplilésrészen, a 7321 sz. Nyirad-Siimeg dsszekotd ut

északi oldalan. A tervezési teriilet a 0107/13 hrsz-U telek illetve az Gt és a 0107/13 hrsz-U telek kozotti 0107/12 hrsz-u telek
terlilete, melyen a jelenlegi kialakult megkdzelitést szolgald Ut talalhaté.

—

Nyirad

iképzobazis

MagV3

A modositas elhelyezkedése a telepiilés tertiletén
(Forras: © OpenStreetMap kbzrem(ikddok)
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A mddositassal érintett terlileten az ingatlan adatai (Lechner Tudaskdzpont adatszolgaltatasa szerint) a kdvetkezok:

s . Y Mindségi Teriilet

Helyrajzi szam | Tulajdonos Miivelési ag osztaly (ha,m?)
Nyirad Kozseg . e )

0107/13 Onkorményzat kivett, agyaggodor 5,8590

Ortofoté a modositas) terL'ileté‘
(forras: Lechner Tudaskdzpont — korabbi adatszolgaltatas)

Az érintett ingatlan alaptérképi megjelenése az alabbi:

—— -
[ )
o4 g / L6 B L6 /
/ haszNads—= /
/ B - / /
. / __—— / Sz4
. / oW / /,'
Sz5 / law 010712
010711 / sunn®Z e /
L6 T L LA R /
/ Y onunst® - / / e 0107/4
01043 / \ bényatelep . ,,_,»5157-’ . / \ ‘- // S22
/ ,” p . L6 / \'m /
L6 \ \ * \ / \\m /
\ s / B ) /
\oowms N ‘xg o ‘_ ,‘/
\ e \ my /<6
- — E—
o m - s
\— | m —aamuun® smmEEE |
\ ' L3S quut u B ></J
N _—\\ panyateler | S o ) ‘0‘ r
- v\ \\ \ * \\\-\" * \
\Y \ " aa? " |
\ \\ ot078 L M b
\ \ \\ P \ O\
\ N\ \\ ' L6 P \ \
‘ \ e \ \
i —os | \ u
— E6 g5 \ Sz4
— - (15 \
\ I
\ - \ em
\ 09716
\ \
\ Sz6 \ \ %\
\ E0 \ \ \ 1\
Alaptérkép (Lechner Tudaskédzpont korabbi adatszolgaltatas)
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4 % Tt Wit S50 e“_ﬂﬁ;‘ e X .nu.‘-,-.. e 2 ! N AT O
A 0107/12 hrsz-u telken meglévé ,kitaposott” Ut az 7321 sz. 6sszekdtd ut felé
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- —— ‘._"—-‘-T-;—:—-———— —

— e ——

A telek ergiérolk elleésére alkalm rUIete

2.1.2. A tervezési teriilet - hatalyos szabalyozasa

Nyirad Telepiilésszerkezeti Terve

Nyirad Kozség eredeti Telepllésszerkezeti terve 2005-ben, a 106/2005. (XI. 17.) Kt hatarozattal keriilt elfogadasra.

A tervezett médositas a Nyirad-Siimeg 6sszekétd at északi oldalan fekszik. A terv feltlinteti az elektromos tavvezetékeket és
védotavolsagaikat.

A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv a modositassal érintett terliletet kiilonleges banyateriiletbe (beépitésre szant terilet)
sorolja a t6le nyugatra 1év0 teriiletekkel egyiitt, északra, keletre és délre azonban altalanos mezégazdasagi terlletbe sorolt

terlletek veszik kortl.
Al N
A DAV

I..
~—
"

Hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlet
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Nyirad Szabalyozasi Terve
Nyirad eredeti Helyi Epitési Szabalyzatat és a Szabalyozasi terveket a 18/2005. (XI1.18.) szamu rendelettel hagyta jova Nyirad
Kbzség 6nkormanyzatanak Képviseld-testilete. Az azéta eltelt idészakban tébb madositas is készilt.

A hatalyos Szabalyozasi terven a moédositassal érintett 0107/13 hrsz-U teriilet, tobb telekkel egyiittesen KB dvezetbe sorolta.
Akorilvevd teriiletek Ma1 6vezetbe tartoznak. A telek csaknem teljes teriilete Tajképvédelmi tertilettel is érintett.

Hatalyos Szabalyozasi terv részlet részlet

A HESZ Kiilénleges teriiletre vonatkozo eldirasait a 13.§ tartalmazza:

»13. § (1) A kilénleges teriiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezked6 épliletek kiilénlegessége miatt (helyhez
kétottek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek), és mas
beépitésre szant teriiletfelhasznalasu teriiletektdl eltérnek.

(2) A kiilénleges teriileten az épitési 6vezetek f6 rendeltetésének megfelel6, valamint az ahhoz kapcsolodé épitmények helyezhettk el.

- KTE évezeti jelii temetd tertilet,

- KB 6vezeti jelii banya tertilet,

- KTT Ovezeti jelii turisztikai teriilet, - KHT évezeti jelli honvédelmi teriilet, - KSP 6vezeti jel(i sport, szabadidé teriilet.

(4) A kiilbnleges tertilet épitési dvezetben talalhaté kialakult telkek beépithetk, amennyiben teriiletiik eléri a 400 m2-t. A beépithet
telek minimalis szélessége a homlokvonalon 12 m.

(5) Epiiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhet6k el: - elékert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolségnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott legkisebb tévolsagnal, sem 10,0 méternél.

(6) A kiilénleges tertilet épitési dvezeteiben az alabbi telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell alkalmazni:”
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KB. jeli banya teriilet

Beépitési mod K - szabadon allé
Kialakithato telek teriilete nincs kikotés
Kialakithato telek szélessége nincs kikotés
Megengedett legnagyobb beépitettség K-10%
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-20m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-125m
Megengedett legkisebb zoldfelilet 40 %

Az épitmények a technoldgiai 1gényeknek megfelel kialakitassal helyezhetdk el

Nyirad Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 2/2018. (II.26.) énkorméanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) 1. melléklete szerint a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terlletek kézil a
modositassal érintett telek banyateriiletbe kertilt besorolasra.

A TKR a banyateriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeit a 16.§ (3) és (4) bekezdése tartalmazza, melyek az alabbiak:

,16.§

(3) Banyatertileten az épitmények a technologiai igényeknek megfelel6 kialakitassal helyezhetdk el, esztétikai kikbtés nélkdil.
Az épitmények kialakitdsanal nagy figyelmet kell forditani a fenntarthatosagra, valamint a felhasznélt anyagok
Ujrahasznosithatésagara.

(4) A Bényateriileten elhelyezett épitmények vizuélis eltakarasa véget a be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem
hasznositott részét, tovabba a beliltetési kotelezettséggel érintett teriileteket 16/18 torzs kbrméret(i fakkal fasitva, parkositva
kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni.”

A banyater(ilet telepllésképi kovetelményei a mddositas esetében nem relevansak, mivel a terileten beépités nem torténik.
Az egyéb zoldfellileti eléirasok megfeleléek lehetnek a jelen modositas takarasi kovetelményeinek is.

2.2. Fejlesztési teriiletre vonatkoz6 fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Fejleszt6 Nyirad kilterllet északi részén 2x 50 MW, Pusztamiske teriiletén 50 MW teljesitmény alatti kiserémiivet tervez
megvalositani. A naperémivek Nyirad terlletén a 0182/1,0182/7, 0201/18, 0201/20 hrsz-u tertileteken valdsulnak meg.

A 2024 december végén jovahagyott teleplilésrendezési eszkdzOk mddositasa altal ezek a teriiletek Kiildnleges beépitésre
nem szant tertilet a ,Kb-En” jelii ,megqujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet’ elnevezésii dvezetbe
kerlltek besorolasra.

A szilkséges alallomas és kapcsoloallomasok Dedkipuszta térségében a Nyirad-Siimeg 6sszekotd Ut északi felén, a 0124/2
hrsz-U telken kertil kialakitasra. (A MAVIR Zrt iranyelveinek és elvarasainak figyelembevételével tortént tovabbi tervezésnél
az alallomas nyugati iranyban kissé eltolddik a 0113/a) és b) alrészlet teriiletére, emiatt a Kb-En1* 6vezet kiegészitésére van
szlkség — parhuzamosan kiildn telepllésrendezési eszkdzok modositasaval).

A 0107/13 hrsz-U telken kizarélag 3x50 MW/200 MWh teljesitmeny( villamosenergia tarolot szeretne a Fejleszté elhelyezni.

Az elbzetes egyeztetések soran tisztazasra keriltek a fejlesztéssel kapcsolatos elvarasok a Veszprém Varmegyei Allami
féépitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya,
Természetvédelmi osztaly és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga részérél, mely szervezetekkel a Fejleszté
képviselbi személyes egyeztetésen vettek részt 2026 junius 10-én.

Az egyeztetésen az alabbi szempontok lettek régzitve:

o Biotikai felmérés készll, mivel a banya teriiletén értékes, védett fajok megjelenésérél vannak informaciok

o Az energiatérolok tajbaillesztése érdekében az Ut feldl védéfasitas és takarondvényzet kialakitasa sziikséges, a
tarolok egyes blokkjai kézott tovabbi takarondvényzet is kialakul a lehet6ségeknek megfeleléen, melyekrdl
tajbaillesztési dokumentacié készl.
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o AHESZ médositasa soran a teriilet kdz&psé 1/3 részén a megengedett legnagyobb beépitettség 10%-rél legfeljebb
15%-ra ndvekedhet, de a Fejlesztd jelezte, hogy a megengedett beépitetiség tovabbi ndvelése kompaktabb
elrendezést és nagyobb érintetlentl hagyott teriileteket eredményezhet. A rajz ennek valé megfeleltetése gyartoi
egyeztetéssel timogatva folyamatban van

o A visszamaradé keleti és nyugati terlletrészek beépitésre nem szant dvezetbe soroltatjak és telekalakitas soréan
levalasztasra kertilnek a kdzponti terlletrdl, kildn telkekként.

[ )

A Magyar Energetikai és KdzmU-szabalyozasi Hivatal (MEKH) az egymas melletti telkeken elhelyezett erémdvi

egysegek teliesitményét dsszeszamolja, igy a telepitett egységeket (150 MW) egy erémiiként kezeli harom kiserémi
(3x50 MW) helyett, amire mas engedélyeztetési szabalyok vonatkoznak.

A 2026 szeptember 4-én kapott informaciok szerint a biotikai felmérés szeptember kbzepére varhato, igy a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasnal mér figyelembe vehetd.

El6zetes Vizsgalati Dokumentaci6 is készlil, ez kb. oktober elején készlil el, ennek a vizsgalati anyag is elvileg felhasznalhato
lesz a telepulésrendezési eszkozok véleményezésénél.

6. telek
beépitésre nem szant terilet
1,54 ha telekméret

0107/13
kivett agyaggodor

Bényatelek, hidrogeoldgiai védézona
KB évezet

Megengedett beépitettség 10%

5,86 ha

1. telek
1. erém: \

50 MW /200 MWh

| 0,61 ha telekméret

Alabanyaszott tertlet és
10 m védodtavolsag

" Kulszini fejtéssel |
érintett tertlet )

. 3.telek
3. erém:

/
4. telek /

50 MW / 200 MWh /
mekozelitd utaknak 0,50 ha telekméret 8l
0,29 ha telekméret

/
2. telek /

2. erém: / S Kéabelarok
gﬂsglth/lZIOﬁ M}Nr: /4 aldllomas felé
otelep Z X a telekméret /' /T Kialakitand6
\ 0107112 megkozelitd ut
~S.telek

beépitésre nem szant tertlet
2,39 ha telekméret

Jelmagyarazat

Nyiradi villamosenergia-tarol6 teriilet elrendezése

Telekhatar
Kerités.

Rajzolta: Tassi Csanad Ver:
Energiatérold
Banyaszott tertlet és védosavja

HESZ 21/A.§ (4) e) szerinti 4 m széles cserjesav
S Bizionsagi tavolsag

Jévahagyta: Rajzszam. =
ol Készitette: Beruhazo: Lapmeret: SO A3 Meretarany:  1:4000
Nyirad Kozség O Képvisel 18/2005. (XI. 18.) rendelete

Nyirad Kozség Terve Helyi Epitési valamint asi Terver6l

Tomlin Kit. Vulcano Solar Kift. Datum: 2026.09.08.

A tarol6 atnézeti rajza (Fejleszt6tol kapott adatszolgéltatas 2026 szeptember 08.-i allapot)

A fenti frissitett elrendezési rajz szerint a teljes 3 x 50 MW /200 MWh fejlesztési koncepcid harom 6néllé akkumulatoros
energiatarold telekre (BESS-telek, BESS = Battery Energy Storage System) tagolddik, amelyeket a 0107/13 hrsz.-on belil
kilon, 4. szamu, megkozelitd utak és ingatlanjogi elvalasztas céljara kijelolt telek kapcsol 6ssze.

A telephely kiilsé megkozelitését a 0107/12 hrsz.-i szomszédos ingatlan telekalakitasaval létrehozandé, a tulajdonos

tulajdonaban marado, kdzforgalom elél el nem zart maganuttal tervezik biztositani a Nyirad-Siimeg 6sszekété at (0108 hrsz)
feldl. A kuilsé megkdzelité maganut tervezett szélessége 8,00 m.
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Nyiradi villamosenergia-tarol6 teriilet elrendezése
kornyezettel

Ver:

Tassi Csanad

Rajzszam.

Lapméret:  |SO A3 Méretarany: 1:4000

Forras Készitette: Beruhéz6:
Nyirad Kozség O Kepuisel 1812005. (XI. 18) rendelete i
Nyirad Kozség Terve Helyi Epitési valamint Tervérsl Tomlin Kift. Vulcano Solar Kft.

Déatum: 2026.09.08.

A térol6 atnézeti rajza a kbrnyezettel (Fejleszt6tdl kapott adatszolgaltatas 2026 szeptember 08.-i allapot)

A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa a magasabb szint(i tervekhez illeszkedés tiikrében

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (MATT)
Masodik része (II. Fejezete) szdl az Orszagos teriletrendezési tervrél. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen a
vizsgalt terillet mezégazdasagi térségben talalhato. A teleplilést atszelé 400kV-os atviteli haldzati tavvezeték a Nyirad-
Stlimeg 6sszekotd Ut mellett halad, igy Deékipuszta terlletét érinti.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdélkodasi térség

Mez&gazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

Telepdlési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Féat (meglévé)

e Féat (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

—_— 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévé)

-— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Az Orszag szerkezeti terve

Az Orszagos Gvezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével:
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érintettséget jeldl)

Az Otrt 6vezetei "I'glepﬁlé’s i . .Terﬁle't
érintettség érintettsége

1. Okoldgiai haldzat magteriilete (3.1.) Igen -
2. Okoldgiai halozat okoldgiai folyoséja (3.1.) - -
3. Okoldgiai halozat pufferterillete (3.1.) Igen -
4. Kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. JO termdhelyi adottsagu szantok dvezete* - -
6. Erd6k 6vezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete* Igen -
8. Tajképvédelmi terilet Gvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet dvezete (3.04.) - -
10. Vizminéség-védelmi teriilet dvezete* Igen Igen
11. Nagyvizi meder dvezete* - -
12. VTT tarozok dvezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3.05.) (Telepiilési |

gen Igen

* az Ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Az érintett orszagos Gvezetek:

A MATIT Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetére vonatkozd térvényi szabalyok nem relevansak. Nyirad
teleplilésrendezési tervében a teriilet tényleges kiterjedése lehatarolasra kerlilt, a modositas nem érinti az dvezet terliletét.

A Tajképvédelmi teriilet 6vezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) 4. §-a vonatkozik, melynek el6irasai miatt is az

energiataroldk elhelyezésére Tajbaillesztési dokumentacié készil.

Az MvM rendelet vizminéség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozd elgirasainak megfeleléen a HESZ tervezési terilletre

vonatkozd eléirasai megfelelnek az dvezet elbirasainak.

Veszprém Megye Teriiletrendezési terve. (A Veszprém Megye Kdzgylilés 15/2019. (XI1.13.) rendelete Veszprém megye

rol, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl)

terliletrendezési szabalyzata

R . ia

Jelmagyarazat
377 Modositas teriilete

-’.-

Térségi szerkezeti terv Térségi szerkezeti terv részlet (sajat szerkesztés)
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Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Térségi terilefelhasznalasi kategoriak Meglévé Tervezett
— W= FOUL
- Erd6gazdalkodasi térség Mellékat
® o o oo Orszagos kerékparitvonal
Mezbgazdasagi térség . ————  Térségi kerékparutvonal

‘ . o o Egyéb miszaki infrastruktira hél6zatok és egyedi épitmények
Vizgazdalkodasi térség

Meglévo Tervezett

Telepiilési térség ——— e 400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték
s Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté halézat
- Sajatos terilletfelhasznalasu térség RS (FSicigizssiio Vest iy

- Foldgazeloszté vezeték

Nyirad terlilete a térségi szerkezeti terven nagy részben telepiilési és erd6gazdalkodasi térségbe sorolt, kisebb teriletek
mezbgazdasagi, vizgazdalkodasi, valamint sajatos teriiletfelhasznalasl térségbe sorolt. A belteriilet és csatlakozé beépitésre
szant teriletek, valamint a kilterileten 1év meglévé beépitésre szant terilet tobbsége tartozik telepiilési térségbe. Sajatos
terlletfelhasznaldsu térség is talalhato Nyirad terlletén, két banyaterilet kerilt ebbe a kategoriaba.

A modositassal érintett terlilet mezégazdasagi térségben fekszik.

A megyei szerkezeti terv is feltlinteti a telepiilést atszeld 400kV-os atviteli haldzati tavvezetéket és a térségi ellatast biztositd
132 kV-0s elosztd vezetékeket is.

A teriletfelhasznalasi egységek tekintetében az OTrT 11.§ elGirasait kell betartani:

»11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a
90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a)~ az erdbgazdalkodasi térségben az erdétertilet 6vezetet a térséget lefedd erdék Gvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdbtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett
erd6 ovezetként differencialtan lehatarolni;

b)" a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd
részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki;

¢)  a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijeldlt beépitésre szant
tertiletek kivetelével - vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi célu erdbtertilet, vizgazdalkodasi céli mezb6gazdasagi teriilet,
természetkozeli tertilet, zéldteriilet,, tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
tertilet vagy honvédelmi céli erd6teriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikdési tertiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;”

A Mezébgazdasagi térségnek a 75 %-at kell igazolni, hogy az mezégazdalkodasi terliletoen marad. Azonban szikséges
megvizsgalni azt is, hogy a hatalyos tervben kijelolt mezdgazdasagi teriiletek mennyire feleltetheté meg a hatalyos megyei
terv mezdgazdasagi térségének.

A Veszprém Varmegyei Teriletrendezési terv Mez6gazdasagi térsége 1772,57 ha. A 25 %-0s eltérési lehetbség: 443,14 ha.
A hatalyos tervi mezdgazdasagi terlletek jelenleg 411,01 ha-ral térnek el a varmegyei tervt6l, mely kovetkeztében a
mezbgazdasagi terlletbe sorolt teriiletek aranya 76,8 %, tehat megfelel a vonatkozo elirasnak. A kilonbség 32,13 ha,
melybe beletartozik a jelen 0107/13 hrsz-U telek terllete is (5,86 ha). A mddositas kévetkeztében az arany nem valtozik.

A mez6gazdasagi térség és a hatalyos tervi mezégazdasagi terilletek kimutatasat lasd az alabbi &bran:
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Jelmagyarazat:
E=] VMTIT szerinti Mez6gazdaségi térség

[IID A hatalyos TSZT-ben nem mezdégazdasagi
teriiletbe sorolt teriiletek
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A mezbgazdasagi térség nagyitott részlete

Nyiradra vonatkozé Gvezeti érintettségek a kdvetkezok:

. . . Erintettség Erintettség
6Veszprem megye térségi ovezetei Nyirad teriilet
Okolégiai halézat magterilletének dvezete (3.1.) Igen -

Okolégiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezete (3.1.)
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Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete (3.1.) Igen -
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) - -
Jo termdhelyi adottsagu szanték dvezete (3.2.) - -

Erddk dvezete (3.3) Igen -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (3.3.) Igen -
Tajképvédelmi teriilet 6vezete (3.4.) Igen Igen
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete (3.5.) - -
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete (3.6.) Igen Igen
Nagyvizi meder évezete (3.7.) - -
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3.8.) Igen Igen
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3.9.) Igen Igen

Rendszeresen belvizjarta terllet fvezete (3.10.) - -
Foldtani veszélyforras terilete altal érintett teleplilések dvezete (3.11.) - -
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete (3.12.1.) - -
Innovacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célterliletének Gvezete
(3.12.2)

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete (3.12.3.) - -
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének dvezete (3.12.4.) - -
Egyiitt tervezendd térségek ovezet — Veszprém megy varostérségének Ajka Ajka

6vezete (3.12.5.) varostérsége varostérsége
Egyiitt tervezendd térségek ovezet — Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa

Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodo telepiilések 6vezete Igen Igen
(3.12.6.)

Az dvezetekre vonatkozo el6irasok nem gatoljak a tervezett mddositast.
Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervezett modositas a magasabb szintii tervekben mezdgazdasagi térségbe

tartozik, orszagos 6vezetek (Vizminéség-védelmi teriilet dvezete, Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete és
Tajképvédelmi teriilet 6vezete) nem gatoljak a tervezett modositast, igy a médositasnak jogszabalyi akadalya nincs.

2.3. A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozlekedés, kozmii és hirkozlési vizsgalat, javaslat

A teriletet és térségét a 7321 sz. kis forgalmu Osszekétd Urtdl egy utfestéssel és burkolat szélesitéssel kialakitott
Utcsatlakozas tarja fel, amely a 0107/13 hrsz.-U telket korbe 6lel6 0107/12 hrsz.-en keresztil vezet. A forgalom a keskeny
folduton minimalis, a mez6-, és erdégazdalkodashoz kotédik.

A tervezett llapotban a 0107/13 hrsz. telek tobb telekre osztott lenne, kzponti részén egy kétagu (magan)ut telekkel, amely
0107/12 hrsz.-en lévé foldut 0107/13 hrsz.-hez meglévé érkezési helyén csatlakozna. A 0107/13 hrsz.-U telek két szélsé
részén |évé Uj telek a korabbi jelentésebb banyaszati érintettség miatt nem kertilne felhasznalasra, de az Uj (magan)ut telek
kérnyezetében létrehozandd harom kisebb telken elektromos erémi jonne létre a telepillésrendezési munkarészben leirtak
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szerint. A 0107/12 hrsz.-en torténd megkdzelités, illetve a meglévd Utcsatlakozés az épitési forgalom, az lizemi forgalom és
a 7321 sz. ut tavlati alacsony forgalma mellett is elfogadhaté. A belsé (magan)ut telekszélességét 8,0 m-ben javasoljuk
megallapitani, amelyen az Utpalya, vizelvezetés kialakithato, havaria esetén is biztonsagos hasznalattal, a kozforgalom el6l
elzért maganut besorolds megfelel6. A 0107/12 hrsz.-en a belsé at kialakitas elfogadhatd, de minimum szolgalom jogi
rendezése javasolt és az utpalyat fejleszteni szilkséges, annak nyomvonala is korrigalhat a kozuti utcsatlakozas a 0107/13
hrsz elérése kozott. Javasolt min. 5,0 m széles, lehetdleg szilard burkolatu kialakitas, szerencsés lenne 6néll6 (kdzforgalom
elél el nem zart) maganut telek létrehozésa, amely praktikusan szintén kb. 8,0 m szélességet jelentene. A maganutak
kozterlletté atsorolasa (vagy akként térténd kialakitasa) elfogadhatd, nagyobb telekszélességre akkor sincs sziikség. A
tervezett modositas soran a teleplilés f6 kdzlekedési rendszere nem valtozik, lokalis, kismérték{i beavatkozasrol van szo.

A terlilet jelenleg kdzm(ivesitettlen, de a kdzut mellett ivéviz gerincvezeték, illetve 22 kV-os légkabel vezet a terllet mentén.
A kézut menti sévban halad a 400 kV-os tavvezeték.

A csapadékvizek telken bellili elhelyezésérdl (szikkasztas) a tervezett allapotban lehet és kell gondolkodni.

Atervezett modositasok a telepllés hirkozlesi ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, érdemi Uj igenyeket nem jelentenek.
A vonatkoz6 HESZ hirkézlési eldirasok sem valtoznak, a hirkézlési halozat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.
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Kb'zmljtérkép a modositassal érintett teriiletrdl (forras: E-kb6zmi)

Humaninfrastruktura

Az energiataroldk miikodése automatizalt, igy nem igényel humaninfrastruktira-fejlesztést vagy helyszini személyzetet.

A fejlesztés sorén egy olyan 6nalléan Gizemeld rendszer kialakitasa torténik meg, amely emberi jelenlét nélkl képes ellatni a
feladatokat, ezaltal humaninfrastruktura-bdvitésre nincs szlkség. Ellendrzés havonta néhany alkalommal varhaté.
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2.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei
A javasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A konténerek, inverterek, transzformatorok alapzajt bocsatanak ki, de mivel a tervezett energiatarolok elhelyezésére szolgald
terlilet lakoteriletektdl min, 400 m tavolsagra esik (Deakipuszta kihaloban 1évé lakotelkei) illetve 4600 m-re Nyirad belteriileti
lakoterileteitdl, ezért a helyi lakossagra kedvezoétlen hatassal nem lesz.

A tervezett hasznositas a helyi lakossag egészségére, a kdrnyezetre kockazatot nem jelenthet.

A modositas terméfoldet annyiban érint, hogy a 0107/13 hrsz-U telek megkdzelitésére szolgald Ut legeld mlvelési agu (6.
mindség() teriileten kerl kialakitasra.

A modosités tertiletén tervezett tevékenység a szomszédos tajhasznalatokat nem korlatozza, a szomszédos tajhasznalatokra
jelentés zavaro hatassal nincs.

Levegévédelmi és zajvédelmi szempontbdl a megvaldsitds idészakaban a munkagépek és anyagszallitasok okozhatnak
id8szakos kornyezeti hatast. Az lizemelés idészakaban minimalis, a terlleten is megszokott zajhatas felléphet, azonban
lakoéptlet legkdzelebb Deakipusztan van, tébb mint 400 m-re a taroldktdl, ezért zavar6 hatas nem varhato.

A modositassal érintett teriileten a tervezett miikodés normal lizemelés esetén a felszini és felszin alatti vizekre varhatdan
nem gyakorol terhel6 hatast.

A modositassal érintett terlileten a tevékenység kozben veszélyes hulladékok nem keletkeznek. Amennyiben kiszolgalo épiilet
is étestl és kommunalis hulladék keletkezik, gy(jtéedényben gydijtik, elszallitdsardl rendszeres idékbzonként gondoskodnak.

Taj- és természetvédelem

A mddositas kilteriileten torténik, védett és védelemre érdemes természeti teriileteket, Natura 2000 teriiletet nem érint.
Orszagosan védett teriilet a belterilettél nyugatra esé Nyiradi Sar-allo természetvédelmi terilet, valamint a Darvas-td lefejtett
bauxitiencse természetvédelmi terlilet, azonban a mddositast nem érinti.

Az 6kologiai haldzat elemei nem fednek ra az érintett terletre.

Az MVM rendelet altal kihirdetett tajképvédelmi Gvezet érinti a mddositas terilletét, szinte teljes mértékben, csak az
erdéteriiletbe sorolt keleti rész egy kis része nem érintett tajképvédelmi terlilettel, ezért a tajképi szempontokra figyelemmel
kell lenni. Ez a kdzut feldli oldalon, valamint az energiatarolo telkek koril kiilsé takarast jelent tajhonos névényallomannyal
illetve amennyiben lehetséges, a taroldk kozotti zoldfellileteken is teljes értékd, tajhonos névényzetet kell telepiteni.

A tervezett teriletfelhasznalashoz hasonlo teriiletfelhasznalas a hatalyos tervben ,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet’, melynek Kb-En és KbEn1* dvezetére vonatkozdlag
a hatalyos HESZ 21/A.§ (4) bekezdés e) pontja tartaimazza az alabbiakat:

,,€) Alallomas és az energiatarolok tajbaillesztése minden oldalrdl kbriilhatarolo, tébbféle fajbol, min. 3 méter szélességben
és lépcsbzetesen kialakitott tajhonos cserjesav alkalmazasaval térténjen.

f) Az bvezetek teriiletére tajbaillesztési dokumentacio készitend@.

Az energiatarol¢ blokkok takarasat itt is biztositani kell, min. 3 m-es takarondvényzet kialakitasaval. Ezenkivil elvaras lehet
az allami féépitész részérdl az Ut feldl fasor kialakitas is, tehat a telek déli hataran szélesebb zdldsav kialakitasa lenne
szlkséges. Rendszeres gondozast nem igényld, takarasra alkalmas, tajhonos cserjefajok kivalasztasa sziikséges. Az allami
féépitészi illetve természetvédelmi elvarasok a telepilésrendezési eszkdzok |. Gtemében, azaz a kornyezeti értékelés
szlkségességének egyeztetése soran tisztazhatd.

Az energiatarold blokkok kozotti — allami féépitész altal javasolt — takard novényzetként kevésbé siirli cserjeszigetek
képzelheték el, melyek gyokérzete az energiatarolok dsszekottetéseit nem zavarja.
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Jelmagyarazat
[>+21] Orszagos jelentdségu, egyedi
jogszaballyal védett természeti terilet

«.*. Natura 2000 terilet SCI (SAC)
2774 Tajképvédelmi teriilet Gvezete

. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
[ Ivévizbazis véddovezet
[L7.) Alabanyaszott teriilet

® Barlang

| Barlang felszini védéovezete
Orszagos dkoldgiai halozat
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A tervezett modositas kbrnyezetében talalhatd védett teriiletek és telepiilésképi jelent6ségii kategoriak

a modositas teriletének jelolésével (forras: E-TER adatszolgéltatés)
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Orokségi vagy kornyezeti értékek sériiléseinek lehetdségei, rovid dsszefoglalé

A mddositas terlilete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a modositassal érintett terlileten és tagabb

kornyezetében miiemlék, miiemléki kornyezet, régészeti lelGhely és helyi védelem alatt all6 érték nem talalhato.

\
\
Jelmagyaréazat i
Nyilvantartott régészeti leldhely 1
1" % Modositas terilete \
1
".
i
o f
e
- ” :
7’ Y-
ol ’ \JEAW \
\' \
\. \
\ '\
\ '\
= on* '.. \ 2
..‘- - ... ‘.0 ‘. \ \.\
: ‘.--‘-l.ll' \ ’_'\
. ’0 Ao

A modositas tagabb kérnyezetében talalhato orokségvédelemmel érintett teriiletek,

a médosités teriiletének jelélésével (forrés: E-TER adatszolgéltatas)
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2.5. A telepiilésrendezési eszk6zok valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

A tervezett hasznositas érdekében — az allami féépitésszel egyeztetettek szerint - a 0107/13 hrsz-U telek kozépsd részét
(6sszesen 1,93 ha) a kiilénleges beépitésre szant teriileten beliil mequjulé energia hasznositasanak céljara szolgalé
teriiletbe kell atsorolni. Az atsorolas azért Iényeges, mert a banyaterlilet alapvetd rendeltetése a banya lenne és valdjaban
a banyaml(ivelés a teriileten mar megsziint, a banyater(leti besorolas nem helytalld.

A telek keleti és nyugati telekrésze beépitésre szant kildnleges banyaterletbdl védelmi célu erdéteriiletbe keriil
atsorolasra. A tervezett telekosztas alapjan a keleti oldalon kialakitandé erdéteriilet 2,39 ha, a nyugati oldalan Iévé erdéterilet
1,54 ha teriletl, mely dsszesen 3,93 ha erdéterilet kialakitasat jelenti.

A Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet is médositani szilkséges.

A Szabalyozasi terv médositasa soran az érintett telekrész KB jelli kiilonleges banyaterilet épitési 6vezetbdl kildnleges
beépitésre szant megujuld energia hasznositdsanak céljara szolgalé teriletbe, K-En épitési 6vezetbe kerl.

A hatalyos HESZ ilyen teriiletfelhasznalast nem tartalmaz, csak beépitésre nem szént kiildnleges megujulé energia
hasznositasanak céljara szolgald teriletet.

A tervezett hasznositas annyiban azonban mas, - amellett, hogy ez esetben beépitésre szant teriletrdl van szé - hogy itt
megujulé energiaforras, azaz napelem, naperémii nem keriil elhelyezésre, de annak izemeltetéséhez sziikséges
épitmények illetve kifejezetten a megujuld energiaforrasbol szarmazd villamos energia tarolasat szolgalé berendezés igen.
Ez utébbi konkrétan a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 4j fogalommagyarazatabél ered:

,93. megujulé energiaforras miitargya: olyan helyhez kotott berendezés, amely megujulé energiaforrasbdl villamos energia
termelését és tarolasat szolgalja. ,

A hatalyos HESZ-ben lévé Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet eléirasai a kdvetkezok:

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet'?
(Kb-En)

21/A. § (1) A Kb-En1 és Kb-En2 jelli bvezetben 5 és 50MW kozétti névleges teljesitbképességli naperébmd, a telepitéshez
és lizemeltetéshez kapcsolodo létesitmények, a csatlakozashoz sziikséges épitmények és épliletek valamint energiatarolok
helyezheték el.

(2) A Kb-En1 jelii bvezetben

a) a beépités mértéke max 2 %

b) az épliletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m,

¢) a minimalis telekméret 1 ha.

(3) A Kb-En1* jelii vezetben

a) a beépités mértéke max 2 %, kizardlag a csatlakozashoz sziikséges épitmények és épliletek valamint energiatarolok
elhelyezésére kialakitott telkeken max 5 % (OTEK aléli felmentéssel)

b) az épliletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m,

¢) a minimalis telekméret 1 ha.

d) az egy témegben elhelyezendd épitmények brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 350 m2-t.

(4) A Kb-En1 és Kb- En1* jelii 6vezetekre vonatkozd tovabbi elirasok:

a) A szabélyozasi terven jeldlt , Takar6 névényzet telepitési sav™al jeldlt helyeken a telekhatarok mentén, a keritésen kiviil
takarasra alkalmas, tajhonos, tobb fajbdl allo cserje és alacsonyra névo fafajok telepitend6k min.6 m szélességgel, a 020/1
hrsz-, illetve abbdl kialakitott telek északi részén min. 10 m szélességben nagyobb lombkoronaval rendelkezd dupla fasor
és takaro cserjesav telepitése sziikséges.

b) Az 6vezetekben, a napelem telepitéssel érintett tertileteket 15 ha-onként min. 15 m szélességli vagy min. 3000 m2
kiterjedés(i egqyéb formaju teriiletekkel tagolni sziikséges, a szabalyozasi terven ,megmaradé zéldfeliilet™-el jeldlt teriiletek
szerint.

c) A szabalyozasi terven jel6lt ,megmarado zéldfeliilet” -el jeldlt teriiletek iranyadoként tekintenddk, de a telkek min. 3 %-at
a b) pont szerinti feltételekkel kell kialakitani, melybe nem szémitanak bele az a) pont szerinti takaré névénysavok.
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d) Nem helyezhet6 el napelem az elektromos tavvezetékek védétavolsagaban, a telekhataroktol min. 10 m széles
tavolsagban a szabalyozasi terven ,napelem nem telepithets” jellel koriil hatarolt tertileten, a magteriilettel érintett
telekrészeken valamint a b) pont szerinti tertileteken. Amennyiben az érintett, szabalyozasi terven jelélt ,napelem nem
telepithetd” tertilet a termdfoldbél kivonasra kerlil, a telepités megengedhetd.

e) Aléllomas és az energiatarolok tajbaillesztése minden oldalrdl koriilhatarold, tobbféle fajbol, min. 3 méter szélességben
és lépcsbzetesen kialakitott tajhonos cserjesav alkalmazasaval térténjen,

f) Az bvezetek teriiletére tajbaillesztési dokumentacio készitendé.

A HESZ-ben (j épitési 6vezetként kell beilleszteni a Kiilonleges beépitésre szant teriilet - megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalé teriilet K-En jelli dvezetet és az arra vonatkoz6 el6irasokat a 13.§ elGirasai kdzé.
Kiegészlil ill. mddosul a 13.§ (3) bekezdés az alabbiak szerint:
»(3) Kuldnleges terillet terilletfelnasznéalasi kategoriaju teriletek:

a) KTE jelli temetd terilet,

KB jelli banya terilet,

KTT jelll turisztikai tertilet,

KHT jel honvédelmi terdlet,

KSP jelli sport, szabadidé tertilet,

K-En jelii megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet”

o O T

)
)
)
)

D

=

A 13.§ (6) bekezdése tartalmazza a beépitési paramétereket, azonban kilén bekezdésként javasoljuk hasznalni a K-En
épitési bvezetre vonatkozo eldirasokat a kdvetkezdk szerint:
,(6) A K-En épitési dvezetre az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) Az épitési dvezetben megujuld energiaforrasbdl szarmazé villamos energia tarolasat szolgald berendezések -
energiataroldk, valamint az ezek lizemeltetéséhez kapcsolddo kiszolgald épliletek, étesitmények helyezhetdk el.
b) Az energiatarolok tajbaillesztése érdekében a kilsé telekhatarokon, min. 3 méter szélességben és lépcsdzetesen
kialakitott tajhonos cserjesav telepitendd, a telkek belsd részén szabadon marado terlletein — ahol miiszaki
akadalyokba nem Uitkdzik — cserjés ndvényzettel fedett zoldfellletszigetek alakitandok ki.
c) Ateriiletre tajbaillesztési dokumentacio készitendd.
d) A terlleten az a) pont szerinti éplletek szabadonalléan, legfeliebb 10 % beépitési mértékkel és 4,0 m
épitménymagassaggal/parkanymagassaggal helyezheték el, az éplilet legmagasabb pontja 6,0 m.
e) Alegkisebb zoldfelilet mértéke 40 %, melyet legalabb kétszintes ndvényzettel kell eltelepiteni.
f) aK-En 6vezetben a telkek kialakithaté legkisebb mérete 5000 m2.

Itt fontos megjegyezniink, hogy az energiatarolok elhelyezésere vonatkozoan jelen telepitési tanulmanyterv keszitGje szakmai
veleményt kert az illetékes Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Terlleti tervezésért és Epitésiigyi Igazgatasért
felelés Helyettes Allamtitkaratol. A szakmai vélemény kérésben erre a konkrét teriiletre a kovetkez6 kérdésfeltevés
tortent:

,Eqy napelemes beruhdzo egy mar rekultivalt Kilénleges banyateriiletbe sorolt telek egy részén szeretne — az allami
f6épitésszel egyeztetve Kiilbnleges meguijuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriletre modositva a besorolast
- energiatarolokat elhelyezni, mar kijel6lt napelemparkhoz és alallomashoz kapcsolodéan. Tehat a telken csak energiatarolok
(és a hozza tartoz6 berendezések) keriilnének elhelyezésre. Ez a teriilet jelenleg beépitésre szant kiildnleges teriilet mivel a
hatéalyos HESZ készitése idején nem volt még kiilénleges beépitésre nem szant teriilet, 10 % a beépitettsége. Epiilet nem
kertil elhelyezésre.

A TEKA szerinti médositas alkalmazhatosagaval kapcsolatban az eljaras soran eltér6 jogértelmezések meriiltek fel,
kiilénésen abban a kérdéshen, hogy a TEKA fogalomrendszerének alkalmazasa esetén sziikséges-e az érintett épitési
dvezetek altalanos szabalyainak feliilvizsgalata akkor is, ha az dvezeti paraméterek nem valtoznak

A célunk mindenképpen az, hogy az energiatarolok elhelyezését ne a beépitettség ndvelésével tegyiik lehetbvé, de az egyéb
szempontokat (névényzettel térténd takaras, kijeldlt hely, védétavolsagok stb.) természetesen figyelembe véve.

Kérjuk szives éllasfoglalasukat abban, hogy jogszertinek tekintheto-e a TEKA fogalomrendszerének alkalmazéséaval olyan
HESZ-modositas lefolytatéasa, amelynek célja kizardlag a megujulod energiaforras miitargyanak minésilé energiatarolok
elhelyezésének szabalyozasa, ezért az érintett épitési dvezetek beépitési paramétereinek megvaltoztatasa nem sziikséges.
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Allaspontunk szerint azért, mert egy épitesi Gvezetben, vagy Gvezetben energiatarolok elhelyezéseét is lehetve tessziik,
nem kell a beépitési paramétereket TEKA szerinti fogalmakra cserélni.

Szeretnénk annak megerésitését is, hogy a TEKA 448/2025. (XI.29.) korményrendelettel médositasaval bevezetett
rendelkezések célia a megujuld energiaforras mlitargyanak minGsilé energiatarolok telepiilésrendezési szempontbdl
egyértelm(ibb és rugalmasabb elhelyezhetéségének biztositasa volt-e, a helyi szabalyozas lehetéségének fenntartasa mellett.

Tekintettel arra, hogy az energiatarolok telepitésére iranyuld kérelmek varhatéan egyre nagyobb szamban jelennek meg a
teleplilésrendezési eljarasokban, szakmai véleményiik nemcsak a jelen (gyben, hanem az egységes jogalkalmazas
szempontjabdl is kiemelt jelentéséqu lehet.”

A szakmai vélemény 2026 szeptember 2-an érkezett meg dr. Ujfalusi Zoltan Tamas féosztalyvezetd alairasaval.
A levél Iényegi része (mely részben masik Ugyre is vonatkozik)

LA jogalkalmazdk tapasztalata szerint a megujulé energiaforrasbél villamos energiat termel6 erémiivek nélkiildzhetetlen
elemeivé valtak az akkumulatoros energiatarolok, mara a megujulé energiatermelési rendszer részét képezik, ezért a
jogalkotd indokoltnak latta annak egyértelmisitését, hogy a megujulé energia tarolasat szolgalé miitargyak minden
tekintetben azonos szabalyozas ala esnek a megujuld energiaforras miitargyaval. Az el6bbi cél érdekében keriilt
kiegészitésre az egyes épitéstigyi és teriiletrendezési targyu kormanyrendeletek médositasarol szolé 448/2025. (XIl. 29.)
Korm. rendelettel a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 5. § 93. pontjaban foglalt megujulé energiaforrés miitargy fogalma az energiatarolasi
funkcioval. Szakmai véleményem szerint helytallé az a jogértelmezés, amely szerint a megujulé energiaforras miitargya
nem épiilet, hanem miitargy, ezért 6sszhangban a TEKA 5. § 145. pontjaval a_telek terepszint feletti beépitett
teriiletébe nem kell beszamitani.

Tajékoztatésod szerint az énkorményzat a TEKA 135. § (5) bekezdés szerinti hatérozatban régzitette, hogy a
telepiilésrendezési eszkozeit a TEKA I-V. Fejezetében, valamint az 1-6. mellékletében foglaltaknak megfeleléen médositia.
Tekintettel arra, hogy a TEKA 135. § (5) bekezdése szerint ,ilyen esetben valamennyi médositassal érintett rendelkezést e
rendeletben foglaltaknak megfeleléen kell médositani”, ezért alkalmazni kell a TEKA 40. § (3) bekezdés f) pontjat, amely
szerint ,,valamennyi épitési dvezetben, illetve 6vezetben — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — elhelyezheték: f)
a szélerémd, szélerbmii park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa mellett a megujulé energiaforras
miitargya, amely hasznalata soran az épitési 6vezetben, 6vezetben az elhelyezheté rendeltetéseknek megfelelé
hasznalatot nem korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.” Az el6bbi rendelkezés alapjan tehat a targyi esetben
amennyiben az energiatarold a hasznalata soran az elhelyezhet6 rendeltetéseknek megfelelé hasznalatot nem korlatozza
vagy attol nem igényel védelmet, akkor a leveledben emlitett Gip-e, Gksz illetve kiilénleges beépitésre szant banyateriilet
épitési bvezetekben elhelyezhetd azzal, hogy kizarélag a médositéssal érintett rendelkezéseket kell a TEKA-ban foglaltaknak
megfeleléen médositani. Allaspontom szerint amennyiben a beépitési hatarértékek — amely a TEKA 5. § 17. pontja szerint a
terepszint feletti és a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékének, a beépitési magassag megengedett
legnagyobb mértékének, a zéldfelilet megengedett legkisebb mértékének, a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb
értékének, a megengedett szintszamnak és az elGirt utcai légtéraranynak a gydjtéfogalma — nem valtoznak, akkor nem
sziikséges azok modositasa.”

A fenti szakmai vélemény értelmében marad a K-En dvezetben a 10 %-os beépitési mérték és a telepulésrendezési
eszkozok modositasat TEKA alapjan javasoljuk lefolytatni, ami alapjan a fentiek szerint az energiatarolok miitargyak,
melyeket valojaban nem kell a beépitettségbe beszamitani. Csak TEKA alapu telepiilésrendezési eszkoz
médositasnal alkalmazhaté a fenti elv! A hatalyos HESZ ugyanis OTEK alap(i, amédositast a TEKA 135.§ (1) bekezdés
értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapotanak megfelel6 kovetelmények alapjan kell elvégezni.

Az érintett telek fennmarado része KB jelli kulonleges banyaterilet epitési vezetbdl Ev jelli védelmi céll erddtertilet Gvezetbe
ker(l. Az erre vonatkozd szabalyokat a hatalyos HESZ 17.§-a tartalmazza kiegészitése nem sziikséges.

A szabalyozasi terven a tervezett terliletfelhasznalasnak megfelel6en keriilnek dvezethatarral levalasztasra a 0107/13 hrsz-
U telken az Ev évezetbe sorolando telekrészek. A szabalyozasi terv feltiinteti a telkeket megkdzelitd kiilterleti utat a 0107/12
hrsz-U mezégazdasagi telken keresztll 8 m szélességben.

Szilkséges a levalasztando telkek megkdzelitésének biztositasa is. Erre az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairol
520616 384/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 23/E. (1) bekezdése vonatkozik.
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L23/E. (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdd miivelés ag esetén a telekfelosztas és
telekcsoport Ujraosztasa, a zart sort beépitési modu beépitett épitési telek telekfelosztasa, valamint a vizgazdalkodasi tertilet
Ovezetbe esd telkek kivetelével — Ugy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek kozteriiletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas
részeérdl az adott kbztertiiletre vonatkozo jogszabalyi elbirasok szerint vagy énalld helyrajzi szamon nyilvantartott magéanatrol
gépjarmiivel kbzvetleniil, vagy hidon illetve atereszen keresztiil megkozelithetéek legyenek”

A korabbi el6irasok alapjan csak az épitési telket kellett megkdzeliteni kozuttal vagy maganuttal, de a fenti jogszabaly 2015
Ota a telekre is ugyanezt irja el6.
A magyar épitészetrdl sz6l6 2023 évi C. torvény fogalommagyarazata alapjan:

,16.§ 27. épitési telek: az a telek amely,

a) beépitésre szant tertileten, épitési bvezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmi-kbzlekedésre alkalmas részérdl az adott kbzteriiletre vonatkozd jogszabalyi eléirasok szerint,
vagy 6nall6 helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel megkozelithetd, zoldfeliilet és termdfold sérelme
nélkiil, és

d) a kbzteriilettel vagy maganuttal k6zés, legalabb 3,00 méter hosszu hatarvonallal rendelkezik;”

A K-En épitési dvezeten belll kialakitandé maganut teleméreténél a K-En épitési dvezetben elGirt telekméretet nem kell
figyelembe venni. Erre szintén a 384/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 23/E.§ (2) bekezdése vonatkozik:

»(2)= Magéanat és kbzmd mdtargy elhelyezésének céljara szolgéld telek kialakitasa esetében a helyi épitési szabalyzatban
eldirt épitési 6vezet, bvezet szerinti rendeltetés céljara szolgalod telek méretére vonatkozo elbirasokat nem kell figyelembe
venni. A maganut kialakitasa a szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozhatja, a maganut kbzuthoz, kézterilethez
vagy kézforgalom elél el nem zart maganuthoz t6rténé csatlakozasat biztositani sziikséges, €s a helyi épitési szabalyzat
maganutra vonatkozo rendelkezéseit teljesiteni kell.”

i
10 i

A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa
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A nyugati és keleti levalasztando telekrészt az elrendezési rajzon abrézolt terlleten bellili elagazé uthalozat megkozeliti. A

javasolt 8 m szélességi terliletet megkdzelitd utat a szabalyozasi terv javasolt telekhatarral tlinteti fel, mert a pontos
Utcsatlakozast csak geodéziai felméréssel lehet feltiintetni.
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A kiiltertileti szabalyozasi terv tervezett modositasa
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2.6. Beépitési terv

A beépitési terv a jelen beruhazas tekintetében az elrendezési rajz, mely az energiatarolok elrendezését tartaimazza. Epiiletek
elhelyezése nem torténik, de a késébbiekben is lehetséges kiszolgald éplilet épitése. A fejlesztést a 2.2 fejezet mutatja be
részletesen, a kornyezettel egyittes telepitési vazlat ott kertil részletezésre, itt a belsé terilet elrendezés keriil nagyobb
Iéptékben bemutatasra.

1,54 ha telekméret

010

kive

Bar

KB

Me(

——— ,-7-"*'\ 1. telek 5’ 8¢
// _anyy 1. erbmd:
» T\ \ 50 MW / 200 MWh
Ty .| | 061 hatelekmeret

mekozelité utaknak /7 )
0,29 ha telekméret /

Az 50 MW / 200 MWh teljesitményi energiatarold egység 10 db transzformator konténerbdl, 40 db akkumulator konténerbél
és 2 db kiszolgald konténerbdl all. A kapott mileirasbol a kiszolgald konténer rendeltetése nem deril ki, késébb tisztdzando,
hogy beleszamit-e a beépitettségbe.
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3. OSSZHANG IGAZOLAS A 419/2021. KORM.REND. 56/A. § (2) BEK. SZERINTI ONK.|
FOEPITESZI NYILATKOZAT MEGALAPOZASAHOZ

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések elbirasainak megalapozasahoz az
dsszhangigazolas az alabbi:

»96/A. § (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv Gsszhangban all-e a telepilés telepliilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a
teleplilesrendezési szerzG6dés tervezete {Gsszhangban all-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a teleplilési
Z0ldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant tertilet kijelblése esetén — teljesiiinek-e a
Méptv. természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szant tertiletek kijelblésével kapcsolatos elbirasai.”

3.1 A telepitési tanulmanyterv Nyirad kozség telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival valé osszhangjanak igazolasa

A fejlesztés a hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcié céljaival nem ellentétes. A koncepcié Nyirad Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testletének 166/2024. (XI1.18.) sz. hatarozataval modosult, melyben a megujuld energiahasznositasi projektek
megvaloésitasara kell lehet6séget teremteni a kozségben.

3.2. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang teljesiilése

A MATIT Orszagos Szerkezeti tervén és Veszprém Megye Terlletrendezési Tervén az érintett terlilet mezégazdasagi
térségbe tartozik.
Az érintett orszagos dvezetek (OTrT)

- Vizminség-védelmi terilet,

- Téajképvédelmi teriilet

A fenti dvezetekre vonatkozo elGirasok nem korlatozzak a tervezett modositast.

A mezbgazdasagi térségnek a 75 %-at kell igazolni, hogy az mezégazdalkodasi teriletben marad és szikséges
megvizsgalni azt is, hogy a hatalyos tervben kijeldlt mezégazdasagi teriletek mennyire feleltetheték meg VMTIT altal kijelolt
mez@gazdasagi térségnek. A mddositas utan is megfelelnek a Telepllésszerkezeti tervi mezégazdasagi terlletek a fenti %-
0s szabalynak.

Veszprém Megye térsegi ovezeti kozl az alabbiak fednek ra a terlletre:
- Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
- Egyutt tervezendd térségek 6vezet — Veszprém megye varostérségének ovezete
- Egyltt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023" program érdekében
egylttmikodé telepllések Gvezete

A tervezett modositast az Ovezetekre vonatkozd eldirasok nem korlatozzak.

A teriletek biolégiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.§-a rendelkezik a 9. melléklet
szerint.

A VALTOZASOK HATALYOS TERV SZERINTI BA ERTEKE

S.sz. Hatalyos teriiletfelhasznalas Hrsz Teriilet (ha) FZ{,E?(O&SA Osszes BA érték
1. | Kiilénleges banya terillet (KU-b)* 0107/13 5,86 0,1 0,586
Osszesen 0,586
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A VALTOZASOK TERVEZETT TERV SZERINTI BA ERTEKE

S.sz. Hatalyos teriiletfelhasznalas Hrsz Teriilet (ha) Fa’jla’gos Eha Osszes BA érték
érték (ha)
Kiilonleges beépitésre szant tertilet,
1, | kutatas-fejlesztés, megUjulo energia- | ;47,1 193 22 4,246
forrasok hasznositdsanak céljara
szolgald terilet (K-En) **
2. | Erdéterilet — védelmi (Ev) 0107/13 3,93 9 35,37
Osszesen 39,616

*a 9. melléklet szerinti ,22. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag eléfeldolgozas céljara szolgéld terilet”
**a 9. melléklet szerinti ,20. A kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet”

A fenti bioldgiai aktivitasérték szamitas szerint a Bioldogiai aktivitas érték jelentésen novekszik.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a modositas az Orszagos Teriiletrendezési Tervével, illetve az Orszag
Szerkezeti Tervével, a telepiilést érinté orszagos és térségi Ovezetekkel, és a rajuk vonatkozé szabalyokkal
odsszhangban késziilt. A terv dsszhangban van az MATIT és a MEPtv egyéb eléirasaival is.

Egyéb eldirasok teljesiilése

3.3. Atelepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek teljestlése

A telepilési  zOldinfrastruktirardl, a  zoldfeliileti tandsitvanyrél és a zold védjegyrél sz6l6
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerint:

,1. § (1) E rendelet célja
a) az élhet6 teleplilési kbrnyezet megteremtése, az életminéség javitasa,
b) a telepiilés ellenélloképességének névelése a klimavaltozassal szemben,
¢) a zoldfeliiletek, valamint a biol6giai sokféleség védelme és ndvelése,
d) a teleplilési zéldinfrastruktura és a sziirkeinfrastruktura kiegyenlitett viszonyanak megteremtése,
e) a telkek és ezaéltal a telepiilés megfelel6 mennyiségl és minéségl zéldinfrastruktira-ellatottsaganak biztositasa és
f) a telkek tajépitészeti min6ségének nbvelése és pontosabb meghatarozasa.”

2. § E rendelet alkalmazéasaban

,0. teleplilési zoldfeliilet: a telepiilésen 1évé faval, cserjével, lagyszariakkal allandban boritott teriiletek, valamint a tavak és vizfolyasok,
amelyek életteret és arnyékold vagy parologtatd feliiletiikkel klimatikus kiegyenlitést biztositanak;

7. teleplilési zéldinfrastruktura 6koszisztéma szolgaltatasa: a bioldgiailag aktiv feliiletek fizikai és fizioldgiai folyamatokkal szabalyozott
miikédése soran létrejové, a tarsadalom és az egyén szamara kedvez6 folyamatok, szolgaltatasok sszessége, amelyek kbzremiikddnek
a jollét fenntartaséban, valamint a jovébeli gazdasagi és tarsadalmi fejlédésben;

8. teleplilési zéldinfrastruktira elem: a teleplilési zéldinfrastruktira szerkezetét ado

a) vonalas vagy foltszerd, zéldfeliilettel vagy vizfeliilettel boritott, 6koszisztéma szolgaltatast nyujté teriiletek, kiilénésen a fasor, kbzkert,
kbzpark, magéankertek, vizfolyas és alldviz, valamint

b) egyéb, a telepiilesterv zéldinfrastruktira munkarészében meghatarozott, telepiilésszerkezeti jelent6ségli zéldfeliletek,
amelyek egylittesen alkotjak a teleplilési zéldinfrastrukturat;

2. A telepiilési zéldinfrastruktura 6koszisztéma szolgéltatasai

3. § (1) A telepliléstervezés soran a teleplilési zoldinfrastrukturat gy kell kialakitani, hogy a teleplilés egészének és egyes részeinek,
valamint a telepiilés lakossaganak az adottsagokhoz és sziikségletekhez illeszkedd telepiilési zéldinfrastruktira 6koszisztéma
szolgaltatasokkal valo ellatésa biztositott legyen.

(2) A telepliléstervezés sordn a telepiilési zéldinfrastruktira elemeknek legalabb ket telepiilési zéldinfrastruktira Gkoszisztéma
szolgaltatast kell biztositaniuk az alabbiak kozdil:

a) az egészség védelme a szélsbséges hBmérsékleti kilinbségek csbkkentésével, parologtatassal, rnyékolassal, zajsziréssel, a levegd
tisztitasaval és megfelel6 atszell6zés biztositaséaval,
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b) az anyagi javak védelme a széls6ségesen nagy mennyiségli csapadék tarolasaval és a viz kérforgasba valo fokozatos
visszabocséjtasaval,

¢) az élelmiszerellatas feltételeinek biztositasa a beporzok valtozatos taplalkozo- és éléhelyének biztositasa altal és

d) a mentalis egészség védelme a zéldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolt hatasa éltal.

3. A telepiilési z6ldinfrastruktira kialakitasa és tervezése
4. § (1) A telepliléstervezés soran biztositani kell, hogy a telepiilési zéldinfrastruktira illeszkedjen az orszagos ékologiai halozathoz, a
Natura 2000 teriiletekhez és a kbrnyezé teleplilések teleplilési zbldinfrastrukturajahoz.
(2) A telepiilési zoldinfrastruktura tervezésekor térekedni kell a biologiai sokféleség megérzésére és névelésére, valamint — az élhet6
emberi kbrnyezet megteremtése érdekében — a klimavaltozas karos hatasainak mérséklésére és megelézésére.
(3) A teleplilési zéldinfrastruktura tervezése soran biztositani kell a térbeli folytonossagot, a kiegyenlitett ellatottsagot, valamint figyelembe
kell venni a lakossag sajatos 6koszisztéma szolgéaltatasi sziikségleteit és igényeit.”

»9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit allandd vagy id6szakos névénytakardval kell boritani. Az id6szakos névénytakaroba
a haszonkert, konyhakert, (ltetvény és egynyari névénykiiiltetés is beleértendd.”

A tervezett modositas a teleplilési zoldinfrastruktira térbeli folytonossagat nem szakitja meg, orszagos 6koldgiai halézat és
Natura 2000 tertilet nem érintett. A fejlesztéssel érintett kdzponti teriiletrész két oldalan jelentés kiterjedési tertiletek
beépitésre nem szant terilletbe torténd visszasorolasa tervezett, tovabba az energiatarolok kornyezetében és az egyes
blokkok kozott tobbszinti ndvényéallomany kialakitasara kertl sor. A tervezett novénytelepités tajbaillesztési, arnyékolasi,
mikroklima-javitd és éléhelyi funkciot egyarant betélthet. A névényallomany pontos kialakitasat a késziilé biotikai felmérés és
tajbaillesztési dokumentacio figyelembevételével kell meghatarozni.
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FELJEGYZES

Nyirad 107/13 hrsz-1 teriiletére vonatkozo
Telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz késziilt
Telepitési tanulmanyterv tartalmarél

A Bardosi Andrea vezetd telepiiléstervezd (Varos és Haz Bt: névjegyzéki szam: TT/1 01-
4073) a Nyirad 107/13 hrsz ingatlanra vonatkozo6 Telepitési Tanulmanytervet a vonatkozo,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
19.§ alapjan és a 7. melléklete szerinti tartalommal készitette el.

F6épitészi véleményem szerint a Telepitési tanulméanyterv. a HESZ modositas

el6készitéséhez és megalapozasdhoz a sziikséges mértékben tartalmazza 419/2021. (VIIL.
15.) Kormanyrendelet szerinti munkarészeket.

Nyirad, 2026. szeptember 08.

Szab6 Daniel
fécpitész
{



