anyakonyv@nyirad.hu

Feladé: polgarmester@nyirad.hu

Kiildve: cstitértdk 2026. méjus 21 9:34

Cimzett: anyakonyv@nyirad.hu

Targy: FW: Nyirad eléterjesztés Telepilésrendezési eszkdzék mbdositasa

Mellékletek: ABS_Nyirad kozseg onkormanyzata_TRSZ 2.sz.modositas_KN_260520_ATrev.docx;

El6terjesztés TRE mod ABS kérelme.docx;
Nyirad_Onkormanyzat_kérelem_TTT_HESZ_2026_ABS.pdf; Féépitészi feljegyzés alairt
teljes.pdf; Telepitési Tanulmanyterv Nyirad 0113 hrsz.pdf

From: Andrea Bardosi <andrea.bardosi@gmail.com>

Sent: Thursday, May 21, 2026 9:25 AM

To: polgarmester@nyirad.hu

Cc: Kovéacs Nikoletta <Kovacs.Nikoletta@electraplan.hu>; Szabé Daniel <dmintdani@gmail.com>
Subject: Nyirdd elGterjesztés Telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Klildém az ABS kérelmével 6sszefliggésben a javasolt eloterjesztést, a kérelmiket
Gjra, a Telepitési Tanulmanytervet és a Telepllésrendezési szerz6dés tervezetét
illetve a foépitészi feljegyzést, ezek mind az elbterjesztés mellékletét képezik.

Ha barmilyen kérdés lenne ezekkel kapcsolatban, nyugodtan keressenek.

Udvozlettel:

Bardosi Andrea
vezetd teleplilésrendezd tervezd
Varos és Haz Bt.

1149 Budapest, Varna utca 12-14.
Tel: 061-340-2382, 0620-3755-855







_ Eléterjesztés
Nyirad Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. majus 28. napjan tartando iilésére

Taray: Nyirad telepiilésrendezési eszkézeinek modositasanak kezdeményezése

El6terjeszté:  Molnamé Budai Angelika polgarmester

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az ABS TWO Hun Kift kérelmezte kiilteriilet Deakipuszta 0111/3 hrsz-( telken a naperémii kiszolgalasahoz
szlikséges alallomas helyének korrekcioja miatt a telepiilésrendezési eszkozok modositasat. A 0111/3 hrsz-0 telek
a 2024 decemberében elfogadott, a 8/2024. XI1.19.) énkormanyzati rendelettel szabalyozott napelemes teriilet
mellett helyezkedik el.

A kérelmez$ a kérelem alatamasztasara Telepitési Tanulmanytervet nyujtott be, melyre vonatkozoan a
telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet szerint az alabbi eldirasok vonatkoznak:

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az Gsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

2)* Epitési beruhazés esetén a telepiilésterv moédositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

3) Telepiilesterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a megalapozo vizsgélat
és alatamaszté javaslat kidolgozaséra vonatkozo kivetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulményterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet figyelembevételével — az
Gnkormanyzati foépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven belill keszillt korabbi megalapozé vizsgélat és az alatamasztd javaslat felhasznalhato a telepitési
fanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) * Ha a telepitesi tanulmanyterv a felepiilésrendezési szerzGdés megalapozasahoz késziil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.

7) * A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.”

Ebben a tekintetben a meglévd telepiilésrendezési szerz6dés modositasarél van sz, a modositas tervezete az
eldterjesztés meliéklete.

#96/A. §* (1) A telepiilésrendezési szerzGdés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet az 6nkormanyzati foépitész a képvisel6-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
feliegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Gnkormanyzati foépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv dsszhangban éll-e a teleplilés teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival, valamint a
telepiilésrendezési szerzbdés tervezete Osszhangban éll-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zbldinfrastruktira ellatoftsag kovetelményeivel, valamint — (j beépitésre széant teriilet kijelélése esetén -
teliestiinek-e a Méptv. termeszeli rendszerek meglrzésével és Uj beépitésre széant teriiletek kijeldlésével
kapcsolatos elbirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kbvetben a telepiilés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az bnkormanyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a teleplilés képvisel6-testiiletének
a telepiilésrendezési szerz6dés megkdétése el6tt érdemben vizsgélnia kell. E dokumentumok, valamint a
beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a teleplilésrendezési
szerzodés mellékletét képezik.”



A Telepitési Tanulmanytervben szerepld mddositas [ényege: A tervezett hasznositas érdekében a 0111/3 hrsz-U
telek a) és b) alrészletét (6sszesen 2,03 ha) kiilénleges beépitésre nem szant megijulé energia
hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe kell sorolni.

A kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése azonban csak csereteriiletfel lehetséges, azaz
legalabb a mezbgazdasagi teriiletbol kivett teriilettel megegyezd teriiletet kell mezégazdasagi teriiletbe
vagy erddteriiletbe visszasorolni. Ez a csereterillet Nyirad kiilteriiletének északnyugati részén talalhaté 0104/4
hrsz-0 beerddsiilt és az orszagos terilletrendezési tervben is az Erdék dvezetébe sorolt telek, mely beépitésre
szant kiilénleges banyateriiletbd! erdéteriiletbe keriil atsorolasra (4,67 ha).

Az ABS TWO Kit kérelmében nem szerepel, de jelezték, hogy a 0124/10 hrsz-0 telken is szeretnének napelemeket
elhelyezni, ezért annak Kb dvezeti besorolasat is sziikséges Kb-En1 jelii besorolasra valtoztatni. A médositas
tertiletének komyezetében 1evé Gksz2, Gipe dvezetekben is sziikséges majd a naperdmii altal termelt energiahoz
energiatarolokat elhelyezni, melyek az i TEKA szerint elhelyezhetdk barmely épitési dvezetben/dvezetben és nem
szamit bele a beépitettségbe, ezért azt is kezdeményezték, hogy a jogszabaly szerinti lehetéséges kihasznalva, a
fentieknek megfelel6 cél érdekében a modositas a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) alapjan legyen lefolytatva. Az erre vonatkoz6
rendelkezés a kévetkezd:

»135.8 (5) Az e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban 16v0 telepillésterv készitése és modositasa, illetve a
telepiilésrendezési eszkdz modositasa sordn a képviseld-testiilet kilén déntésével az (1)-(3) bekezdésben
foglaltaktél eltérben rendelkezhet arrél, hogy a telepiléstervét az I-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben
foglaltaknak megfelelden késziti el vagy mddositja, illetve a telepiilésrendezési eszkdzét ennek megfelelben
médositja. llyen esetben valamennyi médositassal érinteft rendelkezést e rendeletben foglaltaknak megfeleléen
kell modositani.”

Hibajavitas miatt is kell modositani a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervet, Deakipuszta beépitésre szant tertiletén
ugyanis a 1105/1-1113/2 hrsz-u telkek rajztechnikai okok miatt véletleniil kikeriiltek a falusias lakéteriiletbdl és a
szomszédos ipari teriiletként keriiltek abrazolasra. Ez egyértelmi hiba hiszen a 2024-es médositas erre a teriiletre
nem is terjedt ki (két szin is fedte egymast a hatalyos terven és véletleniil megcserélddtek). A szabalyozasi terv
nem véltozott, azon tovabbra is Lf-1 épitési dvezetben vannak a telkek. Mas kérdés, hogy ezen telkek
lakoteriletben tartasa hosszl tavon kivanatos-e, erre a majd késziilé Telepiiléstervben kell valaszt adni.

A 2024 december 18. el6tt hatalyos és a hatalyos Telepilésszerkezeti terv és Szabdlyozasi terv




A kérelmez0, a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak koltségeit vallalia a korabbi telepiilésrendezési
szerz6dés maodositasa keretében.

A modositas n. egyszerisitett véleményezési eljarassal lefolytathat6. A tervezé a kézség telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasait végzé Varos és Haz Bt vezetd tervezbje Bardosi Andrea, aki a benydjtott Telepitési
tanulmanytervet is készitette.

A fenti felsorolt elbirasok értelmében az onkormanyzatnak teleplilésrendezési szerz6dést kell kotnie a
kérelmezével.

A Telepitési Tanulmanyterv felkeriilt a honlapra, a partnerségi véleményezésre 2026. majus 5. és 19 kozott keriilt
sor, partneri észrevétel nem érkezett.

Melléklet; Kérelem, Telepitési tanulmanyterv, Teleplilésrendezési Szerzidés tervezete, Féépitészi Feljegyzés

Fentiek alapjan kérem, hozzék meg déntésiiket:
Hatarozati javaslat
.12026. (...) szamu Képviseld-testiileti hatarozat

Nyirad Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,Nyirad telepiilésrendezési eszkdzeinek
médositasanak kezdeményezése” cim(i eldterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Nyirad Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete meginditja a Telepiilésrendezési eszkézok modositasat a
kiilteriiletet érintd alabbi teriiletekre illetve feladatokra:

a) 0111/3 hrsz-0 telek a) és b) alrészlete vonatkozasaban, melyet kiilénleges beépitésre nem szént
megljuld energia hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe kell sorolni a jelenlegi altalanos
mez@gazdasagi tertiletbdl.

b) Az a) pont szerinti teriilethez tartozé csereteriiletként a 0104/4 hrsz-U beépitésre szant kiilénleges
banyateriiletbe sorolt teriilet keriil erdétertiletbe atsorolasra.

¢) A0124/10 hrsz-0 teriilet kiilonleges banyateriiletbdl keriiljon kiildnleges beépitésre nem szant megujulé
energia hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe

d) A deakipuszta térségében talalhaté Gksz2, Gip épitési dvezetekben energiatarolok elhelyezhetdsege
kertiljon biztositasa

e) Dedkipuszta teriiletén hibajavitas sziikséges a telepiilésszerkezeti ferven a 1105/1-1113/2 hrsz-U
telkekre és a 1104 hrsz-0 kdzterliletre vonatkozéan, elébbieket falusias lakéteriiletbe, a kdzteriletet
kbzlekedési teriiletbe kell visszasorolni.

2. Az 1. a)-e) pont szerinti médositasok a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél
sz616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (5) bekezdése felhatalmazasa alapjan a TEKA |-
V. Fejezetében, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfeleléen keriilienek médositasra.

2. A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a kdmyezetre varhatdan karos hatassal nem lesz, ezért a
Képviseld-testiilet elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilon
koryezeti értékeles készitését s kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat. Erre vonatkozoan az érdekelt
allamigazgatasi szervek véleményét kikeri.

3. A Telepllésrendezési eszkozOk modositasaval kapcsolatban a Telepitési Tanulmanytervet és a
Telepiilésrendezési Szerz6dés tervezetét az erre vonatkoz6 féépitészi feliegyzés alapjan a Képviseld-testiilet
elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert a Telepiilésrendezési szerzédés alairasara.

Iy

tartalmara vonatkozo6 Foépitészi Feliegyzést elfogadja.



5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara.

Felelds: Molnamé Budai Angelika polgarmester
Hataridé: azonnal



_ FELJEGYZES
Nyirad Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete részére
a Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa iigyében

1. A Megalapozé Vizsgalat és Alatamaszté munkarész tartalmarél
(a 419/2021. (VI.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

A modositas Nyirad kilteriileti 0111/3 hrsz-U telekre és annak csereteriileteként a 0104/4 hrsz-( telek hrsz-( telkekre vonatkozik.

Nyirad Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a 106/2005. (XI. 17.) szaml hatérozattal, Helyi Epitési Szablyzatat (HESZ) és
Szabalyozasi Tervét a 18/2005. (X1.18.) sz. Onk. rendelettel hagyta jova Nyirad Kzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositéasa a magyar épitészetré! szold 2023. évi C. torvény 229. § (Mépiv.) 3) és (4) bekezdése
alapjan a 419/2021. (VIII.15.) Korm. rendelet (Kr.) eljérasi rendelkezései figyelembevételével késziil.

A 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (1) alapjén a Telepiilésrendezési eszkézok modositasa sorén az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos H. és lll. fejezetét és az 1. és 2. mellékletét kell figyelembe venni.

A telepiilésen nem késziilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjan Megalapozd Vizsgalat és Alatamaszto
munkarész.

AKr. 78.§ (1a) alapjan a jelen HESZ mddositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A tervdokumentaci6 készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepiilés teljes tertiletére vonatkoznak,
illetve a vizsglt teriiletet nem befolyasoljak. A vizsgalati és alétamaszté munkarészek értelemszeriien, a tervezési feladatnak
megfeleld mélységben keriiljenek kidolgozasra, az egyes fejezetek atcsoportosithatok és dsszevonhatok.

A véleményezési tervdokumentacid tartalma a fentieknek megfeleléen

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Ahatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2. Ateleplilés teleplilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata
1.3. Ateriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata
1.4. Az épitett kdmyezet vizsgalata

2. HELYZETELEMZES - HELYZETEERTEKELES

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatarozattervezet
Rendelettervezet

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Teleplilésrendezési javaslatok, szabalyozasi koncepcid
3.2. Avaltozassal érintett teriiletek dsszefoglalja és Gsszefliggései
4. SZAKAG| JAVASLATOK
3.3. A taji és természeti adottsagok vizsgalata, Tajrendezési javaslatok, zoldfeliletek
3.4. Kozlekedési és kozmi vizsgalat és javaslatok
3.5. Kdmyezetvédelmi vizsgalat, kornyezeti hatasok és feltételek
3.6. Ordkségvédelem



2. A Telepitési Tanulmanytervrél
(a 419/2021. {VII.15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

AKr. 19.§ (1) és (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén
a telepiilésrendezési eszkiz modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanuimanytervet kell késziteni.

A Méptv. 92.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése eldtt a telepilési Gnkormanyzat képvisel6-
testiilete — a telepiilési foépitész nyilatkozata alapjan — dont a cél megvaldsitéja altal benydijtott telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagardl.

A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositisanak elinditdsat megelszéen a Kr. 19.§ (4) bekezdésének megfeleldn
meghataroztam a készitendé Telepitési Tanulményterv tartalmi kévetelményeit (a vonatkozd jogszabaly szerinti tartalom kesz(lt).

A fentiek és a Kr. 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a Bardosi Andrea Margit vezetd telepiléstervez6 (Varos és Haz
Bt) altal Gsszedllitott Telepitési Tanulmanyterv a Kr. 7. mellékletében meghatarozott tartalmi kvetelményeknek megfelelGen
késziilt és a telepiilés telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival dsszhangban all.

A Telepitési Tanulménytervben szereplé szabalyozasi koncepciéval egyetértek, az annak megfelelé Telepiilésszerkezeti
terv és Helyi Epitési Szabélyzat médositasat javaslom elinditani.

3. A Telepiilésrendezési szerz8dés tervezetérdl
(a 419/2021. (VIL.15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

A Méptv. 92.§ (1) és (2) bekezdése alapjan a telepiilési onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kbthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozoval.

A Telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasanak dnkormanyzatot terheld koltségeinek a cél megvaldsitoja altali atvallalasarol
teleplilésrendezési szerzddés készll,

A Kr. 56/A. (1) bekezdése eldirja, hogy a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét az onkormanyzati fépitész a képviseld-

testiilethez cimzett 7.§ (7) bekezdése szerinti feljiegyzésben véleményezi.
Erre hivatkozassal nyilatkozom, hogy a telepiilésrendezési szerzédés médosités tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal,

a telepiilési zéoldinfrastruktira ellitottsig kévetelményeivel ésszhangban éll, igy a képvisel6-testiileti elfogadasat
tamogatom.

Nyirad, 2026. aprilis 07.

-

Szab6 Daniel
telépiilési fBépitész



Nyirad Kozség Onkormanyzata
8454 Nyirad, Szabadsag utca 3.

ABS TWO HUN Kft.
2030 Erd, Budafoki at 10.
Adészam: 27290228-2-13
cgsz.: 13-09-233551

Targy: Kérelem a Nvirad Kkiilteriilet 0111/3 hrsz-u telken naperémii kiszolgilasahoz

sziikséges aldllomas helyének korrekciéjara vonatkozé Telepitési tanulmanyterv

befogadasardl és a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

Tisztelt Nyirad Kozség Onkorményzata!

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérjiik Tisztelt Nyirad Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletét, hogy a targyi kérelmiinket

a mellékelt Telepitési Tanulméanyterv alapjan timogatni sziveskedjenek.

Kérjiikk, hogy a Tanulmanyterv partnerségi egyeztetése utan a soron kdvetkezé Képviselo-
testiileti ilésen vegyék napirendre a Tanulmanyterv elfogadasit és annak alapjan a
Telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és annak
mellékletét képezd Szabalyozasi terv) modositasat. A modositast a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (5)
bekezdése alapjan a szamunkra kedvezdbb TEKA szerinti szeretnénk kidolgoztatni, melynek
alapjan a dedkipusztai naperdmii kérnyezetében 1évé Gksz2, Kb és Gipe ovezetekben is
szeretnénk a TEKA 40.§ (3) f) pontja alapjén a meg(juld energiaforras miitargyainak

(energiatarolok) elhelyezését biztositani.

Mint kdztudott, az energiatarolok egyre inkabb fontos elemei az energiarendszernek. Az
energiatarolok lehetdvé teszik, hogy a nappal megtermelt energit késobb hasznaljuk fel, igy

Magyarorszig elektromos halézata kiegyensilyozottabba valik, a termelés és a fogyasztas
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egyensulyban lesz. Tovdbbi elonyei, hogy az energiatirolé mikodése noveli az

energiafliggetlenséget, cstkkenti a halozati tlterhelést és csdkkenti az energia aringadozasat.

Szives egyiittmiikodésiiket megkoszinve tisztelettel:

/ ity [ﬁmﬁe

Kincses Armin
ABS TWO HUN Kft.

Engedélyes

Erd, 2026. 04. 17.
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1. ELOZMENYEK

1.1. Tervi el6zmények

Az ABS TWO HUN Kft (Fejlesztd) napelemes kiserémivet, valamint alallomast kivan létesiteni Nyirdd Deéki puszta
teleplilésrészén a 080/9, 0124/2, 0124/6, 0124/7, 0124/15 hrsz-U teriileteken. Az 50 MW teljesitmény alatti kiserémii Nyirad
hatalyos Telepiilésrendezési tervébe 6rténd beillesztése érdekében 2024-ben késziilt médositas, melynek keretében Dedki
puszta térségben a fent felsorolt hrsz-0 terlileteken kijelolésre keriilt 88 ha Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a ,Kb-
En” jelii ,megujulé energiaforrasok hasznositisénak céljéra szolgélé teriilef’ elnevezeés(i Ovezetbe. A
telepllésrendezési eszkozok ezen médositasa Nyirad Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2024. december 18-i
ilésén kerilt elfogadasra.

1.2. A tervezett modositas rovid 6sszefoglalasa

A beruhazas esetében az épitési engedélyezés folyamatban van és halézatcsatlakozasi szerz6désik van a MAVIR Zrt-vel.
A MAVIR Zrt iranyelveinek és elvarasainak figyelembevételével tortént tovabbtervezés soran sziikségessé valt az alallomas
helyének nyugatabbra tolasa. Emiatt a Kb-En1* dvezet kiegészitésére van sziikség a 0124/2 hrsz-U telekkel szomszédos
0111/3 helyrajzi szamu teriilet a) és b) alrészleteinek igénybevételével, mely teriilet a hatélyos telepiilésrendezési
eszkdzokben altalanos mezégazdasagi terlilet Ma Gvezetében fekszik. Az alallomas nyugati irdnyba tolédasa miatt a 0124/18
hrsz-0 telephely bejarati tjanak korrekcidja sem sziikséges.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv feladata tehat a fentiek alapjan a 0111/3 hrsz-u telek a) és b) alrészletének Ma1
dvezetbdl Kb-En1* Gvezetbe soroldsa, az aldllomas tervezett helyszinének korrekcidja miatt illetve a 0124/18 hrsz-i
telephely bekété atjanak tervezett athelyezése a szabalyozasi terven megsziintethetd.

A sziikséges atsorolandé ferlilet a magyar épitészetrdl sz6ld6 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdése csak legalabb
ugyanakkora teriiletl cseretertilet egyidejl kijeldlésével lehetséges illetve legalabb azzal megegyez® biolégiai aklivitasartéket
kell pétolni. A csereteriiletet mar nem miikédé banyateriilet erdéteriiletbe sorolasaval javasolt kijeldini.

A tervezési teriilet tehat a Kb-En1* vezet teriilete, kiegésziilve a 0111/3 hrsz-u telek a) és b) alrészletének teriiletével.
A csereteriiletként a 0104/4 hrsz-u telek bevonasa javasolt, mely Deaki pusztatél nyugatra, kb. 100 m-re talalhato,
kiilonleges beépitésre szant banyateriilet besorolast, mara mar beerdésiilt teriilet.

1.3. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban TTT) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ eldirésai és 7.
melléklet tartalmi kévetelményei szerint késziil.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak meginditasahoz, azaz a Képviseld-testiileti dontéshez TTT benyuijtasa
szilkséges, mely a megkotendd Teleplilésrendezési szerzédés melléklete lesz.

A TTT szbveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett teriileten tervezett beépitést, valamint javaslatot tesz a
teriiletre tervezett ij szabalyozas koncepcidjara.

E tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képviseld-testiilet az érintett terilet konkrét épitési
szabalyozasanak mddositasara vonatkozg dintését, amely alapjan a tanulmanyterv készitést kivetd Telepulésrendezési
eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv) modositasanak
véleményezési eljarasa elkezdodhet.

Az Onkormanyzat és a Fejleszté kozotti Telepiilésrendezési szerzdés megkotése (a meglévd, korabbi Telepiilésrendezési
Szerz6dés maédositasa ) érdekében, annak alatamasztasahoz jelen Telepitési Tanulmanyterv készitése sziikséges.

VAROS ES HAZ BT — 2026. APRILIS



NYIRAD 0111/3 HRSZ TELEPITESI TANULMANYTERV 4

1.4. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere - Telepiilésrendezési szerzodés

A magyar épitészetrl sz6l6 2023. évi C. torvény 92.§-a azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képviseld-
testiletének a fejlesztés befogadasardl hozandd déntésének alapjaul a beruhdzo altal elkészittetett On. Telepitési
tanulmanyterv szolgal. A Telepitési tanulmanyterv Nyirad K6zség Onkormanyzata és a Fejleszté kdzott megkétésre keriild
Telepiilésrendezési Szerz6dés (tovabbiakban TRSZ) érdekében készilt.

,92.§ [A teleplilésrendezési szerzGdés]
(1) A telepiilési 6nkorményzat egves telepilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési célok megvalGsitasara teleplilésrendezési szerzddést
kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni széndékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalbsitéja), az e térvényben
és a térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaftak alapjan. A telepilésrendezési szerzG6dés kbzigazgatasi szerz6désnek
mind6siil.
(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése eldtt a telepiilési Gnkormanyzat képviseld-testiilete dént a cél megvalositéja altal
benydijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagardl, annak hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beliil,
(3) A telepitési tanulménytervet kizérdlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakért6i jogosultsaggal rendelkezé személy
Jjogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon kbzfejlesztések kérét és elbzetes kbltségbecsiését, amelyek kizardlag a tervezett
beruhazéssal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak szikségessé.
(4) A telepiilésrendezési szerzbdés targya lehet kiiléndsen
a) a lelepitési tanulmanyterv alapjén a telepiilésfejlesziési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsanak finanszirozésa,
b) Uj beépitésre szant terillet kijelblése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdGteriilet vagy véderds megvalositésa, sziikség szerinti
{ulajdonba adasa, vagy
¢} azon eqyéb kbliségeknek vagy eqyéb raforditasoknak a cél meqvalositéja altali atvallaldsa, amelyek az énkorméanyzatot
ferhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak elbfeltételei vagy kivetkezményei.
(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzGdés esetén az énkormanyzat a szerzGdésben arra véllal kitelezettséget, hogy a telepiilésterv
készitésének vagy médositasénak egyezietési eljarasat a megallapitott hataridén belil lefolytatjia. A szerzGdésben rendelkezni kell a
telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriilé vélemények megvélaszoldsanak kitelezettségérdl, a
tervekben sziikséges modositasok alvezetésérdl, valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségrol.
(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz6désben vallalt kotelezetiségek és a megvaldsuld telepiiésrendezési cél kézott
telepiiléstejlesztési vagy telepiifésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie. Igazolni szilkséges, hogy a vallalt kbtelezeftség a) és a
modositéssal elémi kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhédzas alfal kivéltott hatasok kozétt kbzvetlen okozati 6sszefiiggés all fenn,
b} a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértéki, c) az énkormanyzatnal vagy a beruhazas kérnyezetében
lévé ingatlancknal valdban felmerillG tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és d) a sziikséges kiszolgalé intézmény és infrastruktira-
fejlesztések megvalosulasat szolgéljak (az iizemeltetés koltségei a cél megvalositojara at nem harithatok).
(7) A telepiilésrendezési szerz6désben réqziteni sziikséges, hogy
a) aj a vallalt kbtelezettségek megvalbsitasarol a cél megvalbsitdja maga gondoskodik, vagy a megvalésitas pénziigyi fedezetét
bocsafja az 6nkormanyzat rendelkezésére, amellyel az énkormanyzat elszamolni kételes,
b) b) a vallalf kbtelezettséget milyen hataridbre telfesitik, és melyek a hataridé elmulasziédsénak jogkévetkezményei.
(8) A telepiilésrendezési szerz8désben tortént kblelezettségvallalas tényét — kivéve az dnallé kbzlekedési infrastruktira-beruhazasok
esetében kbtott szerz6dést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz ingatlan(igyi hatoséag altali zaradékolasa megtdrtént vagy a végleges épitési
engedély rendefkezésre &ll — a leljesités biztositésa érdekében a telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjének felhivdsara az ingatlan-
nyilvéntartasba be kell jegyeztetni. A felhivashoz a szerzOdést mellékelni kell. A kbtelezettség megsziinését kévetd 15 napon belill az
Onkormanyzat jegyzje felhivja az ingatlaniigyi hatésagot a tény tériése érdekében.
(9) A teleplilésrendezési szerz6dés megkitésének eljarasrendjével kapesolatos szabalyokat korméanyrendelet allapitia meg.”

A ftelepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozé eldirdsokat ,a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szé6l6 419/2021. (Vil. 15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 419/2021.Korm.rend.} 2.§ fogalommeghatarozasa és 19.§-a szabélyozza.

.2.§ fogalommeghatarozas:
. 17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos 8nkormanyzati dontést eléseqitd dokumentacié, amely bemutatja
a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti kbmyezettel valé viszonyat,”

,10. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzédés megalapozaséhoz és
b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalali szakaszanak részeként.
(2) Az épitési beruhazas esetén a teleplilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanuiméanytervet kell késziteni, ha azt az
Gnkormanyzat indokoltnak tarfja.
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(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositaséhoz telepitési tanulmanytervet felhasznéini a megalapozé vizsgalat és alatamaszté
Jjavaslat kidolgozéasara vonatkozd kivetelmények figyelembevételével lehet.

{4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmét az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési
feriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzali f6épitész hatarozza meg
olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi efemek dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven bellil késziilt korabbi megalapozé vizsgélat és az aldtamaszio javaslat felhasznélhato a telepitési tanulményterv és a
beépitési terv készitésénél.”

Atanulmanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartaimi kévetelmények figyelembevételével keriil
meghatarozasra a varos féépitészének egyetértésével.
Ezen elfirasok alapjan késziilt jelen tanulmany.

.. melléklet a 419/2021. {VIl. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERVY TARTALMI KOVETELMENYE!
1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy médositasdnak megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd
fejlesztési akcidteriilef vaqy eqyéb fejlesztéssel, modositassal érintett teriletének (a tovabbiakban: teriilef) tekintetében tartalmazza
a) a feriilet és kbrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozéast szemléltet beépitési tervet,
¢) a beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastrukiira-fejlesziéseket,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kévetelményeit, e) a telepiilésterv véltozdsanak, médositasanak tartalméat, szabélyozasi
koncepcigjat.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznéldsaval kbzérthetd
médon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarolé kéz-, illefve kbzhasznalatu teriileteket,
¢) a zbldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
¢) a kbzmliveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természetli kimyezetbe illesztett térbeli kiryezetalakitas terve szemiélieti”
Jelen TTT alapjan lehet megkdtni a Teleplilésrendezési szerzbdést, illetve a mar korabban kozott, jelenleg is érvényes
Teleplilésrendezés Szerzodést modositani, melyre az alabbi szabalyok vonatkoznak:

34/A. A telepiilésrendezési szerz8dés megkbitésére vonatkozo eljarasi szabéalyok
56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzGdés tervezetét és az annak mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati
foépitész a képviseld-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzéshen véleményezi,
(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Gnkormanyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban &ll-
e a teleplilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a teleplilésrendezési szerz8dés tervezete Gsszhangban all-e a
teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési z6ldinfrastruktira ellatottsag kévetelményeivel, valamint - Uj beépitésre szént teriilet kijel6iése
esetén — teljesiiinek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szént feriiletek kijeldlésével kapcsolatos elbirasai.
(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kévetben a telepiilés polgdrmestere véleményezteti a
partnerekkel. A véleményezésre leqalabb 15 napos hataridét kell biztositani.,
(4) Az 6nkormanyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseli-testiiletének a teleplilésrendezési szerzédés
megkétése elGtt érdemben vizsgéinia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-testilet altal
elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzédés meliékletét képezik.
(5) A telepiilésrendezési szerz6dést mellékleteivel egyiitf — a személyes adatok védeiméhez val6 jog biztositasa mellett— a feladatkbrében
eljaro allami foepitész kérelmére részére meg kell kiildeni.
(6) Ha a teleplilésrendezési szerzGdés tartalma a févarosban a fovéarosi keriileti dnkormanyzat mellett a fovarosi 6nkorményzat feladatkdrét
is érinti, a févérosi és a fovérosi keriileti 6nkormanyzat a Méptv. szerinti cél megvalésitéjaval eqy szerzbdésben allapodik meg. llyen
eselekben az (1)—(4) bekezdésben foglaltakat a fovarosra és az érintett keriiletre egyiftesen alkalmazni kell”

OSSZEGEZVE: i

Jelen Telepitési tanulmanyterv Nyirdd Koézség Onkormanyzata és Fejleszté kozott megkdtésre keriild
telepiilésrendezési szerz6dés médosités érdekében késziilt. .

Jelen telepitési tanulmanytervben Nyirad Telepiillésszerkezeti tervi javaslata, a Helyi Epitési Szabalyzat
mddositasanak koncepcié szintl rendelet-tervezete és a Szabalyozasi tervlap modositasi javaslata is elkészitésre
keriil.
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2. TELEPITES| TANULMANYTERV

2.1. A fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa
2.1.1. A modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa
Az érintett terlilet a belteriilettdl délnyugatra talalhaté Deakipuszta telepiilésrészen, a Nyirad-Simeg dsszekotd ut északi

oldalan. A tervezési teriilet a 0124/2 hrsz-( telek, a 0124/7 hrsz-( telek egy része és a 0111/3 hrsz- telek a) és b) alrészlet
terillete, azaz a hatalyos tervben kijelolt Kb-En1* dvezet, melynek bdvitése lesz a 0113/a) és b) alrészlete.

| A moédositas elhelyezkedése a telepiilés teﬁletén
(Forras: © OpenStreetMap kdzremiikoddk)
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A médositassal érintett terlileten az ingatlan adatai (Lechner Tudaskézpont adatszolgéltatasa szerint) a kévetkezok:

Helvraizi szém alrészlet Mivelési & Mindségi Teriilet
yraj jele 9 osztaly (ha,m?)
a ep (rét 5 0,8758

0111/3 yep (40
b szanto 6 1,1524
Osszesen: | 2,0282

Ortofoté a médositas (Kb-EN1* évezet teriilete) teriiletérsl
(forras: Lechner Tudaskozpont — korabbi adatszolgéltatas)

Az érintett ingatlan alaptérképi megjelenése az alabbi:
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Alaptérkép (Lechner Tudéaskbzpont korabbi adatszolgalfatas)

A javasolt cseretertilettel érintett 0104/4 hrsz-0 ingatlan adatai a kovetkezok:

o T Mindségi Teriilet
Helyrajzi szam | Milvelési ag osztaly (ha,m?)
0104/4 erd 0 4,6669
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Alaptérkép (Lechner Tudéskozpont korabbi adatszolgéltatas)
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2.1.2, A tervezési teriilet - hatalyos szabalyozasa

Nyirad Telepiilésszerkezeti Terve

Nyirad Kézség eredeti Telepiilésszerkezeti terve 2005-ben, a 106/2005. (XI. 17.) Kt hatarozattal kerilt elfogadasra.

A tervezett modositas a Nyirad-Siimeg 6sszekoté Gt északi oldalén fekszik. A terv feltiinteti az elektromos tavvezetékeket és
véddtavolsagaikat.

A hatalyos (2024 decemberében mddositott) Telepiilésszerkezeti Terv a mdbdositassal érintett teriiletet altalanos
mezdgazdasagi teriilet dvezetbe (0111/3 hrsz) és kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energia hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet Gvezethe sorolja.

' N
e A
— ..____./i-—-a— - —— ——
4 f
‘-—‘h"""-\ r |..
! /
- ‘i ——y - - o W— p—————
) I o
= .

\

%

Hatélyos Telepiilésszerkezeti terv részlet

Nyirad Szabalyozasi Terve
Nyirad eredeti Helyi Epitési Szabalyzatat és a Szabalyozasi terveket a 18/2005. (XI.18.) szami rendelette! hagyta jova Nyirad
Kozség dnkormanyzatanak Képviselo-testiilete. Az azota eltelt idészakban t6bb mddositas is készillt.

A hatalyos Szabalyozasi ferven a médositassal érintett teriilet Ma1 jel( altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetbe és Kb-
En1* jeld killonleges beépitésre nem szant megujuld energia hasznositasanak céljara szolgalé teriilet Gvezetbe
tartozik. :

A teriilet szomszédsagaban Gksz2 jel(i épitési Gvezetbe tartozé telephely, Kb dvezetbe tartoz6 meddéhanyo és nyugatra a
Deaki pusztai volt TSZ major ipari tertiletbe sorolt terlilete, illetve egykori , de még meglévé lakéteriiletek tartoznak.
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Hatélyos Szabalyozasi terv részlet részlet

A HESZ Kb-En évezetre vonatkozé eldirasait a 21/A.§ tartalmazza:

L21/A. § (1) A Kb-En1 és Kb-En2 jelii vezetben 5 és 50MW kbzitti névieges teljesitéképességli naperémii, a telepitéshez
és lizemeltetéshez kapcsolodé létesitmények, a csatlakozashoz sztikséges épitmények és épliletek valamint energiatérolok

helyezhetdk el.

(2) A Kb-En1 jelij 6vezetben
a) a beépités mértéke max 2 %
b} az épliletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m,
¢) a minimalis telekméret 1 ha.

(3) A Kb-En1* jelii bvezetben

a) a beépités mértéke max 2 %, kizdrdlag a csatlakozdshoz sziikséges épitmények és épiiletek valamint

energiatarolok elhelyezésére kialakitott telkeken max 5 % (OTEK aloli felmentéssel)

b) az épiiletek épitménymagasséga legfeljebb 4,5 m,

¢) a minimalis telekméret 1 ha.

d) az egy tomegben elhelyezend6 épitmények bruité alapteriilete nem haladhatja meg a 350 m2-t.
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(4) A Kb-En1 és Kb- En1* jelii 6vezetekre vonatkoz6 tovabbi elbirasok:
a) A szabalyozasi terven jelolt ,, Takaré névényzet telepitési sav™-al jeldlt helyeken a telekhatirok mentén, a
keritésen kiviil takarasra alkalmas, tajhonos, tobb fajbél 4ll6 cserje és alacsonyra névé fafajok telepitendék min.6
m szélességgel, a 020/1 hrsz-u, illetve abbol kialakitott telek északi részén min. 10 m szélességben nagyobb
lombkoronéval rendelkezé dupla fasor és takaré cserjesav telepitése sziikséges.
b) Az dvezetekben, a napelem telepitéssel érintett teriileteket 15 ha-onként min. 15 m szélességii vagy min. 3000
m2 kiterjedésii egyéb forméju teriiletekkel tagolni sziikséges, a szabalyozasi terven ,,megmaradé zéldfeliilet"-el
jeldlt teriiletek szerint.
¢) A szabalyozasi terven jelélt ,,megmarado zéldfeliilet” -el jelolt teriiletek iranyadoként tekintendGk, de a telkek
min. 3 %-at a b) pont szerinti feltételekkel kell kialakitani, melybe nem szamitanak bele az a) pont szerinti takaré
névénysavok.
d) Nem helyezhet6 el napelem az elektromos tavvezetékek védétavolsagaban, a telekhataroktél min. 10 m széles
tévolsagban a szabalyozasi terven ,napelem nem telepithets” jellel koriil hatérolt teriileten, a magteriilettel
érintett telekrészeken valamint a b) pont szerinti teriileteken. Amennyiben az érintett, szabalyozasi terven jelolt
»napelem nem telepithetd” teriilet a termé6foldbél kivondsra keriil, a telepités megengedheto.
e) Alélloméas és az energiatarolok tajbaillesztése minden oldalrél kériilhatarold, tébbféle fajbol, min. 3 méter
szélességben és lépcsozetesen kialakitott tajhonos cserjesav alkalmazaséaval torténjen,
f) Az bvezetek teriiletére tajbaillesztési dokumentacié készitendd.”

A HESZ Altalénos mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasait a 19.§ tartalmazza, de nem relevansak a médositas
szempontjabol, mivel atsorolasa tervezett.

A koréabban emlitett csereteriilet, azaz a 0104/4 hrsz-U telek Nyirad killteriiletének nyugati részén helyezkedik el, a hatalyos
telepllésrendendezési eszkbzokben a 0104/4 hrsz-u telek KB jelii kiilonleges beépitésre szant banyateriilet épitési
dvezetbe tartozik, mara a telek erdd elnevezéssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

=lh IOV,

e - | — =l
Hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlet Hatalyos Szabalyozasi terv részlet

0,

Nyirad Kbzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 2/2018. (I1.26.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) 1. melléklete szerint a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terliletek kozill a
mddositassal érintett terlilet mezdgazdasagi terilletbe, a csereterlilet pedig banyaterilletbe keriilt besorolasra. A TKR
mezégazdasagi teriiletre nem hataroz meg teleplilésképi kdvetelményt, a banyateriilet telepiilésképi kovetelményei a
cseretertilet esetében nem relevansak.
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2.2. Fejlesztési teriiletre vonatkoz6 fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Fejlesztd Nyirad kiilteriilet délnyugati részén a Deaki puszta telepiilésrészén 50 MW teljesitmény alatti kiserémii tervez
megvalositani.

A naperém(i a 080/9, 0124/2, 0124/6, 0124/7, 0124/15 hrsz-U terlileteken valosul meg, mintegy 88 ha-os terlileten.

A 2024 december végén jovahagyott teleplilésrendezési eszkozok modositasa altal a terlilet Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet a ,Kb-En” jelii ,,megujulé energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgal6 teriilef’ elnevezésii fvezetbe
keriilt besorolasra.

A sziikséges alallomas és kapcsoldallomasok a Nyirad-Siimeg dsszekoté ut északi felén kerll kialakitasra, a szabalyozés a
2024-ben ismert elrendezési terv alapjan keriilt szabalyozasra gy, hogy a 0124/18 hrsz-u telephely bekotd dtja is atépiilt
volna keleti iranyban.

A MAVIR Zrt iranyelveinek és elvarasainak figyelembevételével tortént tovabbi tervezésnél az alallomas nyugati irdnyban
kissé eltolodik a 0113/a) és b) alrészlet teriiletére, emiatt a Kb-En1* dvezet kiegészitésére van szilkség

A 0111/3 hrsz-0 terilleten csak kerités és dvarok, illetve a késdbbiekben egy Gt kertil betervezésre valamint két oszlop is
elhelyezésre kerill.

A kiegészito teriileten telepitendd épitmények leirdsa:

Oszlopok: 2 db Katica |. 2R2V OVSF+0 (130°-170°)
Oszlop altal elfoglalt terlilet: ~ ~280 m2

Kerités: Az allomas oldalhatarait lezaré kerités hegesztett halos keritéstablakkal, acél " szelvényii oszlopokkal, duplex
fellletvédelemmel készill, a bekotéatrél megkdzelithetd toldkapuval. (On.,uszékapuval”) illetve a gyalogos kdzlekedésre
kiskapuval.

A kézbens6 keritésoszlopok | szelvény( acéloszlopok, tengelylik felsé 300 mm-en kifelé tdrik. A sarokoszlopok hossza
300 mm-rel révidebb, hianyzik a kifelé hajlé szakasz. Az oszlopok oldalara -a keritéstablak fogadasara — L 30x30x3-as
sz6gacél filek és L 70x70x7-es tamasz elemek keriilnek felhegesztésre. A keritéstablak 60/60x4-es szelvényil h.h.
szbgacélbdl, 2 m magassagban 12x5-6s hajlitott laposacél merevitéssel késziilnek, kozépen fliggblegesen U acél
merevitéssel. A felsd 45fokos szakasz a 2000 mm feletti hajlitott kivitelli laposacélhoz és az U acélhoz van hegeszive. A
sz6gacél tablakeretek két oldalara két-két L 30x30x3-as fiil keriil, amelyekben @ 10-es acélcsapok vannak behegeszive.
A keritésoszlopok monolit vasbeton savalapokba tervezett kénuszos kelyhekbe keriiinek, amik lehetévé teszik az oszlopok
pontos beallitasat. A savalapok a 0,10 m-ig féldpartok kozott késziiinek, majd onnan zsaluzott vb. [abazati fal készll,
tablas zsalu alkalmazasaval.

A beton [abazat -0,10 m feletti felliletek bevonata RAL 7032, kavicssziirke szinti.

Az Gvérok legmélyebb pontja 1,5 m, az drok max szélessége 4-5 m, 2 szélén gyalogbsvény, igy a tervezett teljes szélesség
10m.
A létesitendd ut teriilete 1573 m2 (az trdl nem all rendelkezésre részletes informécio).
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Elrendezési ferv (2026 marcius) a kibovitett 0113 hrsz-1 telek a-b) alrészletével
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A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa a magasabb szintii tervekhez illeszkedés titkrében

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szélo 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)
Masodik része (Il. Fejezete) szdl az Orszagos teriiletrendezési tervrdl. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen a
vizsgalt teriilet erdégazdalkodasi-, mezdgazdasagi térségben, a csereteriilet erdégazdalkodasi térségben taldlhaté. A
telepiilést atszeld 400kV-os atviteli halozati tavvezeték a Nyirad-Siimeg dsszekdtd tt mellett halad, igy Deakipuszta teriiletét
érinti.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

P Erdsgazdalkodasi térség
Mezd8gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

| 1) Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Faat (meglévd)

=ty F8at (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

—_— 400 kV-os atviteli haldzati tévvezeték (meglévd)

st 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

Az Qrszagos Ovezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével:
“ . Telepiilési Teriilet
e érint';ttség érintettsége
1. Okologiai halézat magteriilete (3.1.) Igen -
2. Okolégiai halozat dkolégiai folyosoja (3.1.) - -
3. Okologiai halozat pufferterillete (3.1.) Igen Igen (csereteriilet)
4. Kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezete (3.02.) - -
5. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete* - -
6. Erdok dvezete (3.03.) Igen Igen (cseretertilet)
7. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete* Igen Igen
8. Tajképvédelmi teriilet Gvezete* Igen Igen (csereterillet)
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete (3.04.) - -
10. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete* lgen Igen
11. Nagyvizi meder évezete* = -
12. VTT tarozok dvezete® - -
13. Honvédelmi és .!(atonai ¢él0 teriilet dvezete (3.05.) (Telepiilési laen lgen
érintettséget jelol) 9 g

* az dvezetek terlileti lehatarolasat és Gvezeti szabalyait a 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

VAROS ES HAZ BT — 2026. APRILIS



NYIRAD 0111/3 HRSZ TELEPITESI TANULMANYTERV 17

Az érintett orszagos dvezetek:

A MATIT Okolégiai halézat pufferterillet dvezetére vonatkozo torvényi szabalyok a mddositast nem korlatozzak, mivel a
cserteriiletet érinti az dvezet, azonban a médositast nem.

A MATIT Erdok ovezetére vonatkoz6 torvényi szabalyok a modositast nem korlatozzak, mivel a cserteriiletet — mely
erdéteriletbe keriil — érinti az vezet, azonban a médositast nem.

A MATIT Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezetére vonatkozé torvényi szabélyok nem relevansak. Nyirad
telepiilésrendezési tervében a teriilet tényleges kiterjedése lehatarolasra keriilt, a modositas nem érinti az dvezet teriiletét.

A teriiletrendezési tervek keészitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(a tovabbiakban: MvM rendelet) erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozé rendelkezések nem hataroznak meg
olyan elgirast, amely gatolna a targyi fejlesztést. Nyirad teriiletén a javasolt erdésitések mashol keriiltek kijeldlésre.

A Tajképvédelmi teriilet dvezetére az MvM rendelet 4. §-a vonatkozik melynek eldirasai a modositast nem korlatozzak,
mivel a csertertiletet érinti az Gvezet, azonban a madositast nem.

Az MvM rendelet vizmingség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozo eldirasainak megfeleléen a HESZ tervezési teriiletre
vonatkozo elirasai megfelelnek az évezet el6irasainak.

Veszprém Megye Teriiletrendezési terve. (A Veszprém Megye Kozgy(ilés 15/2019. (XII.13.) rendelete Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl)

Jelmagyarazat
Ree Modositds teriiiete
$eod Csersteriilet

____

Térségi szerkezeli terv Térségi szerkezeti terv részlet (sajat szerkesziés)

Kdzlekedési halbzatok és egyedi Spitmények
Térségi terilefelhasznlasi kategoridk Meghtvd Tervezett
— pmeem OO
I Erdégazdalkodasi térség Melékit
® s ¢ o-0-0 Orszigos kerékpiritvonal
Mezbgazdasagi térség —— Térskgi kerékpéritvonat

. Eqyéb miszaki infrastruktra halézatak és eqyedi épitmények
Vizgazdélkodasi térseg o °

Meglévd Tervezett

Telepiilési térség ——  seee 400 KV-0s Stvitell hélozati tévezetsk
e Téiségi ellitsst biztosits 132 kV-os elosztd hitszat
B  sojstos terilletfelhasznilasy térség —— s Foldghisaiith vererdk
- Faldgdzelosztd vezeték

Nyirad terillete a térségi szerkezeti terven nagy részben telepiilési és erddgazdalkodasi térségbe sorolt, kisebb teriiletek
mezégazdasagi, vizgazdalkodasi, valamint sajatos teriiletfelhasznalast térségbe sorolt. A belterlilet és csatlakozé beépitésre
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szant teriletek, valamint a kiilteriileten lévé meglévo beépitésre szant terlilet tobbsége tartozik telepiilési térségbe. Sajatos
teriiletfelnasznalasu térség is taldlhatd Nyirad teriiletén, két banyatertilet kerlilt ebbe a kategériaba.

A modositassal érintett teriilet erddgazdalkodasi-, mezégazdasagi-, és vizgazdalkodasi térségben, a csereteriilet
erdégazdalkodasi térségben fekszik.

A megyei szerkezeti terv is feltlinteti a telepiilést atszel6 400kV-os atviteli halozati tavvezetéket és a térségi ellatast biztosité
132 kV-os elosztd vezetékeket is.

A terilletfelhasznélasi egységek tekintetében az OTrT 11.§ eldirasait kell betartani:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélasi kategériak teriletén belil a teleplilésrendezési tervben, a
90. § (2) bekezdése figyelembevételével~

al- az erdbgazdalkodasi térségben az erdbteriilet Gvezelet a térséget lefedd erdbk Gvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdbtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezet
erdé dvezetként differencialtan lehatarolni;

b)=~ a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez8gazdaségi teriilet évezetébe kell sorolni, a fennmaradé
részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

¢) - a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megel6z6en mér jogszertien kijeldlt beépitésre szant
tertiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erddteriilef, vizgazdalkodasi céli mezégazdasagi teriilet,
természetkdzeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilénleges beépitésre nem szént honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
teriilet vagy honvédelmi céli erdbteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a mitkédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;”
Az Erdégazdalkodasi térség esetében %-os megfelelési szabaly nincs. A 11. § a) pontjaban foglaltaknak megfelelve a terv
erdéteriiletként jeldli az Erdok dvezetének teriiletét. Az erdételepitésre javasolt terlileteket részben figyelembe vette terv,
azonban t6bb helyen mar erdésiilt teriileteket sorolt erdétertiletbe helyettiik.

A Mezbgazdasagi térségnek a 75 %-at kell igazolni, hogy az mezdgazdalkodasi térségben marad. Azonban sziikséges
megvizsgalni azt is, hogy a hatalyos tervben kijeldlt mezégazdasagi teriiletek mennyire feleltethetd meg a hatélyos megyei
terv mezdgazdasagi térségének.

A Veszprém Varmegyei Teriiletrendezési terv Mezdgazdasagi térsége 1772,57 ha. A 25 %-0s eltérési lehetdség: 443,14 ha.
A hatalyos tervi mez6gazdasagi teriiletek jelenleg 411,01 ha-ral témek el a varmegyei tervidl, 76,8 %, tehat megfelel a
vonatkozo eldirasnak. A kiilonbség 32,13 ha. A mezégazdasagi teriileti igénybevétel minddssze 0,77 ha (a 0111/3 hrsz,
igénybeveendd része nagyobbrészt erddgazdalkodasi térségre esik).

A mezigazdasagi térség és a hatalyos tervi mezgazdasagi teriiletek kimutatasat lasd az alabbi abrén:
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Jelmagyarazat:
VMTIT szerinti Mezbgazdasagi térség

({3 A hatalyos TSZT-ben nem mezdgazdasagi
teriiletbe sorolt terliletek

A VMTIT szerinti mez6gazdaséagi térség és a hatalyos tervi mezdgazdasagi teriiletek kimutatasa

A tervezett modositas utan a telepilésszerkezeti tervi mezégazdasagi teriiletek 411,78 ha-ral térnek el a varmegyei tervtdl,

mely 76,76 %, tehat megfelel6 arany!
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Nyiradra vonatkoz6 dvezeti érintettségek a kovetkezok:

; e ! Erintettség Erintettség

A Veszprém megye térségi ovezetei Nyirad teriilat
(:)kolégiai hélézat magteriiletének dvezete (3.1.) lgen -
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete (3.1.) - -
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete (3.1.) Igen lgen (csereteriilet)
Kivalb termbhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) - -
J6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete (3.2.) - | -
Erd6k dvezete (3.3) Igen lgen (csereteriilet)
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (3.3.) Igen Igen
Téjképvédelmi teriilet Gvezete (3.4.) Igen lgen (csereteriilet)
Vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos terilletek dvezete (3.5.) - -
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete (3.6.) lgen Igen
Nagyvizi meder évezete (3.7.) | - -

| Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete (3.8.) lgen lgen
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3.9.) Igen lgen

| Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete (3.10.) - -

| Féldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilések dvezete (3.11.) - -
Gazdaségfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlileteinek dvezete (3.12.1.) - -
Innovaciés-technoldgiai fejlesztés kiemelten tmogatott célteriiletének Gvezete i i
(3.12.2)
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete (3.12.3.) - -
Turisztikai fejlesztések kiemelten tAmogatott célteriiletének évezete (3.12.4.) - -
Egyiitt tervezend6 térségek dvezet — Veszprém megy varostérségének Ajka Ajka
bvezete (3.12.5.) varostérsége vérostérsége
Egyutt tervezendd térségek dvezet - Az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa
Veszprém 2023" program érdekében egyiittm(ikodo telepiilések dvezete Igen Igen
(3.12.6.)

Az dvezetekre vonatkozé elSirasok nem gatoljak a tervezett modositast.

Osszefoglaloan megallapithaté, hogy a tervezett modositds a magasabb szintii tervekben erdégazdalkodasi és
mezbgazdasagi térségbe tartozik, orszagos dvezetek (Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete, VizminGség-védelmi
teriilet ovezete, Honvédelmi és katonai cél(i teriilet Gvezete, a csereteriilet esetében az Okoldgiai hélézat
pufferteriilete, Erdok ovezete és Téjképvédelmi teriilet Gvezete) nem gatoljak a tervezett médositast, igy a
modositasnak jogszabalyi akadalya nincs.

2.3. A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktiira-igények, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések

A tervezett modositas soran a telepiilés kdzlekedési rendszere nem valtozik. A teriilet megkozelitése a 7321 sz. Nyirad-
Slimeg dsszekotd trél biztositott.

A tervezési terilleten és komyékén tervezett naperdmiibél szarmazé villamos energia fogadasarafatalakitasara alkalmas
alallomas kertil kialakitasra. A csatlakozasi hely a Héviz-Litér 400 kV-os tavvezeték. A 0124/2 hrsz-( telken tervezett tobb
funkciés alallomas eltolasa nyugati iranyban a MAVIR Zrt szempontjai alapjan torténik. Az Gjonnan bevonandd 0111/3 hrsz-0
telek a) és b) alrészletén csak az aléllomas keritése, dvalok és 2 oszlop lesz. Az Gvarok legmélyebb pontja 1,5 m, az rok
max szélessége 4-5 m, 2 szélén gyalogdsvény, igy a tervezett teljes szélesség 10 m. Az oszlopok (2 db Katica I. 2R2V
OVSF+0 (130°-170°) altal elfoglalt teriilet kb. 280 m.

A fejleszt6tdl kapott informacié alapjan az alallomashoz egy Uj megkézelitd Ut is létesiil részben ezen az (j terilleten, melyet
a telepitési rajzok abrazolnak. Az Gtcsatlakozas engedély alapjan létesiilhet.
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——— Hirkozlés

Szénhidrogén
) 1 Tévh$
~ — _ Villamos energia

’ — Vizellatds

. Vizelvezetés
Kézmiitérkép a médositassal érinteft teriiletrdl (forras: E-kdzmd)
Humaninfrastruktira

A naperémii illetve az aldllomas miikddése automatizalt, igy nem igényel humaninfrastruktira-fejlesztést vagy helyszini
személyzetet.

A fejlesztés soran egy olyan énalléan (izemeld rendszer kialakitasa torténik meg, amely emberi jelenlét nélkiil képes ellétni a
feladatokat, ezaltal humaninfrastruktara-bdvitésre nincs sziikség. Ellendrzés havonta néhany alkalommal véarhaté.

2.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei
A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A tervezett valtozasnak (alallomas teriiletének eltolasa miatt kb. 2 ha mezégazdasagi terillet igénybevétele, a kilénleges
beépitésre szant — meguijuléd energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terlilet kib6vitése) kdrnyezetszennyezé hatésa
nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kirnyezetre kockazatot nem jelenthetnek.

A beruhézashoz Elézetes Vizsgalati Dokumentacio készillt, melynek vizsgalati eljarasa alapjan Kérnyezeti Hatasvizsgélat
készitése is szilkségessé valt. Ennek eljarasa jelenleg is tart.

A médositas terméfoldet is érint, a rét és szanto (5, 6 mindségi osztaly) mivelési agl teriiletek mlivelésbdl valé kivonasa is
sziikséges, a helyhez kitottség indoka fennall a kivonashoz.

A médositas teriiletén tervezett tevékenység a szomszédos tajhasznalatokat nem korlatozza. A szomszédos tajhasznalatokra
jelentds zavaré hatassal nincs.

Levegbvédelmi és zajvédelmi szempontbdl a megvaldsitas id6szakaban a munkagépek és anyagszallitasok okozhatnak
id6szakos kdrnyezeti hatast. Az (izemelés id6szakaban minimélis, a teriileten is megszokott zajhatas felléphet, de vizsgélni
sziikséges az alallomas kdzeli lakoteriletekre torténd zajhatasat.

A maédositéssal érintett terliletek a tervezett aldlloméas miikodtetése a felszini- és felszin alatti vizekre normal izemelés esetén
semmilyen terheld hatassal nem lesz, mivel ott csak a kerités, 6varok, Ut és 2 db oszlop létesill.
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A médositassal érintett terlileten a tevékenység kozben veszélyes hulladékok nem keletkeznek. Amennyiben kommunélis
hulladék keletkezik, gyiijtéedényben gydjtik, elszallitasardl rendszeres idékdzonként gondoskodnak.

Taj- és természetvédelem

A modositas kiilteriileten térténik, védett és védelemre érdemes természeti teriileteket, Natura 2000 teriiletet nem érint.
Orszagosan védett teriilet a belterlilettdl nyugatra es6 Nyiradi Sar-allo természetvédelmi teriilet, valamint a Darvas-0 lefejtett
bauxitlencse természetvédelmi teriilet, azonban a modositast nem érinti.

Az 6kologiai halozat elemei nem fednek ra az érintett teriiletre, a csereteriilet, mely erdétertiletbe keril, az 6kol6giai halozat
pufferteriiletébe tartozik. Az MVM rendelet altal kihirdetett tajképvédelmi dvezet érinti a cserterilletet, azonban a modositast
nem.

Jelmagyarézat
jogszaballyal vedett temmészeti tertlet
.. Nalura 2000 terdlet SCI (SAC)
T4 Tajképvedelmi terllet dvezete
| VizminGség-védelmi teriilet dvezele
7 tebvizbazis véddovezet
s Alabanyaszolt teriilel
¥ Barang
OrszAgos Gkolbgiai halozat
BN magterilet
pufferteriiet
Modositas tendlete

S00¢

%Sae®

A tervezett médositas komyezetében talélhaté védett teriiletek és telepiilésképi jelent6ségd kategoriak
a modositas tertiletének jelolésével (forras: E-TER adatszolgéltatas)
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A modositas teriilete &rokségvédelmi szempontb6l nem érintett, azaz a modositassal érintett terlileten és tagabb

kdrnyezetében milemlék, miiemléki kbrnyezet, régészeti lelhely és helyi védelem alatt allé érték nem talalhaté.

L ]
Jelmagyardzat !
omue « -
& A Mbdositas terdlete !
onne i
Siuws Csereterilet k
. . \
Nyilvantartolt régészeli lelbhely .
1
i
j o
At Boo ‘OF
- -
. - = '.U o ..
-‘,-.a \ "..‘. .o.
et \\! PRI 'Q ¥ g
IPTPUTPR A\ e w g
- T | ‘. .
-7 DU A ™ ‘.
R ?ﬂf‘\_ﬁﬁ_ [
i PO IR _nt e . e =
0-} AR N %
. e, - | et N %
-~ .'. -4 et s """\ \ Lo%*
Co e T "o’
A% "‘ o
. A R 5 O"
Ay ok T3

A médositas tagabb kbrnyezetében talalhato Grokségvédelemmel érintett teriiletek,
a modositas teriiletének jeldlésével (forras: E-TER adatszolgéltatas)
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2.5. A telepiilésrendezési eszkozok valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

A tervezett hasznositas érdekében a 0111/3 hrsz-(i telek a) és b) alrészletét (Gsszesen 2,03 ha) kiildnleges beépitésre nem
szént mequjuld energia hasznositidsanak céljdra szolgalo teriiletbe kell sorolni.

A kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése azonban csak csereteriilettel lehetséges, azaz legalabb a
mezbgazdaségi teriiletb6l kivett teriilettel megegyezé teriiletet kell mezdgazdasagi teriiletbe vagy erdéteriiletbe
visszasorolni. Ez a cseretertilet Nyirad kilteriiletének északnyugati részén talalhaté 0104/4 hrsz-u telek, mely beépitésre
szant kiilonleges banyateriiletbdl erdtertiletbe kerill atsorolasra (4,67 ha).

Tehat a Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet is két helyen kell médositani.

A Szabalyozasi terv médositasa soran az érintett telekrész altaldnos mezdgazdasagi terilet Ma1 dvezetébdl kiilonleges
beépitésre nem szant megujuld energia hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe, Kb-En1* dvezetbe keriil.

A Kb-En1* dvezet eldirasainak kiegészitése nem sziikséges, igy a HESZ csak a 3. melléklet cseréjére, azaz a kiilteriileti
szabdlyozasi terv cseréjére vonatkozik.

A HESZ 21/A.§ (4) bekezdés a) pontjaban foglalt takar6 névénysav alkalmazando, az Gj Kb-En1* dvezethatarra is illetve az
alallomast takaré tajhonos névényzet is, az eldirt 6 m ill. 3 m szélességben, az atdolgozasra kerild Tajbaillesztési
dokumentéaci6 szerint javasolt névényzettel.

A csereteriilet esetében a 0104/4 hrsz-G telek KB jelii kiilonleges banyateriilet épitési dvezetbél Ev jelii védelmi céli
erdéteriilet Gvezetbe kerl.
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A teleplilésszerkezeti terv tervezeft médositésa
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A kiilteriileti szabalyozési terv tervezett modositésa
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A kiilteriileti szabalyozasi terv tervezett médositasa (csereteriilet)

2.6. Beépitési terv

A beépitési terv a jelen beruhazas tekintetében nem relevans, mert az adott bévitési terlileten beépités nem térténik. A
fejlesztést és a 0111/3 hrsz-0 teriilet bevonasat igényld fejlesztést a 2.2 fejezet mutatja be részletesen

3. GSSZHANG IGAZOLAS A 419/2021. KORM.REND. 56/A. § (2) BEK. SZERINTI ONK.|
FOEPITESZI NYILATKOZAT MEGALAPOZASAHOZ

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések elbirdsainak megalapozaséhoz az
Osszhangigazolas az alabbi:

#90/A. § (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Onkorményzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv Gsszhangban éll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a
telepiilésrendezési szerz8dés tervezete Osszhangban éll-e a terilefrendezési szabalyokkal, a felepiilési
zOldinfrastruktira ellafoftsaq kdvetelményeivel, valamint - Uj beépitésre szént teriilet kijelblése esetén — teljesiilnek-e a
Meéptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésével kapcsolatos elbirasai.”

3.1 A telepitési tanulmanyterv Nyirad kozség telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival valé 6sszhangjanak igazolasa

A fejlesztés a hatalyos Telepillésfejlesztési Koncepcio céljaival nem ellentétes. A koncepcié Nyirad Kzség Onkormanyzat
Képviselo-testilletének 166/2024. (XI1.18.) sz. hatarozataval médosult, melyben a megujuld energiahasznositasi projektek
megvalositasara kell lehetdséget teremteni a kbzségben.
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3.2. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang teljesiilése

A MATIT Orszagos Szerkezeti tervén és Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervén az érintett terlilet erddgazdalkodasi-,
mezOgazdasagi-, és vizgazdalkodasi térségbe, a csereteriilet erddgazdalkodasi térségbe tartozik.
Az érintett orszagos dvezetek (OTrT)

- Erdételepitésre javasolt terdilet,

- Vizmindség-védelmi teriilet,

- Honvédelmi és katonai cél teriilet,

- Okolégiai halézat pufferteriilete (csereteriilet),
- Erddk dvezete (csereteriilet),

- Tajképvédelmi teriilet (csereteriilet)

A fenti vezetekre vonatkozo el6irasok nem korlatozzak a tervezett médositast.

A mezbgazdasdgi térségnek a 75 %-at kell igazolni, hogy az mezdgazdalkodasi teriiletben marad és sziikséges
megvizsgalni azt is, hogy a hatélyos tervben kijeldlt mezégazdasagi teriletek mennyire feleltetheték meg VMTIT altal kijelélt
mezbgazdasagi térségnek. A modositas utan is megfelelnek a Teleplilésszerkezeti tervi mezGgazdasagi teriiletek a fenti %-
o0s szabalynak.

Veszprém Megye térségi Gvezeti kozil az alébbiak fednek ré a teriiletre:
- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
- Egyiitt tervezendé térségek dvezet — Veszprém megy varostérségének ovezete
- Egyitt tervezendd térségek tvezet — Az Europa kulturdlis févarosa Veszprém 2023" program érdekében
egylittmiikado telepllések dvezete

A tervezett modositést az 6vezetekre vonatkozé elBirdsok nem korlatozzak.

Egyéb eléirasok teljesiilése
A magyar épitészetrél sz0l6 2023. évi C. torvény 7. § (2) bekezdése alapjan a killdnleges beépitésre nem szént teriilet
kijelblése azonban csak cseretertilettel lehetséges, azaz legalabb a mezégazdasagi teriiletbél kivett teriilettel megegyezd
teriiletet kell mezégazdasagi teriiletbe vagy erdéteriiletbe visszasorolni és a biologiai aktivitasértéket is potolni kell.
.(2) Zéldteriilet dvezetbdl, mezbgazdaségi teriilet 6vezethll és erdbteriilet dvezethdl i beépitésre szant teriletet, vagy killénleges
beépitésre nem szént terilletet kijeldini nem lehet, kivéve, ha legalabb az (j kijel6léssel azonos mérték( és legalabb azzal megegyezé
biolbgiai aktivitas értéki zoldteriilet bvezet, mezégazdasagi teriilet dvezet vagy erddteriilet Gvezet keriil csereterilletként kijelGlésre az (j
beépitésre szant terilet kijelblésével azonos teleplilés kbzigazgatasi teriiletén belill. Amennyiben a csereteriifet zoldterilet Gvezetként
kertil megvalositasra, a zoldterileinek alkalmasnak kel lennie az éltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott kdzkerti vagy kbzparki funkcio ellatasara”

A csereteriilet Nyirdd kiilteriiletének nyugati részén fekvd, a hatdlyos telepliléstervhen beépitésre szant kildnleges

banyateriiletként szabalyozott 0104/4 hrsz-( telek, melynek teljes terlilete 4,67 ha — tehat nagyobb, mint az atsorolandé 2,03
ha-os telek - erdéterilletbe keriil atsorolasra.

A terilletek biologiai aktivitas értékének szamitasarél a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.§-a rendelkezik a 9. melléklet
szerint.

A VALTOZASOK HATALYOS TERV SZERINTI BA ERTEKE

S.sz. Hatélyos teriiletfelhasznalas Hrsz Teriilet (ha) FZ{LZ%(’(?‘SA Osszes BA érték
Altalanos mezdgazdasagi teriilet -
1. szant6 (M4) " 0111/3 a) b) 2,03 3,7 7,511
| 2. | Kiildnleges banya terilet (KU-b)* 0104/4 47 0,1 0,47
Osszesen 7,981
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A VALTOZASOK TERVEZETT TERV SZERINTI BA ERTEKE

S.sz. Hatélyos teriiletfelhasznélas Hrsz Teriilet (ha) ngrltaéglg:}iaB)A Osszes BA érték
Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet, kutatas-fejlesztés, megUjulé | 0111/3 a)
1. energiaforrasok  hasznositasanak b) 2,03 3.2 6,496
céliara szolgéld teriilet (Kb-En1)
2. | Erdoteriilet — védelmi (Ev) 0104/4 47 9 42,3
Osszesen 48,796

*a 9. melléklet szerinti ,22. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag elofeldolgozas céljara szolgald terilet”
**a 9. melléklet szerinti ,46. Kutatas-fejlesztés, megujulé energiaforrasok hasznositasénak céljara szolgélé terilet legalébb 65%.

A fenti bioldgiai aktivitasérték szamitas szerint a Biologiai aktivitas érték jelentosen novekszik.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a médositas az Orszagos Teriiletrendezési Tervével, illetve az Orszig
Szerkezeti Tervével, a telepiilést érintd orszigos és térségi ovezetekkel, és a rajuk vonatkozd szabalyokkal
dsszhangban késziilt. A terv 5sszhangban van az MATIT és a MEPtv egyéb elSirasaival is.

3.3. Atelepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeinek teljesiilése

A ftelepiilési  zoldinfrastrukturarél, a  zdldfeliileti tanusitvanyrol és a z6ld védjegyrdl sz6l6
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerint;

,1. § (1) E rendelet célja
a) az élhetd telepliiési kdrnyezet megteremtése, az életminbséyg javitasa,
b) a teleplilés ellenalloképességének ndvelése a klimavaltozassal szemben,
c) a zbldfeliletek, valamint a bioldgiai sokféleség védelme és névelése,
d) a telepiilési zbldinfrastruktdra és a sziirkeinfrastruktira kiegyenliteft viszonyanak megteremtése,
e) a telkek és ezaltal a teleplilés megfelelé mennyiségii és minbségii zéldinfrastruktira-ellatottsaganak biztositésa és
f) a telkek tajépitészeti mindségének novelése és pontosabb meghatérozasa.”

+2. § E rendelet alkalmazésaban

,b. telepiilési zoldfeltilet: a telepiilésen 1évs faval, cserjével, lagyszardakkal allandban boritolf teriletek, valamint a tavak és vizfolyasok,
amelyek életteret és drnyékolo vagy parologtato feliiletiikkel kliimatikus kiegyenlitést biztositanak;

7. telepiilési zbldinfrastruktira 6koszisztéma szolgéltatasa: a biologiailag akiiv felilletek fizikai és fiziolbgiai folyamatokkal szabalyozott
miikédése soran létrejove, a tarsadalom és az egyén szamara kedvezd folyamatok, szolgéltatdsok 6sszessége, amelyek kézremiikédnek
a jollét fenntartésaban, valamint a jévébeli gazdasagi és tarsadalmi fejlédésben;

8. teleplilési zéldinfrastruktira elem: a telepiilési zdldinfrastruktira szerkezetét adé

a) vonalas vagy foliszerd, zoldfellilettel vagy vizfeliilette! boritotf, Gkoszisztéma szolgaltatést nydjto teriletek, kildndsen a fasor, kizker,
kbzpark, magankertek, vizfolyas és alléviz, valamint

b) eqyéb, a telepiilésterv zéldinfrastruktira munkarészében meghatérozott, telepilésszerkezeli jelentdségi zoldfeliiletek,
amelyek egyiittesen alkotjak a teleplilési zéldinfrastruktirat;

2. A telepiilési zoldinfrastruktura 6koszisztéma szolgaltatasai

3. § (1) A telepiiléstervezés sorén a telepiilési z6ldinfrastruktarat gy kell kialakitani, hogy a telepiilés egészének és egyes részeinek,
valamint a telepllés lakossédganak az adoftsdgokhoz és sziikségletekhez illeszkedd telepiilési zéldinfrastruktira dkoszisztéma
szolgaltatasokkal valo ellatédsa biztositott legyen.

(2) A telepiléstervezés sordn a telepiilési zéldinfrastrukiira elemeknek legaldbb két teleplilési zdldinfrasirukitra Okoszisziéma
szolgéltatast kell biztositaniuk az alabbiak kézil:

a) az egészség védelme a szélsbséges hdmérsékleti kiildnbségek csbkkentésével, parologlatassal, myékolassal, zajsziiréssel, a levegd
fisztitasaval és megfelelé atszellézés biztositaséaval,
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b) az anyagi javak védelme a szélsGségesen nagy mennyiségii csapadék tarolasaval és a viz kirforgdsha vald fokozatos
visszabocséjtasaval,

¢) az élelmiszerellatas feltételeinek biztositasa a beporzok véltozatos taplélkozo- és élbhelyének biztositasa éltal és

d) a mentalis egészség védelme a zbidfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolf hatésa élfal.

3. A telepiilési zéldinfrastruktira kialakitisa és tervezése
4. § (1) A telepiiléstervezés soran biztositani kell, hogy a teleplilési zéldinfrastruktira illeszkedjen az orszagos Gkoldgiai hélozathoz, a
Natura 2000 teriiletekhez és a kbrnyez6 telepiilések telepiilési zéldinfrastruktirajahoz.
(2) A telepiilési zbldinfrastruktira tervezésekor térekedni kell a bioldgiai sokféleség megbrzésére és névelésére, valamint — az élhetd
emberi kbrnyezet megteremtése érdekében — a klimavéltozés kéros hatasainak mérséklésére és megelbzésére.
(3) A telepiilési zGldinfrastruktira tervezése sorén biztositani kell a térbeli folytonossagot, a kiegyenlitett elldtotisagot, valamint figyelembe
kell venni a lakossag sajatos 6koszisztéma szolgaltatasi sziikségleteit és igényeit.”

»9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt fellileteit allandé vagy id6szakos névénytakardval kell boritani. Az idészakos ndvénytakaréba
a haszonkert, konyhakert, iiltetvény és egynyéri névénykililtetés is beleértendd.”

A 0111/3 hrsz-i telek a) és b) alrészletének Ma1 dvezetbdl Kb-En1* dvezetbe sorolt része — bar elsddlegesen az aldllomas
eltolasa miatti kiszolgalé infrastruktdranak (Ut, kerités, ovarok, oszlopok) ad helyet — maradéktalanul megfelel a
zbldinfrastruktira rendelet elvarasainak:

» Tobbszint{i védelem és takaras: Az érintett teriileten a rendeletben eldirt 6 méter széles tajhonos cserjesav és az
aldllomast kbzvetlentl kdriilvevd 3 méter széles, Iépcsdzetes cserjesav egyiittesen biztositja a terlilet taji integraciojat. Ez
a zéldfeliileti rendszer parologtaté és arnyékold felilletével eleget tesz az egészségvédelmi és klimatikus céloknak.

o Vizvisszatartas és csapadékkezelés: Az (] terilleten kialakitandd 6varok nem csupan miiszaki elem, hanem a
zoldinfrastruktira részeként alkalmas a szélsGséges mennyiségli csapadék helyben tartasara és fokozatos
visszavezetésére, teljesitve a rendelet 3. § (2) b) pontjat (anyagi javak védelme).

» Talajfedettség és bioldgiai aktivitas: Az it és az aldllomas miiszaki épitményei kozotti fennmarado, burkolatlan
fellleteket a 9. § (1) bekezdésével dsszhangban allandé névénytakaréval (fiivesitéssel) kell boritani. Ez biztositja a talaj
védelmét és a biologiai sokféleség fenntartasat még az ipari jellegl funkcio mellett is.

+ Kiegyenlitett ellatottsag: A 2 hektaros mez6gazdasagi teriilet bevonasaval jar6 valtozast ellensilyozza a 0104/4 hrsz-(
beerddsiilt teriilet erddmiivelésbe vétele, amely az dkologiai halozat folytonossagat és a telepiilés zéldinfrastruktira-
értékének ndvelését szolgalja.

Osszefoglalva: a 0111/3 hrsz-u teriilet bevonésaval és az aldllomas korrekcidjaval tervezett miiszaki infrastruktira
(ut, kerités, 6varok) a tobbszintii tijhonos cserjesavok és a jelentds vizvisszatarté kapacitasu zolditett dvarok révén

nemcsak technoldgiai fejlesztés, hanem a rendeleti eldirisoknak maradéktalanul megfeleld, aktiv 6koszisztéma-
szolgaltatasokat nydjté zoldinfrastruktira-elemként jon létre.
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FELJEGYZES

Nyirdd 0111/3 hrsz-1 teriiletére vonatkozé
Telepiilésrendezési eszkozok médoesitasdhoz késziilt
Telepitési tanulmanyterv tartalmarol

A Bérdosi Andrea vezetd telepiiléstervez6 (Vdros és Haz Bt: névjegyzéki szam: TT/1 01-
4073) a Nyirad 0111/3 hrsz ingatlanra vonatkozé Telepitési Tanulmanytervet a vonatkozo,
a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet
19.§ alapjan és a 7. melléklete szerinti tartalommal készitette el.

Féépitészi véleményem szerint a Telepitési tanulmanyterv a HESZ modositas

elkészitéséhez és megalapozisihoz a sziikséges mértékben tartalmazza 419/2021. (VII.
15.) Kormanyrendelet szerinti munkarészeket.

Nyirad, 2026. 4prilis 07. P
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