Nagypirit Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
5/2026. (I1.16.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilési dnazonossig védelmérdl

[1] A rendeletalkotds célja, hogy az dnkormanyzat megteremtse ‘annak lehetdségét, hogy az
elovasarlas mint jogvédelmi eszkdz alkalmazasival a mas telepiilésrdl betelepiilokkel
szemben a helyi lakosok ¢s ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd
legyen.

[2] Nagypirit Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL. térvény 22.
§ (2) bekezdésének a) és c) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi énazonossag
védelmérdl sz6lé 2025. évi XLVIIL torvény 5.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1.§

A Képvisel6-testiilet a Nagypirit kozség kozigazgatasi teriiletén 1év6 ingatlan betelepiildnek
vagy mentességet nem €lvezd személynek torténd eladéasa esetén elGvasarlasi jogot biztosit a
helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény 8. §-dban meghatarozottak
szerint.

2. §
Ez arendelet a kihirdetését kovetd nyolcadik napon 1ép hatélyba.
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polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetésének id6pontja:
Tiiskevar, 2026. februar 16.
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INDOKOLAS

Altalinos indokolas

A Képviselo-testiilet részérdl felmeriilt annak igénye, hogy éljen ,,a helyi 6nazonossig
védelmérdl” sz6ol6 2025. évi XLVIIL térvény (tovabbiakban: Hotv.) adta azon lehetbséggel,

o

miszerint a helyi Onkormanyzatnak legyen joga eldonteni, hogy a telepiilésen 1év6
ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mas telepiilésr6l érkez6, vagy arra a helyi lakosok és
az ingatlantulajdonosok el6vasarlasi jogat biztositja. Ez egytttal lehet6séget biztosit arra is,
hogy a telepiilésen az ingatlanok adasvétele figyelemmel kisérhet6 legyen.

A Hétv. szerinti ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre iranyuld elévasarlasi jog biztositasaval
kapcsolatos valamennyi szabaly egyrészt a Hotv.-ben, masrészt ,,a helyi O6nazonossag
védelmérdl szold torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasira vonatkozd szabilyokrol”
sz0lo 240/2025. (VIL. 31.) Korm. rendeletben megtaldlhatd, helyi rendeletben val6
megismétlésiik felesleges.

T4jékoztato jelleggel a Hotv. erre vonatkozé legfontosabb szabalyai:

6. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Mentesiil a betelepiildre vonatkozd tilalmak, korldtozdsok és feltételek aldl az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezl személy hozzdtartozdja, tovabba akinek a
telepiilés a szdrmazdsi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valdszindisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely hozzdtartozdja
legaldbb tizenkét hdnapot a telepiilésen élt;

¢} dllami vagy onkormdnyzati foglalkoztatotthént — ideértve az dllami vagy énkormanyzati 16bbségi tulajdonban
dll6 gazdasdgi tarsasdgok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatdlya ald, azonban bizonyitia, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre
irdnyulo tevékenység végzése;

e) lakdscélu dllami tdmogatdssal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

1) az egyhdz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen miikodd koznevelési vagy felsGoktatdsi intézmény tanuldja vagy hallgatdja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjusdgvédelmi vagy biintetés-végrehajtdsi
intézményben vagy intézetben él;

i) az a)~g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzdtartozdja.

8. § [Eldvdsdridsijog és az eldvdsdrldasra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiildnek vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a jogi
személyek tulajdondban dllo ingatlan addsvételét is — esetére elGvdsdrldsi jog biztosithaté a kivetkezd
sorrendben:

a) az énkormdnyzat, vagy az onkormdnyzatnak az elévasaridsi jog gyakorlasdra kijelolt, tobbségi tulajdondban
allé gazdasdgi tdrsasdga,

b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezs személy

részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt elévdsdridsra jogosultak a mds jogszabdly alapjdn elévdsdrldsra jogosultakat
.megeldzik. Ha az e torvény végrehajtdsdra kiadott, az elévdsdrldsi jog gyakorldsdnak szabdlyaira vonatkozo
kormdnyrendelet eltérden nem rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozd, mds jogszabdly alapjdn
elévdsarldsra jogosult az e torvényben meghatdrozott elévdsdrlasi joggyakorldsi rendben nem tehet elfogads
nyilatkozatot.

(3) Elévdsdridsi jog nem dil fenn

a) az dllam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak belsd egyhdzi jogi személye

tulajdondban allé ingatlan addsvétele esetén.



(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az elvdsdridsra kizarolag akkor jogosultak, ha az
elovdsaridsi jogosultsdgukat keletkeztetd jogcim legaldbb 6t éve fenndll.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévdsdrldsra jogosultak sorrendje a
kévetkezd:

a) a telekhatdros ingatlanon lakohellyel rendelkezdk,

b) a telekhatdros ingatlanon tartézkoddsi hellyel rendelkezbk.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévasdrldsra jogosultak sorrendje a
kovetkezd:
aj a telepiilésen lakohellyel rendelkezdk,

b) a telepiilésen tartizkoddsi hellyel rendelkezdk.

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez els6bbséget, akinek az ingatlanja
az addsvétel targydt képezd ingatlanhoz kizelebb helyezkedik el.

(8) Ha az elévdsdrldsi jog alapjdn az ingatlant az énkormdnyzat vagy az dnkormdnyzat tébbségi tulajdondban
allo gazdasagi tarsasdg szerzi meg, az ingatlan csak kézdsségi célra vagy a lakossdg létfeltételeinek
biztositdsdra hasznosithatd vagy idegenithetd el.

9. § [Az eldvasarldsi jog gyakorlasa]

(1) Az ingatlan addsvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos dital elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzddésbe (a tovdbbiakban: addsvételi szerz8dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a
felek aldirdsdtol szamitott nyolc napon beliil a jegyzd részére meg kell kiildeniik.

(2) A jegyzd az addsvételi szerz8dést — kormdnyrendeletben meghatdrozottak szerint —
aj kozvetleniil kézli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti elévdsdrldsra jogosultakkal, kivéve azokat a
Jogosultakat, akik lemondé nyilatkozatdt a tulajdonos a szerzddéshez mellékelte,

b) hirdetményi iiton kizli a 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti elévdsdrlasra jogosultakkal.

(3) Az elévdsdrldsi jog jogosultia 30 napos jogveszt8 hatdriddvel tehet az addsvételi szerzédésre elfogads, vagy
az elévdsdrldsi jogdrol lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd a kizvetlen kozlést vagy a szerzédés
kozzétételét kivetd napon kezdddik. Az elévdsdrldsi jogrdl valé lemonddsnak kell tekinteni, ha az elévdsdrlisra
Jjogosult az e bekezdésben meghatdrozott hatdridén beliil nem nyilatkozik.

(4) Az elbvdsdrldsra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultal — a nyilatkozatdt a
Jjegyzd részére személyesen adja dt.

(3) A jegyzd ellendrzi az elévdsdrldsra jogosult — ide nem érrve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat —
személyazonossdgat.

(6) Az elfogads jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyitd erejii magdénokiratba kell foglalni. Az elfogadé
Jognyilatkozatban meg kell jelolni az elGvasdrldsi jogosultsdg jogalapjdt, tovdbba azt, hogy az elévdsdridsra
Jogosult az e torvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az elévdsdridsi jogdt. Az elfogadé
Jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasdrldsi jogosultsdgot bizonyitd okiratokat is.

(7) Az eladot az olyan elfogads jognyilathozat kéti, amelyet az elévdsdrldsra jogosult hatdridén beliil tesz meg,

és a jognyilatkozatdban az addsvételi szerzédést magdra nézve teljeskériien elfogadja.

(8) Az elévasarldsi jog jogosultja az elfogads jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva 416 hatdridé lejdridig
a jegyzbhoz intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. A visszavond jognyilatkozat megtételére az elfogads
Jjognyilatkozat megtételének szabdlyait kell alkalmazni,

(9) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva dllo hatdridd leteltét kivetS nyolc napon beliil a beérkezett vagy divett
Jjognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerzédés eredeti példdnyadval, valamint a
Jjognyilatkozatokkal és a kizzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazoldssal egyiitt megkiildi az eladé részére.

(10) Az elévasdridsi jog gyakorldsa esetében az addsvételi szerzGdés szerinti vevs helyébe az elévdsdrldsra
Jjogosult az elfogadd jognyilatkozatdnak az eladoval tortént kizlése napjan lép be.

(11) Tobb elbvdsdrldsra jogosult elfogado jognyilatkozata esetén az addsvételi szerz8dés szerinti vevd helyébe a
sorrendben eldrébb 4ll6 eldvdsdridsra jogosult, tobb, azonos ranghelyen dll6 elévdsdrldsra jogosult esetén
pedig az eladé vélasztdsa szerinti eldvdsdridsra jogosult lép.

(12) Az dtvett jognyilatkozatok eredeti példdnydnak Grzésérdl a Kormdny e torvény végrehajidsdra kiadott
rendeletében foglaitak szerint a jegyzd gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével
kapcsolatban eljdro hatésdg vagy birdsdg megkeresésére azt rendelkezésre bocsdtja.



Részletes indokolas

1. §-hoz

Rendelkezést tartalmaz arra vonatkozoan, hogy Nagypirit kozség kzigazgatasi teriiletén 1évo
ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladasa esetén
eldvasarlasi jogot biztosit a helyi dnazonossag védelmérdl szo16 2025. évi XLVIIL. térvény 8.
§-aban meghatdrozottak szerint.

2.8-hoz
Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasr6l sz6lé 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

@) § (1) A jogszabaly eldkészitbje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd
részletességli - elbzetes hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozis varhato
kovetkezményeit. Az elGzetes hatasvizsgalat eredményérél... Snkormanyzati rendelet
esetén a helyi Snkorményzat képviselé-testiiletét tijékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgdalat soran vizsgalni kell

a) atervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasanak varhatd
kovetkezményeit, és

c) a jogszabdly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket".

Az Onkorményzati rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhat6 hatasai
- aJat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikkrében - az aldbbiak szerint 5sszegezhetOk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésai:
Térsadalmi hatasként varhato a telepiilésen mar ingatlantulajdonnal, vagy lakcimmel
rendelkezOk el6vasarlasi jogukat érvényesitve novelik a telepiilés iranti kotédésiiket.
A rendelet gazdasagi, k6ltségvetési hatast nem keletkeztet.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei: nincsenek

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasold hatasai: kismértékben néveli

b) A jogszabily megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhat6
kovetkezményei:
A Képvisel6-testiilet részérdl felmerlilt annak igénye, hogy éljen ,,a helyi 6nazonossag
védelmérol” szolé 2025. évi XLVIIL. toérvény (tovabbiakban: Hotv.) adta azon
lehetdséggel, miszerint a helyi onkormanyzatnak legyen joga elddnteni, hogy a
telepiilésen 1€v6 ingatlanokat szabadon megszerezheti-e més telepiilésrdl érkezo, vagy
arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok elévasarlasi jogat biztositja.

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, trgyi és pénziigyi feltételt nem igényel.



