Tiiskevir Kozség Onkormédnyzata Képviseld-testiiletének

3/2026. (11.16.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilési 6nazonossag védelmérol

[1] A rendeletalkotds célja, hogy az 6nkormanyzat megteremtse annak lehetéségét, hogy az
elovasarlas mint jogvédelmi eszkoz alkalmazadsaval a mas telepiilésrl betelepiilokkel
szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd
legyen.

[2] Tiiskevar Kozség Onkorményzatinak Képvisel6-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL. torvény 22.
§ (2) bekezdésének a) és c) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi onazonossig
védelmérél szolo 2025. évi XLVII. torvény 5.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Képviselo-testiilet a Tiiskevar kozség kozigazgatasi teriiletén 1évé ingatlan betelepiilének
vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladasa esetén eldvasarlasi jogot biztosit a
helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény 8. §-dban meghatarozottak
szerint.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kbvet6 nyolcadik napon 1ép hatélyba.
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A rendelet kihirdetésének id6pontja:
Tiiskevar, 2026. februar 16.

Szarka Gyul
jegyz6




INDOKOLAS

Altaldnos indokolds

A Képviselo-testiilet részér6l felmeriilt annak igénye, hogy éljen ,a helyi 6nazonossig
védelmérol” szolo 2025. évi XLVIIL torvény (tovabbiakban: Hoétv.) adta azon lehetdséggel,
miszerint a helyi 6nkorményzatnak legyen joga eldénteni, hogy a telepiilésen 1évo
ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mas telepiilésrol érkez, vagy arra a helyi lakosok és
az ingatlantulajdonosok el6vasarlasi jogat biztositja. Ez egyttal lehet6séget biztosit arra is,
hogy a telepiilésen az ingatlanok adésvétele figyelemmel kisérhetd legyen.

A Hoétv. szerinti ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre iranyuld elévasarlédsi jog biztositasaval
kapcsolatos valamennyi szabdly egyrészt a Hotv.-ben, masrészt ,,a helyi Onazonossig
védelmérdl szold térvény jogvédelmi eszk6zeinek alkalmazasara vonatkozd szabalyokrol”
sz60l6 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendeletben megtalalhaté, helyi rendeletben vald
megismétiésiik felesleges.

Téjékoztato jelleggel a Hotv. erre vonatkoz6 legfontosabb szabalyai:

6. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Mentesiil a betelepiilére vonatkozo tilalmak, korldtozdsok és feltételek aldl az, aki

a) a telepiilésen lakchellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzdtartozdja, tovdbbd akinek a
telepiilés a szdrmazdsi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valbszindsiti, hogy a szilletését kovetd tiz évben maga vagy valamely hozzdtartozoja
legalabb tizenkét hénapot a telepiilésen élt;

¢) dllami vagy énkormdnyzati foglalkoztatottként — ideértve az dllami vagy énkormdnyzati tobbségi tulajdonban
allé gazdasdgi tdrsasdgok foglalkoztatottiait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a ¢) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre
irdnyulo tevékenység végzése;

e) lakdscélu dllami tdmogatdssal tovténd ingatlanszerzéssel érintett;

1) az egyhdz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen miikidd kiznevelési vagy felsGoktatdsi intézmény tanuldja vagy hallgatdja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és iffusdgvédelmi vagy biintetés-végrehajtdsi
intézményben vagy intézetben él;

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzdtartozdja.

8. § [Eldvasadridsi jog és az elévasdrldsra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiildnek vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a jogi
személyek tulajdondban dllé ingatlan addsvételét is — esetére el6vdsdridsi jog biztosithatd a kovetkezd
sorrendben:

a) az onkormdnyzat, vagy az dnkormdnyzatnak az elévdsdrldsi jog gyakorldsdra kijelolt, tobbségi tulajdondban
all6 gazdasdgi tarsasdga,

b} az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy

részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt elévdsdrldsra jogosultak a mds jogszabaly alapjdn elévésdrldsra jogosultakat
megeldzik. Ha az e torvény végrehajtdsdra kiadott, az elévdsdrldsi jog gyakorldsanak szabdlyaira vonatkozd
kormdnyrendelet eltérGen nem rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozd, mds jogszabdly alapjin
elévdsdrldsra jogosult az e térvényben meghatdrozott elévdsdrldsi joggyakorldsi rendben nem tehet elfogadd
nyilatkozatot.

(3) Elévdsdridsi jog nem dll fenn

a) az dllam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak bels egyhdzi jogi személye

tulajdondban allo ingatlan addsvétele esetén.



(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az elévdsdrldsra kizdrblag akkor jogosultak, ha az
elévasdrldsi jogosultsdgukat keletkeztei§ jogeim legaldbb ot éve fenndll.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévdsdridsra jogosultak sorrendje a
kivetkezd:

a) a telekhatdros ingatlanon lakchellyel rendelkez 6k,

b) a telekhatdros ingatlanon tartézkoddsi hellyel rendelkezik.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az eldvdsdridsra jogosultak sorrendje a
kovetkezd:

a) a telepiilésen lakéhellyel rendelkezdk,

b) a telepiilésen tartozkoddsi hellyel rendelkezdk.

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez elsébbséget, akinek az ingatlanja
az addsvétel tdrgydt képez§ ingatlanhoz kizelebb helyezkedik el.

(8) Ha az elévdsdrldsi jog alapjdn az ingatlant az énkormdnyzat vagy az énkormdnyzat 16bbségi tulajdondban
4ll6 gazdasdgi tdrsasdg szerzi meg, az ingatlan csak kozosségi célra vagy a lakossdg létfeltételeinek
biztositdsdra hasznosithaté vagy idegenithetd el.

9. § [Az eldvdsarlasi jog gyakorldsa]

(1) Az ingatlan addsvétele esetén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajdnlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe (a tovibbiakban: addsvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a
Jelek aldtrdsdtdl szamitott nyolc napon beliil a jegyzd részére meg kell kiildeniiik.

(2) A jegyzd az addsvételi szerzGdést — kormdnyrendeletben meghatdrozottak szerint —

a) kozvetleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti elGvdsdrldsra jogosultakkal, kivéve azokat a
jogosultakat, akik lemondo nyilatkozatdt a tulajdonos a szerzGdéshez mellékelte,

b) hirdetményi iiton kozli a 8. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti eldvésdridsra jogosultakkal,

(3) Az elévdsdrldsi jog jogosultia 30 napos jogveszt& hatdridbvel tehet az addsvételi szerzbdésre elfogads, vagy
az elévdsdrldsi jogdrdl lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd a kizvetien kizlést vagy a szerzBdés
kizzétételét kovetd napon kezdGdik. Az elGvdsdrldsi jogrol vals lemonddsnak kell tekinteni, ha az elévdsdrldsra
Jjogosult az e bekezdésben meghatdrozott hatdriddn beliil nem nyilatkozik.

(4) Az elévdsdridsra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatdt a
Jjegyz6 részére személyesen adja dt.

(3) A jegyzo ellendrzi az elévasdridsra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultar —
személyazonossdgat.

(6) Az elfogadd jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyité erejii magdnokiratba kell foglalni. Az elfogadé
Jognyilatkozatban meg kell jelolni az eldvdsdridsi jogosultsdg jogalapjdt, tovdbba azt, hogy az elévdsdridsra
Jjogosult az e torvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az elévdsdrldsi jogdt. Az elfogads
Jognyilatkozathoz csatolni kell az eldvdsdrldsi jogosultsdgot bizonyité okiratokat is.

(7) Az eladot az olyan elfogadé jognyilatkozat kiti, amelyet az elévdsdridsra jogosult hatdriddn beliil tesz meg,
és a jognyilatkozatdban az addsvételi szerz8dést magdra nézve teljeskiriien elfogadja.

(8) Az elévdsdrldsi jog jogosultia az elfogadd jognyilatkozatdt a nyilatkozattételre nyitva dllé hatdridd lejartdig

a jegyzéhoz intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. A visszavoné jognyilatkozat megtételére az elfogado
Jognyilatkozat megtételének szabdlyait kell alkalmazni.

(9) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva dllio hatdridd leteltét kivetd nyole napon beliil a beérkezett vagy dtveit
Jjognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerz8dés eredeti példanydval, valamint a
Jjognyilatkozatokkal és a kozzétételrl, valamint a levételrdl kiildott igazoldssal egyiitt megkiildi az elado részére.

(10) Az elGvisdrldsi jog gyakorldsa esetében az addsvételi szerzGdés szerinti vevd helyébe az elévdsdrldsra
Jjogosult az elfogado jognyilatkozatdnak az eladéval tortént kizlése napjdn lép be.

(11) Tobb eldvasdridsra jogosult elfogado jognyilatkozata esetén az addsvételi szerzédés szerinti vevs helyébe a
sorrendben elGrébb dll6 elGvdsdridsra jogosult, tobb, azonos ranghelyen dll6 eldvdsdrldsra jogosult esetén
pedig az elado vdlasztdsa szerinti elGvdsdridsra jogosult lép.

(12) Az drvett jognyilatkozatok eredeti példinydnak 6rzésérdl a Kormdny e térvény végrehajtdsdra kiadott
rendeletében foglaltak szerint a jegyz6 gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével
kapesolatban eljéré hatésag vagy birésdg megkeresésére azt rendelkezésre bocsdtja.



Részletes indokolas

1. §-hoz

Rendelkezést tartalmaz arra vonatkozoan, hogy Tiiskevar kézség kozigazgatasi teriiletén 1év6
ingatlan betelepiilébnek vagy mentességet nem élvezé személynek torténd eladdsa esetén
eldvasarlasi jogot biztosit a helyi 6nazonossag védelmérol szo16 2025. évi XLVIIL. térvény 8.
§-dban meghatarozottak szerint.

2.8-hoz
Hatélyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

qQ § (1) A jogszabdly elGkészitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo
részletességli - elOzetes hatdsvizsgilat elvégzésével felméri a szabdlyozas vérhatod
kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérél... Onkorményzati rendelet
esetén a helyi 6nkorményzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat sordn vizsgalni kell

a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiildndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, k6ltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatésait, valamint

b) a jogszabdly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhat6
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmaziasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket".

Az onkormanyzati rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhat6 hatdsai
- alJat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabdly valamennyi jelent6snek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
Tarsadalmi hatasként varhato a telepiilésen mar ingatlantulajdonnal, vagy lakcimmel
rendelkezok elévasérlasi jogukat érvényesitve novelik a telepiilés iranti kot6désiiket.
A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatast nem keletkeztet.

ab) A jogszabaly kiornyezeti és egészségi kévetkezményei: nincsenek

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsold hatasai: kismértékben noveli

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezményei:
A Képvisel§-testiilet részérdl felmeriilt annak igénye, hogy éljen ,,a helyi 6nazonossag
védelmérol” szolo 2025. évi XLVIIL torvény (tovabbiakban: Hétv.) adta azon
lehetdséggel, miszerint a helyi Onkorméanyzatnak legyen joga elddnteni, hogy a
teleptilésen 1€vo ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mis telepiilésrdl érkezd, vagy
arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok elévasarlasi jogat biztositja.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazésa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.



