anyakonyv@ﬂirad.hu

—— ]
Feladé: hivatal@nyirad.hu
Kiildve: szerda 2025. majus 21 14:10
Cimzett: anyakonyv@nyirad.hu
Targy: FW: Penk Kornél Deéakipuszta!

From: kornél penk <penk.kornel@gmail.com>
Sent: Wednesday, May 21, 2025 11:32 AM
To: hivatal@nyirad.hu

Subject: Penk Kornél Deéakipuszta!

Tisztelet Polgadrmester Asszony!

El6zetes megbeszélésiinkre hivatkozva irnam levelemet.

Szeretném megvasarolni, az Onkorményzat tulajdonaban lévé teriiletet. Amely, az én tulajdonomban
lévé teriilet mellett van.

A megvéasarolni kivant terdilet. :

Deékipuszta hrsz. 1109 Onkormanyzati tulajdon.

Tovabba:

Deakipuszta hrsz. 1106/1 1106/2 1106/3

Valamint szeretnék,

Haszon bérleti szerzédést kdtni az Onkorményzattal.
Dedkipuszta hrsz. 1104.  hrsz 1114/1
Onkormanyzati teriiletekre.

Kbészdnettel. Penk Kornél






ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelés megrendeldje

Nyirad Kozség Onkorméanyzata
8454 Nvirad, Szabadsag utca 3.

Az értékelo neve:

Stallné Holczer Aliz EV

Az értékelés célja

Az értékelt ingatlan azonositoi

Megrendeld az ingatlan aktudlis piaci értékét az ingatlannal
kapcsolatos dontéshez kivanja megismert. Ennek érdekében a
targyi ingatlan aktualis piaci értékének meghatarozasara adott
megbizast

és jellege

orszig

Magyarorszag

régid

Kozép-Dunantil

megye

Veszprém

telepiilés

Nyirad

helyrajzi szam

1107

tulajdoni lap szerinti
megnevezes

kivett lakohaz, gazdasagi épiilet

hasznositds mddja

jelenleg nem hasznositott

telek teriilete

150 m?

ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzés

hozza tartozik a 1109 hrsz-u kdzés udvar
hidrogeoldgiai véddovezet ,,A” véddzéna

Az értékelt ingatlan azonositéi és jellege

orszag

Magyarorszag

régio

Kozép-Dunantil

megve

Veszprém

telepiilés

Nyirad

helyrajzi szam

1108

tulajdoni lap szerinti
megnevezes

kivett lakohaz

hasznositds modja

jelenleg nem hasznositott

telek teriilete

63 m?

ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés

hozza tartozik a 1109 hrsz-u k6z6s udvar
hidrogeologiai védoovezet ,,A” véddzona

Az értékelt ingatlan azonositdi és jellege

orszag

Magyvarorszag

régid

Kozép-Dunantil

megye

Veszprém

telepiilés

Nyirad

helyrajzi szam

1109

tulajdoni lap szerinti

kivett k6z6s udvar

megnevezés
hasznositas mddja | jelenleg nem hasznositott
telek teriilete | 2196 m?
ingatlan-nyilvantartasi | - k&zos udvar a 1107 hrsz-hez
bejegyzés | - kozds udvar a 1108 hrsz-hez

Az ingatlanok alapadatai

hidrogeoldgiai véddovezet ,, A” véddzona




az ingatlanok &sszefoglalo
leirasa

az értékelt ingatlanok Deakipusztan talalhatéak, mely része Nyirad
kozség teriiletének, amelynek kézpontjatdl szamitva nagyjabol 8
kilométer tavolsagra talalhaté. Dedakipuszta jellegét tekintve
mezbgazdasagi jellegli (készenléti, szolgalati) lakételep, illetve
lakéhely, mezdgazdasagi jellegii tanyak;

az ingatlanok a 7321 sz. Gtr6l nyil6, murva burkolattal ellatott 0109
hrsz-0 trol érhetdk el, legkdzelebbi buszmegallo a 7321 sz. ut és
az Onkormanyzati ut csatlakozasaban, mintegy 500 m-re
talalhatoak;

az ingatlanok korbekeritetlenek;

az ingatlanok az ingatlan-nyilvantartési allapottal nem egyeznek, az
¢épiiletek nem léteznek

hasznalatuk ismertetése

hasznalaton kiviili beépitetlen teriilet

legjobb és leggazdasagosabb
hasznositasi forma

az értékelt ingatlan legjobb és leggazdasagosabb hasznositasa:
telekegyesitésiiket kivetben az épitési szabalyok altal biztositott
maximalis beépitettséggel, és megengedett rendeltetéssel torténd
beépitése

beépitettségiik (terepszint
felett)

0% - 0m?

formaja

megkozelitbleg téglalap alakuak, a 1109 hrsz-0 k6zds udvar
utcafrontja ~25 m

tajolasuk

hossztengelye E-D-i

panorama

nincs

letjésviszonyok

megkozelitoleg sik

ndvényzet

fa, cserje, erdsen elburjanzott alinévényzet

keritettség

keritetlen

kornyezetszennyezés

nincs arra utalo jel, hogy lenne, illetve nincs ilyen informéacioé

A telek kozmii ellatasa, ellathatosdaga

elektromos ellatas

az ingatlanok elott elérhetd, kdzmithaldzatrol

vizellatas

az ingatlanok elott elérhetd, kozmiihalozatrol

szennyvizkezelés

nincs, kézmiihalozat a kézelben nem elérhetd

gazellatds

nincs, k6zmihaldzat a kézelben nem elérhetd

egyéb

Epitési szabalyozas

épitési dvezet

Lf-1 (falusias lakéovezet)

épitési mod

K — oldalhataron alio

kialakithato telek teriilete

min. 1200 m2

kialakithato telek szélessége

min. 18 m a telek homlokvonalan

megengedett legnagyobb
beépithetdség terepszint felett

K-30%

megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

K-30%

megengedett legkisebb -
legnagyobb épitménymagassag

K-3,0m - K-45m

megengedett legkisebb
z§ldfeliilet

40%

elhelyezheté funkcidk

lakéépiilet, mez0- és erdbgazdasagi (iizemi épiilet), helyi
lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltaté
és kézmiiipari épiilet, vendéglaté épiilet, helyi igazgatasi, egyhaz,
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény,
melléképitmény




korlatozasok, védettség

gazdasagi tevékenység csak akkor folytathat6, tovabbéa telephely
csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbol
ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az
Ovezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat

varhato valtozasok a
vonatkozd szabalyozédsban

nem ismert

Az ingatlanokon talilhaté épiilet(ek)

szama

Usszes nettd alapteriilete

A helyszini szemle

ideje

2025. julius 13.

résztvevo

Stallné Holczer Aliz

az ingatlanok azonositasanak
médja

Ertékelés

Az értékelt ingatlanok az ingatlan-nyilvantartasi adatok (tulajdoni
lap, térképmasolt), és természetbeni elhelyezkedés alapjan
egyértelmiien beazonosithatoak

megjegyzés

az ingatlanok Onmagukban nem forgalomképesek, tekintettel
ingatlan-nyilvantartasi megnevezésiikre, térmértékiikre; a Ptk.
elbirdsai alapjan a kozds udvar megnevezésii ingatlan csak a hozza
tartozé ingatlannal értékesitheto, igy az értékelés soram a 3 db

ingatlant egyként kezeltem, értékeltem

értékelt jog

tulajdonjog

értékelt hanyad

1/1

jogi helyzet

telekegyesitést kovetden kialakuld 1 db ingatlan forgalomképes

értékelés soran figyelembe vett
és figyelmen kiviil hagyott
terhek

az ingatlan tehermentes

az ingatlan
forgalomképességének
vizsgalata, lehetséges
potencialis vevokor

az értékelt ingatlan szegmense ingatlanpiaci szempontbol
gyengének tekinthetd, forgalomképessége gyenge;

az ingatlan potencialis vevokore elsdsorban sajat lakéhaz,
mezOgazdasagi miveléshez sziikséges épiiletek épitéséhez telket

vasarld maganszemélyek, vallalkozasok

alkalmazott értékelési mdodszer

a piaccal rendelkez6 ingatlanok esetében a jellemzd értéket a piaci
Osszehasonlitis modszer adja, ezért az értékelést a piaci
Osszehasonlitdo mddszerrel végeztem;
a moddszer alkalmazas sorin az Osszehasonlitast elvégeztem az
értékelt ingatlan kornyezetében 1év6, hasonlé adottsagn
ingatlanokkal, melyek a piaci forgalomban részt vesznek és
lokaciéjuk, méretik és adottsagaik alapjan hasonlé igények
kiszolgalasara alkalmasak lehetnek;
az értékbecslés soran az albabi 5sszehasonlitasi elemeket, médositd
tényezoket tekintettem alapvetOnek:

- kindlati ar (%)

- elhelyezkedés telepiilésen beliil (%)

- telekméret-, forma (%)

- telekadottsagok (%)

- telek beépithetosége (%)

- kozmivek (%)

- hasznosithatosag (%)

- komyezeti terhelés (%)

- gazdasagi kérnyezet (%)




- jogi allapot (%)
- bontand¢ épiilet (%)

nem alkalmazott médszer(ek)
és indoklasa

az ingatlan hozam alapii értékelése nem realis (bevétel-termelésre
jelenleg nem alkalmas teriilet); maradvany meghatarozasan alapulo
modszer szintén nem életszerl, a koltség alapil modszer
felépitményes ingatlanok értékelésére szolgald, elsésorban
ellen6rz6 modszer, ezért ezeket a modszereket kizartam

Az értékelés fordulonapija

2025. jalius 15.

Az értékelés érvényességi
ideje

Az értékelés a forduldnaptdl szamitott 120 napig érvényes

Piaci érték

340 032,- Ft, azaz
haromszaznegyvenezer-harminckettd forint

fajlagos forgalmi érték | 184,- Ft/m?
AFA | a megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz
Ertékesithetéség | gyenge
Alkalmazott médszertan, | RICS Red Book, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, 11/2018 (1I. 27.)

szabvanvok | szami MNB ajanlas
A felhasznalt adatok, jellege, | Megbizdé az értékbecsléshez az ingatlan tulajdoni lapjat a
forrasa | rendelkezésre bocsatotta, illetve tajékoztatott az ingatlannal

kapcsolatos rendelkezésére alld informacidkrol

Specialis feltételezések

Az elvégzett vizsgalatok kére

helyszini szemle soran statikai, talajmechanikai, kérnyezetvédelmi
és egyéb szemrevételezéssel nem végezhetd vizsgalatot nem
végeztem

Jelentos korlatozo tényezok

Urkat, 2025. jalius 15.

az értékbecslés idopontjaban nincs tudomas jelentds korlatozéd
tényezorol.

B4 Aol

Staliné Holczer Aliz
ingatlanvagyon értékeld
nyilv.t.sz.: 901317/2024



