Eolgarmester@m;irad.hu

—
Feladé: hivatal@nyirad.hu

Kiildve: hétfé 2025. julius 7 10:24

Cimzett: polgarmester@nyirad.hu; anyakonyv@nyirad.hu
Targy: FW: Vasarlasi szandék

From: Demeterné Buzas Katalin <demeterne.bkati@gmail.com>
Sent: Friday, July 4, 2025 1:57 PM

To: hivatal@nyirad.hu

Subject: Vasarlasi szandék

Tisztelt Onkormanyzat

Vasarlasi szandékom van a szomszédomban taldlhaté 6nkormanyzati tulajdonban lévé 1102 helyrajzi
szamon talalhato teriiletre Dedki pusztan.

Udvézlettel: Buzas Karoly
8330 Siimeg
Kalvaria tér 2.






ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelés megrendeldje

Nyirad Kézség Onkorményzata
8454 Nyirad, Szabadsag utca 3.

Az értékelo neve:

Stallné Holczer Aliz EV

Az értékelés célja

Megrendel6 az ingatlan aktudlis piaci értékét az ingatlannal
kapcsolatos dontéshez kivanja megismert. Ennek érdekében a
targyi ingatlan aktudlis piaci értékének meghatarozasara adott
megbizast

Az értékelt ingatlan azonositoi és jellege
orszag | Magyarorszag
régio | K6zép-Dunantil
megve | Veszprém
telepiilés | Nyirad
helyrajzi szam | 1102

tulajdoni lap szerinti
megnevezes

kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

hasznositas médja

jelenleg nem hasznositott

telek teriilete

2196 m?

ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés

Az ingatlan alapadata

hidrogeolodgiai véd66vezet ,,A” véddzona

az ingatlan 6sszefoglald leirasa

az értékelt ingatlan Dedkipusztan talalhato, mely része Nyirad
kozség teriiletének, amelynek kézpontjatdl szamitva nagyjabol 8
kilométer tavolsagra talalhaté. Dedkipuszta jellegét tekintve
mezdgazdasagi jellegli (készenléti, szolgélati) lakételep, illetve
lakéhely, mezdgazdasagi jellegli tanyak;

az ingatlan a 7321 sz. utrdl nyild, murva burkolattal ellatott 0109
hrsz-0 Gtrél érhetd el, legkdzelebbi buszmegallé a 7321 sz. ut és az
onkormanyzati Ut csatlakozasiban, mintegy 500 m-re talalhatd;
az ingatlan korbekeritetlen, erésen lepusztult dllapotban van,
ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett lakoépiiletnek  csak
maradvanyai (oromfal, homlokzati fal) talathatéak meg

az
a

hasznalatanak ismertetése

hasznalaton kiviili beépitetlen teriilet

legjobb és leggazdasagosabb
hasznositasi forma

az értékelt ingatlan legjobb és leggazdasigosabb hasznositisa az
épitési szabalyok altal biztositott maximalis beépitettséggel, és
megengedett rendeltetéssel térténd beépitése

beépitettsége (terepszint felett)

0% - Om?

formaja

megkdzelitdleg trapéz alaku, utcafrontja ~37 m

tajolasa

hossztengelve E-D-i

panorama

nincs

letjésviszonyok

megkdzelitéleg sik

névényzet

fa, cserje, erbsen elburjanzott alindvényzet

keritettsége

keritetlen

kémyezetszennyezés

nincs arra utal6 jel, hogy lenne, illetve nincs ilyen informaci6

A telek kézmii ellitasa, ellathatésaga

elektromos ellatas

az ingatlan elétt elérhetd, kozmiithalézatrol

vizellatas | az ingatlan el6tt elérhetd, kézmiihalozatrol
szennyvizkezelés | nincs, k6zmiihalozat a kbzelben nem elérhetd




gazellatas

nincs, k6zmihalozat a kozelben nem elérhetd

egyéb

Epitési szabalyozis

épitési Hvezet

Lf-1 (falusias lakodvezet)

épitési mod

K — oldalhataron 4llo

kialakithato telek teriilete | min. 1200 m2
kialakithato telek szélessége | min. 18 m a telek homlokvonalan
megengedett legnagyobb | K —-30%
beépithetOség terepszint felett
megengedett legnagyobb | K —30%
terepszint alatti beépitettség
megengedett legkisebb - | K-3,0m - K-4,5m
legnagyobb épitménymagassag
megengedett legkisebb | 40%
zoldfeliilet
elhelyezhet6 funkcidk | lakoépiilet, mezd- és erdGgazdasdgi (lizemi épiilet), helyi

lakossagot szolgald, nem zavard hatdst kereskedelmi, szolgaltaté
és kézmiiipari épiilet, vendéglato épiilet, helyi igazgatasi, egyhaz,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény,
melléképitmény

korlatozasok, védettség

gazdasagi tevékenység csak akkor folytathato, tovabba telephely
csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az
ovezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat

varhato valtozasok a
vonatkozo szabalyozasban

Az ingatlanon talialhato épiilet

nem ismert

ek)

szama

1 db — er6sen lepusztult, lakhatatlan — lakdépiilet, melynek
kofalazatai talalhatéak meg csak az ingatlanon

Osszes nettd alapteriilete

A helyszini szemle

ideje | 2025. jalius 13.
résztvevo | Stallné Holczer Aliz
az ingatlan azonositasanak | Az értékelt ingatlan az ingatlan-nyilvantartasi adatok (tulajdoni
mddja | lap, térképmasolt), és természetbeni elhelyezkedés alapjan
egyertelmiien beazonosithatd
Ertékelés
értékelt jog | tulajdonjog
értékelt hanvad | 1/1
jogi helyzet | az ingatlan &nélldan forgalomképes

értékelés soran figyelembe vett
és figyelmen kiviil hagyott
terhek

az ingatlan tehermentes

az ingatlan
forgalomképességének
vizsgalata, lehetséges
potencialis vevokor

az ¢értékelt ingatlan szegmense ingatlanpiaci
gyengének tekinthetd, forgalomképessége gyenge;
az ingatlan potencidlis vevOkore elsdsorban sajat lakohdz,
mezégazdasagi miiveléshez sziikséges épiiletek épitéséhez telket
vasarld maganszemélyek, vallalkozasok

szempontbol




alkalmazott értékelési modszer

a piaccal rendelkezo ingatlanok esetében a jellemzd értéket a piaci
Osszehasonlitds modszer adja, ezért az értékelést a piaci
Osszehasonlité modszerrel végeztem;
a modszer alkalmazas sordn az Osszehasonlitdst elvégeztem az
értékelt ingatlan kornyezetében 1év6, hasonlé adottsigh
ingatlanokkal, melyek a piaci forgalomban részt vesznek és
lokécidjuk, méretilk és adottsigaik alapjan hasonld igények
kiszolgalasara alkalmasak lehetnek;
az értékbecslés soran az albabi dsszehasonlitasi elemeket, mdodosité
tényezoket tekintettem alapvet6nek:

- kinalati ar (%)

- elhelyezkedés telepiilésen beliil (%)

- telekméret-, forma (%)

- telekadottsagok (%)

- telek beépithetsége (%)

- kézmiivek (%)

- hasznosithat6sag (%)

- kornyezeti terhelés (%)

- gazdasagi kémyezet (%)

- jogi allapot (%)

- bontandé épiilet (%)

nem alkalmazott mddszer(ek)
€s indoklasa

az ingatlan hozam alapu értékelése nem realis (bevétel-termelésre
Jjelenleg nem alkalmas teriilet); maradvany meghatarozasan alapulé
moédszer szintén nem életszerli, a koltség alapt modszer
felépitményes ingatlanok értékelésére szolgals, elsdsorban
ellenérzd modszer, ezért ezeket a médszereket kizartam

Az értékelés fordulonapja

2025. jalius 15.

Az értékelés érvényességi

Az értékelés a fordulénaptdl szamitott 120 napig érvényes

ideje
Piaci érték | 404 064,- Ft, azaz
négyszaznégyezer-hatvannégy forint
fajlagos forgalmi érték | 148,- Ft/m?
AFA | a megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz
Ertékesithetéség gyenge
Alkalmazott médszertan, | RICS Red Book, 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet, 11/2018 (II. 27.)
szabvanyok | szami MNB ajénlas
A felhasznalt adatok, jellege, | Megbizé az értékbecsléshez az ingatlan tulajdoni lapjat a
forrasa | rendelkezésre bocsatotta, illetve tajékoztatott az ingatlannal

kapcsolatos rendelkezésére 4116 informaciokrol

Specialis feltételezések

Az elvégzett vizsgalatok kore

helyszini szemle soran statikai, talajmechanikai, kérmyezetvédelmi
és egyéb szemrevételezéssel nem végezhetd vizsgilatot nem
végeztem

Jelentds korlatozo tényez6k

Urkit, 2025. julius 15.

az értékbecslés idépontjaban nincs tudomds jelentés korlatozd
tényez6rol.

Stallné Holczer Aliz
ingatlanvagyon értékel&
nyilv.t.sz.: 901317/2024






