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TELEPULESSZERKEZETI TERV

A telepiilésszerkezeti terv 47/2022.(X. 17.) KT. HATAROZAT
1. sz. melléklet: Kolontar Kozség Teleptilésszerkezeti Terv leirasa
2. sz. melléklet: Teleptilésszerkezeti Terv
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(")NKORMANYZA'g KEPVISELO-TESTULETE
8468. KOLONTAR,KOSSUTHL. U. 24.
Szam: Kol/130-16/2022.

KIVONAT

Kolontar Kézség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 2022, oktober 17-én (hétfo) 17,00 orai
kezdettel megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzokdnyvébs!

Kolontar Kézség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete 4 igen
szavazattal — egyhangllag — az alabbi hatarozatot hozta:

4772022, (X.17.} hatarozat

Kolontar Kozség Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete az
épitett kinyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVII torvény 7. §-aban és a 10. § (1) bekezdésében,
valamint a helyi Onkorményzatokrél szold 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, tovabba a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a  telepiilcsrendezési
eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos

Jogintézmeényekrol s7016 314/2012. (X1.8)
Kormanyrendeletben foglalt kivetelmények
figvelembevételével elfogadja Kolontar Koezség

Telepiilésszerkezeti Tervét, az alabbiak szerint:

1. Jelen hatarozat 1. szamd  melléklete  szerinti
Telepiilésszerkezeti tervi leirds (tovabbiakban: TSZT leiras),
valamint 2, szami melléklete szerinti T-1 jelit M=1:10 000
térmértéklt  Telepiilésszerkezeti Tervlap (tovabbiakban:
Tervlap).

2. Kolontar kizigazgatasi teriiletének térségi teriileti mérlege:

 Térségi teriilet-felhasznalast ~ Telepiilés
kategdria teriilete (hektar) kézigazgatasi
: - Térségi : teriiletéhez
- Telepiilés ;c(er[ileff‘e‘z{hasznélési VMTIT mért adat .\’Jiszonyitott
ategdriak . : o ardany a VMTrT
alapjan | alapjan 1. fiigoeleke
. alapjan (%)
Telepiilési térség 112,61 . 11323 5,18
Erddgazdalkodasi térség 128471 128410 59,16
Kolontsr Mezbgazdalkodasi térség 650,11 . 64751 29.9
Vizgazdalkoddsitérség 1436 - 1640 0,66
Sajatos 10977 11032 5,1

teriiletfelhasznalasi terség _
Osszesen: 2171,56 2171,56 100



3. A telepiilésszerkezeti terv

a) a térségi tertiletrendezési tervek szerinti teriiletfelhasznalasi kategdriaknak,

b) a térségi teriiletrendezési tervek szerinti dvezeti kategoriaknak,
c) a térségi teriiletrendezési tervek eldirasainak

megfelel.
4. A teriiletfelhasznalasi egységek szerint szamitott BIA érték: 13352,5
A telepiilés BIA érték kiilonbozete:
5. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziild szabalyozasi terveket (HESZ
modositasokat) a Telepiilésszerkezeti Tervvel Gsszhangban kell elkésziteni.

+765,3

felelds: polgarmester
hatarid6: azonnal

Horvéth Zoltan sk.
polgarmester

A kivonat hiteléiil;
Tiiskevar 2022. oktdber 26.

Kmft.

Szarka Gyula sk.
jegyz6

Szar yula /& ug R

jegyzo g




KOLONTAR 5 TSZT LEIRO
A47/2022. (X.17.) sz. hatarozat
1. szamu melléklete - TSZT leiras
1. A TSZT teriiletfelhasznalasi tagozodasa
1.1. A telepiilésszerkezeti tervben rogzitett altalanos és sajatos hasznalat
szerinti teriiletfelhasznalasi egységek és a beépitési siiriiség
meghatarozasa
A Szerkezeti Tervben rogzitett teriiletfelhasznalas
Megengedett
Jele Megnevezése lebg;ﬁi’g;b Kﬁzrr::l'jgﬁcséil'izttség
sliriliség
Lf Falusias lakétertilet 0,3 Teljes
Vvt Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 0,3 Teljes
Ga Altalanos gazdasagi teriilet 0,4 Részleges
Gip-a Ipari gazdasagi tertilet - agraripari tertilet 0,4 Részleges
K-1z Intézményi zoldteriilet teriilete 0,3 Teljes
K-Mii Mezbgazdasagi lizemi tertiilet 0,4 Részleges
K-Sp Sportpalya tertilete - Részleges
K-Tii Telepiilésiizemeltetési tertilet 0,4 Részleges
K-Np Naperdémii park teriilete - Hianyos
K-H Hulladékgazdalkodasi tertilet - Hianyos
Zkp Kozpark tertilete - -
ZKk Kozkert tertilete - -
Ev Védelmi erdétertiilet - -
Eg Gazdasagi erddtertilet - -
Ek Kozj6léti erdbteriilet - -
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet - -
Mko Korlatos mez6gazdasagi teriilet - -
\'% Vizgazdalkodasi tertlet - -
Kb-T Temetd teriilete - Hianyos
Kb-Kgy Kegyeleti park tertilete - Hidnyos
Kb-Rek Rekreacios teriilet - Hianyos
Kb-Sp Sportpalya teriilete - Hianyos
Kb-Szt Szennyviztisztito terilete - Hianyos
Kb-H Hulladékgazdalkodasi teriilet - Hidnyos
KOu Kozuti kozlekedési teriilet - -
KOk Kotéttpalyas kozlekedési teriilet - -
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KOLONTAR

TSZT LEIRO

1.2. Atelepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak teriileti mérlege

Feliilvizsgalati TSZT Javasolt TSZT Valtozas iranya
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % T(;;‘ll';l)et % Teriilet(ha) %
Beépitésre szant teriilet:

Lakoteriilet:

Falusias lakéteriilet (Lf) 52,51 2,42 49,5 2,28 -3,01 -0,14
Vegyes teriilet:

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 0,0 0,00 2,63 0,12 2,63 0,12
Gazdasagi teriilet:

Kereskedelmi szolg. gazdasagi ter. (Gksz) 1,1 0,05 0,0 0,00 -1,1 -0,05

Ipari gazdasagi ter. - egyéb teriilet (Gipe) 27,8 1,28 0,0 0,00 -27,8 -1,28
i
i
e gavart hatisi er, (Gil) 1457) 067) 00| 000 1457 067

Ipari gazdasagi tertilet (Gip-a) 0,0 0,00 8,52 0,39 8,52 0,39

Altalanos gazdasagi teriilet (G4) 0,0 0,00 20,1 0,93 20,1 0,93
Kiilonleges teriilet:

Kiilonleges temet6 teriilet (KTE) 1,62 0,07 0,0 0,00 -1,62 -0,07

Kiilonleges sport tertilet (Ksp/K-Sp) 2,81 0,13 1,7 0,08 -1,1 -0,05
H)Kulonleges hulladéklerak®é tertilet (Kh/K- 96,64 4,45 12,44 0,57 84,20 -3,88

Kiilonleges banya tertilet (Kb) 5,56 0,26 0,0 0,00 -5,56 -0,26

Intézményi zoldteriilet (K-1z) 0,0 0,00 0,51 0,02 0,51 0,02

Mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 0,0 0,00 14,45 0,67 14,45 0,67

Telepiilésiizemeltetési teriilet (K-Tii) 0,0 0,00 2,0 0,09 2,0 0,09

Naperdémfipark teriilete (K-Np) 0,0 0,00 1,47 0,07 1,47 0,07
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 205,5 9,46 1134 5,22 -92,1 -4,24
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KOLONTAR TSZT LEIRO
Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet:

Zoldteriilet (Z/Zkp) 3,65 1,42 1,24 0,06 -2,41 -0,11

Kozkert (ZKkk) 0,0 0,00 0,5 0,02 0,5 0,02
Erdé teriilet:

Védelmi erdéteriilet (Ev) 764,7 0,00 854,39 39,35 89,7 4,13

Gazdasagi erdétertilet (Eg) 209,50 0,00 169,02 7,78 -40,48 -1,86

Kozjoléti erdétertilet (Ee/Ek) 0,0 0,00 23,60 1,09 23,6 1,09
Mezb6gazdasagi teriilet:

Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma1) 903,64 41,61 600,4 27,65 -303,2 -13,96

Altalanos mg. teriilet - gyep (Ma0/Mko) 14,65 0,67 3435 15,82 3289 15,14
Vizgazdalkodasi teriilet :

Vizgazdalkodasi tertilet (V) 26,98 1,24 34,94 1,61 7,96 0,37
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

Kozmii teriilet (Kkkm) 0,69 0,00 0,0 0,00 -0,7 -0,03

Szennyviztisztitd teriilet (Kb-Szt) 0,0 0,00 0,69 0,03 0,69 0,03

Rekreacios teriilet (KkRE/Kb-Rek) 4,52 0,00 1,86 0,09 -2,7 -0,12

Kegyeletipark tertilet (Kb-Kgy) 0,0 0,00 0,22 0,01 0,22 0,01

Sport teriilet (Kb-Sp) 0,0 1,55 0,07 1,55 0,07

Hulladékleraké tertilet (Kb-H) 0,0 3,51 0,16 3,51 0,16

Temet6 teriilet (Kb-T) 0,0 1,72 0,08 1,72 0,08
Kozlekedési teriilet:

Koézuti kozlekedési teriilet (KOu) 32,88 1,51 16,16 0,74 -16,7 -0,77

Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk) 4,81 0,00 4,81 0,22 0,0 0,00
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 1966,0 90,54 2058,11 94,78 92,1 4,24
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2171,5 100,00 2171,5 100,00

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

(5] [m] AZT\  SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre it 32-40. Tel.: 207-1730 , Fax: 290-9191,

FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
www.kasib.hu

i

(A

TUVRheinland
HITELESITETT

5 Management
System

150 9001:2015

www.ilv.com
1D 9105012036



mailto:titkarsag@kasib.hu

KOLONTAR 8 TSZT LEIRO

2.  Abel- ésKkiilteriiletek meghatarozasa

A belteriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletének kijelolt része, mely a torténelmileg
kialakult, 6sszefliggd, beépitésre szant, beépitett teriileteket tartalmazza. A beltertilet
hatarat a hivatalos foldhivatali alaptérkép tartalmazza.

Kolontar Teleptilésrendezési Eszkdzeinek jelen feliilvizsgalata soran beltertiletbe vonasra
javasolt teriileteket, azok nagysagat, valamint a javasolt belteriiletbe vonasok utan
kialakul6 (tervezett) kiiltertiletek a Telepiilésszerkezeti tervlap jeloli.

Tervezett belterilet bovités:

e A Kossuth Lajos utcatdl északra fekvd, kereskedelmi és szolgaltatasi egységek,
illetve intézmények teriiletéhez tartozo kisebb kiterjedésii teriiletek,

e Abelteriilet északnyugati oldalanal fekvd sporttertilet,

e Abelteriilet délkeleti oldalanal fekvé tertilet,

e Abelteriilet délnyugati oldalandl, a Bezerédi utcatél nyugatra talalhato tertilet.

i : Meglévd beltertilet

i ] Tervezett belterilet

Kolontar kozigazgatasi tertilete a 2019. évi hivatalos adatok alapjan 2172,07 ha, mért
adatok alapjan 2171,47 ha. A telepiilés kozigazgatdsi hatara a tovabbiakban is
megtartando.

A telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a belteriiletbe vondasra javasolt teriileteket, a
vonatkoz6 belteriileti hatart modosité javaslatokat, a belteriiletbe vonasra javasolt
teriiletek lehatarolasat és nagysagat, melyek méretét az alabbi tablazat rogziti:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KOLONTAR 9 TSZT LEIRO
Feliilvizsgalati TSZT VALTOZAS Javaslati TSZT
Tervezett | Tervezett ., , Tervezett | Tervezett
N ; Mértéke Aranya . ;
teriilete aranya teriilete aranya
(ha) (%)
(ha) (%) (ha) (%)
Teljes
kozigazgatasi 2171,47 100 - - 2171,47 100
teriilet
Belteriilet 81,47 3,8 -9,73 -0,5 71,74 3,3
Kiilteriilet 2090,00 96,2 +9,73 +0,5 2099,73 96,7
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KOLONTAR 10 TSZT LEIRO

3. Abeépitésre szant és nem szant teriiletek meghatarozasa

3.1. Beépitésre szant teriiletek valtozasainak ismertetése

Kolontar beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteit abrazolo térkép:

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASOK TERULETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK TERULETE

[ ]
g
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KOLONTAR 11 TSZT LEIRO
Meglévo | Meglévé = Valtozds | Viltozds | Tervezett @ Tervezet
teriilet aranya = mértéke ardnya teriilete = taranya

(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)

Telj kozi tasi

ehjes kozigazgatasl | 517147 | 100 : ; 2171,47 100

teriilet

Bobpité it

eepiesre S7a0t 1 505,46 95 -92,16 4,2 113,30 5,2

terilet

Beépitésre nem szant | g o1 90,5 +92,16 +4,2 2058,17 94,8

tertlet

A feliilvizsgalati TSZT-hez képest, uj beépitésre szant teriilet kijelolések:

A belteriilet délnyugati oldalan altalanos mez6gazdasagi teriiletbdl falusias
lakotertiletbe torténd atsorolas (2,88 ha),

A Dbelteriilet délnyugati oldalan tervezett védelmi erdéteriiletbdl falusias
lakotertiletbe torténd atsorolas (0,72 ha),

A beltertilet délkeleti oldala mentén zoldteriiletbdl falusias lakétertiletbe torténé
atsorolas (0,53 ha),

Abelteriilet északkeleti részén, a templom kdérnyezetében tervezett zoldteriiletbd],
valamint kozuti kozlekedési teriiletbdl kiilonleges intézményi zoldtertlet
teriiletbe torténd atsorolas (0,51 ha),

A belteriilet nyugati szélén tervezett zoldteriiletbdl kiilonleges naperémi park
teriiletbe térténd atsorolas (0,28 ha),

A Dbelteriilet délkeleti oldala mentén tervezett zoldteriiletbdl kilonleges
telepiilésiizemeltetési teriiletbe torténd atsorolas (0,12 ha),

A Dbelteriilet délkeleti oldalan tervezett védelmi
lakotertiletbe torténd atsorolas (0,1 ha).

erddteriiletbdl falusias

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KOLONTAR 12 TSZT LEIRO

3.1.1. Lakoteriiletek

FALUSIAS LAKOTERULET (Lf)

A belteriilet, mind a koézponti belteriilet, mind pedig Csdtapuszta teriiletének zomét
falusias lakoteriiletek alkotjak. A laza beépités(i, Osszefiiggd nagy Kkertes
tertiletfelhasznaldas a 6 m-es épitménymagassdgot meg nem halad6é elsédlegesen
lakéépiiletek, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet, szallashely
szolgaltatd épiilet, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
valamint kézmdipari épitmény elhelyezésére szolgal.

A megengedett legnagyobb beépitési striiség: 0,3.

Uj kijel6lés alapjan:

e A Bezerédi utca déli végétdl nyugatra kijelolt falusias lakéteriilet (kb. 3,60 ha),

e Az Arany Janos utca déli végének keleti oldalan kijelolt falusias lakdtertilet (kb.
0,53 ha),

e Abelteriilet délkeleti oldalanal kijelolt falusias lakétertilet (kb. 0,1 ha),

3.1.2. Vegyes teriiletek

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET (Vt)

Telepiiléskozpont vegyes terililet a kozépiiletek, illetve kereskedelmi és szolgaltatasi
egységek tobbségének helyet adé Kossuth Lajos utca mentén jel6lt. A teriiletfelhasznalas
lako, illetve olyan helyi telepiilési szint{i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiligyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaro hatassal
a lakofunkcidra.

A megengedett legnagyobb beépitési striiség: 0,3.

Uj kijel6lés alapjan:

e A Kossuth Lajos utca északi oldalan kijelolt telepiileskézpont vegyes tertilet (kb.
1,68 ha),

e Az Arany Janos utca északi végénél kijelolt telepiiléskdzpont vegyes tertilet (kb.
0,95 ha).

3.1.3. Gazdasagi teriiletek

ALTALANOS GAZDASAGI TERULET (Ga)

Altalanos gazdasagi teriiletként a belteriilet északnyugati szélén fekvé telephely teriilete,
a belteriilet északkeleti oldalan talalhaté nagyobb kiterjedésli gazdasagi teriilet, a
kozigazgatasi teriilet északkeleti részén, a vasut északi oldalan fekvé tertilet, valamint a
kozigazgatasi teriilet délkeleti szélén taldlhaté telephelyek jeloltek. A tertiletfelhasznalas
mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi celu épiilet,
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kereskedelmi-szolgaltatd, iroda, raktarozas, valamint mindenfajta, nem jelent6s zavaré
hatasu termelési, gyartd rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgal.
A megengedett legnagyobb beépitési stirtiség: 0,4.

Uj kijel6lés alapjan:

o A kozigazgatasi hatar délkeleti oldalan kijelolt altalanos gazdasagi tertiletek (kb.
12,99 ha),

e A belteriilet északkeleti szélén, a vasuttol keletre kijel6lt altaldnos gazdasagi
tertilet (kb. 6,14 ha),

o A Kkozigazgatasi teriilet északkeleti részén, a vasut északi oldalan kijeldlt altalanos
gazdasagi teriilet (kb. 0,67 ha),

IPARI GAZDASAGI TERULET - AGRARIPARI TERULET (Gip-a)

Ipari gazdasagi terlilet — agraripari teriiletként a belteriilet nyugati oldalanal taldlhaté
allattarté telephely tertilete jelolt. A kiillonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré
gazdasagi  tevékenységhez  sziikséges  épitmények  elhelyezésére  szolgald
tertiletfelhasznaldas a novénytermesztést és allattartast kiszolgdléd létesitmények, a
mezdgazdasagi lizemi tevékenységgel 0Osszeegyeztethetd ipari épitmény, iroda,
raktarozas, kereskedelem, szolgaltatas funkcidk épiileteinek elhelyezésére szolgal.

A megengedett legnagyobb beépitési stiriiség: 0,4.

Uj kijel6lés alapjan:

e A belteriilet nyugati oldalanal, a sportpalyatél délre kijel6lt ipari gazdasagi tertilet
- agraripari tertlet (kb. 8,23 ha).

3.1.4. Kiilonleges teriiletek

INTEZMENYI ZOLDTERULET TERULETE (K-Iz)
Intézményi zoldteriilet teriilete a Kossuth Lajos utca déli oldalan, a templom
kornyezetében jelolt kisebb kiterjedésben. A jelent6s zoldfeliilettel rendelkezd, foként
intézményeknek helyet adé tertiletfelhasznalds a rekreacids-szabadidés, szallashely-
szolgaltatd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, mivelddési, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, igazgatasi, valamint hitéleti épiiletek elhelyezésére szolgal.
A megengedett legnagyobb beépitési stirtiség: 0,3.
Uj kijelé1és alapjan:

e A Kossuth Lajos utca déli oldalan, a templom koérnyezetében kijelolt intézményi

zoOldtertilet teriilete (kb. 0,51 ha).

MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET (K-Mii)
Mez6gazdasagi lizemi teriilet a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén, Loérintepuszta

tertletén jelolt. A teriiletfelhasznalds a mezdgazdasagi tizemi, gazdasagi haszon céljara
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tartott allat elhelyezésére szolgalo, termékfeldolgozast, -tarolast szolgal6, mez6gazdasagi
termeléssel Osszefliggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii, kapcsol6odo
kiszolgalé létesitmények, a teriilet fenntartasat szolgalg, illetve a hasznalé és a személyzet
szamara lakdéptletek elhelyezésére szolgal.

A megengedett legnagyobb beépitési stirtiség: 0,4.

Uj kijel6lés alapjan:

o A Kkozigazgatadsi teriilet északkeleti részén, LOrintepuszta teriiletén Kkijelolt
mezdgazdasagi lizemi teriilet (kb. 14,45 ha).

SPORTPALYA TERULETE (K-Sp)

Sportpalya teriilete a belteriilet északnyugati oldalanal, a Szabadsag domb nyugati
végénél jelolt. A sportlétesitmények elhelyezésére szolgald teriiletfelhasznalas
sportépitmények, szallashely szolgaltaté épiiletek, sportépitmények Kkiszolgald
létesitményei, valamint a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltat6 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Uj kijel6lés alapjan:

e A belteriilet északnyugati szélén, a focipalya keleti oldalan kijel6lt sportpalya
tertlet (kb. 0,44 ha).

TELEPULESUZEMELTETESI TERULET (K-Tii)

Telepiilésiizemeltetési teriilet a belteriilet délkeleti oldalandl, illetve a kozigazgatasi
teriilet délkeleti szélén jelolt. A tertiletfelhasznalas a telepiilésiizemeltetéshez kapcsol6dd
épiiletek elhelyezésére szolgal.

A megengedett legnagyobb beépitési stiriiség: 0,4.

Uj kijel6lés alapjan:

o A kozigazgatasi teriilet délkeleti szélén kijelolt telepiilésiizemeltetési tertilet (kb.
1,39 ha),

e Abeltertilet délkeleti oldalanal, a Pet6fi utcatol délre kijelolt teleptilésiizemeltetési
tertilet (kb. 0,61 ha).

NAPEROMU PARK TERULETE (K-Np)

Naper6mi park teriilete a belteriilet nyugati oldalanal jel6lt. A teriiletfelhasznalas az
5MW névleges teljesitményt el nem érd energiatermeld és azt kiszolgalé rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

Uj kijel6lés alapjan:

e Abelteriilet nyugati szélén, a temet6t6l délnyugatra kijel6lt naperémi park teriilet
(kb. 1,44 ha).
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HULLADEKGAZDALKODASI TERULET (K-H)

Hulladékgazdalkodasi teriilet a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén, a vasuttdl
északra jelolt. A teriiletfelhasznalas az iszaplerakdk rekultivacidjanak lizemeltetéséhez
sziikséges jarulékos létesitmények, épitmények elhelyezésére szolgal.
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3.2. Beépitésre nem szant teriiletek

3.2.1. Zoldteriiletek

KOZPARK (Zkp)

A Zkp jell teriiletfelhasznalasi kategoéridba sorolt teriiletek a telepiilés belteriiletén
talalhato, alland6an névényzettel fedett, nagyobb kiterjedésii tobbfunkcids koztertiletei.
A kozparkok a telepiilésen a szabadidd aktiv és passziv szabadtéri eltoltését szolgalod
korlatlanul, illetve id6ben korlatozottan latogathato tertiletei.

Kolontar meglévé kozparkjai:
o Kolontari Iszapkatasztrofa Emlékpark.

KOZKERT (ZKK)

A ZKkk jeld zoldteriiletek a telepiilés belteriiletén 1év6, allandéan novényzettel fedett,
jellemzden kisebb kiterjedésii tertiletegységek. Jellegliknek megfelel6en jellemzden egy-
egy kozkerti funkcionak, mint a pihenés, testedzés, jatszotér biztositanak tertiletet.

Uj kijel6lés alapjan:

e Anaperdmi park északi részén 1év6 beépitetlen tertiletet érint6en kijelolt kozkert
(kb. 0,31 ha),

e A Bezerédi utca déli végénél 1évé jatszotér teriiletén kijelolt kozkert (kb. 0,12 ha),

e A Bezerédi utca déli szakaszanak nyugati oldalan kijel6lt kozkert (kb. 0,1 ha).

3.2.2. Erdoéteriiletek

A telepiilés erddsiiltsége magasabb az orszagos atlagnal, a kedvezd arany megérzése
érdekében a kataszteri erd6k és a foldhivatali nyilvantartas alapjan erdd miivelési agu
erd6k, valamint a spontan beerddsiilési folyamattal érintett teriiletek is erdd
tertiiletfelhasznalasba soroltak.
Az erdéteriiletek az Orszdgos Erdéallomany Adattarban meghatarozott elsddleges
rendeltetés, a kialakult tajszerkezet, valamint az 6kolégiai hal6zati érintettség alapjan az
alabbi harom tertiletfelhasznalasi kategoriaba soroltak:

e Evjelli védelmi erdéteriilet,

e Egjelli gazdasagi erdéteriilet,

o Ekjell kozjoléti erddteriilet.
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VEDELMI ERDOTERULET (Ev)

Ev jeld teriiletfelhasznalasba keriiltek a telepiilés 6kolégiai, taji- tajképi szempontbol
érzékeny, védendo erdétertiletei.

Meglévo Kkijelolés alapjan védelmi erddtertiletek a kozség nyugati oldalan huzédé
Kolontari és Plispoki-erddk, a volt iszaptarozot ovezd teriiletek, a belteriilettdl keletre
kijelolt erdd és a Halimba IV. banyaszati telephely kornyezetében 1év6 erddk.

Uj kijelolésii védelmi erd6teriiletek teriiletegységei:

Beltertilet és a Tornai patak kozotti beerddstilt tertilet,

e (sotai hatarra dil6 beerd6siilt teriilete,

o Telepiilés keleti szélén felhagyott beerd6siilt banyatertilet,

e (Csotapusztatol Dk-re felhagyott beerddsiilé banyatertilet,

e Roka kuti diil6tdl nyugatra, felhagyott banyatdl DK-re fekvd tertilet,
e Telepiilés Dk-i része, Kigy6s-pataktol északra,

e Kolontar Dk-i részén Ut menti véderddsav,

e Telepiilés Ek-i része, felhagyott iszaptarozok teriiletén.

GAZDASAGI ERDOTERULET (Eg)

Eg jeli teriletfelhasznalasba tartoznak a telepiilés erddgazdalkodasra szolgald,
erddgazdalkodasi célu erdétombijei.

Meglévo kijelolés alapjan a Kolontari és Plispoki erd6hoz keletrol csatlakozo6 erd6tombok.

Uj kijel6lésii gazdasigi erd6teriiletek teriiletegységei:

e Kisebb erdé6foltok a fenti erd6tombhoz csatlakozoan.

KOZJOLETI ERDOTERULET (EK)

Ek jeli teriiletfelhasznalasba soroltak a telepiilés rekreacids és turisztikai szerepkor
fejlesztését, a szabadidds-rekreacids lehetdségek bovitését, az erd6k kozjoléti funkcidinak
erdsitését szolgald erdok.

Uj kijelolésii kozjéléti erdéteriiletek teriiletegységei:

e Ldrintei viztarozé DNy-i partja mentén,
e Szennyviztisztito telep és a beltertilet kozotti teriileten.

3.2.3. Mezo6gazdasagi teriiletek

Kolontar kiilteriiletének fele mezégazdasagi hasznositasud, mely tovabbra is fenntartandoé.
A termoteriiletek védelme érdekében Kkiilteriileten, a mez6gazdasagi termeld
tevékenységek erdsitendok, a kialakult mezdgazdasagi célu tajhasznositas megdrzendo.
Els6dleges szempont ezeknek a teriileteknek beépitésre nem szant teriiletként valé
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biztositasa, a terliletek felapr6zédasanak megakadalyozasa és a mezdgazdasagi tj sajatos
arculatanak megdrzése.
A mezbgazdasagi terlileteken a helyi természeti adottsagokhoz igazod6 kialakult
hagyomanyos tajhasznalat, a kiilteriilet egyedi struktiraja alapjan két tertiletfelhasznalasi
kategdria kertilt megkiilonboztetésre:

e Ma jell altalanos mezdgazdasagi tertilet,

e Mko jeli korlatos mez6gazdasagi tertiilet.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (M4)

Az M4 jel( altalanos mezdégazdasagi teriiletek az intenzivebb mez6gazdasagi termesztésre
alkalmas, jellemzden szanté mivelési agu teriileteket foglaljdAk magukba. A
tertiletfelhasznalas a mezdgazdasagi termeld tevékenység - novénytermesztés, tovabba
ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas céljara szolgalnak.
Meglévo kijel6lés alapjan Ma jeld altaldnos mez6gazdasagi teriilet tertiletfelhasznalasba
sorolt Kolontar szant6foldi miivelésli mez6gazdasagi teriileteinek nagy része a telepiilés
ko6zépso részein és délkeleti oldalan.

-

Uj kijel6lés alapjan altalanos mez&gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba soroltak:
e Halimbai gazdasagi teriiletektdl nyugatra fekvé szantg,
e Belteriilet mentén Kkordbbi Kijelolt tervezett erddsavok visszavételével
szantoterileteken,
e Belterlilet déli részén korabbi Kkijelolt tervezett lakoteriilet visszavételével
szantotertleten.

KORLATOS MEZOGAZDASAGI TERULET (Mko)

Az Mko jelli korlatos mezdgazdasagi teriiletek a telepiilés tajképvédelmi, okoldgiai
szempontbdl értékes, védendd, jellemzden extenziv tajhasznalati mezdégazdasagi
tertletei.

Mko jelii teriiletfelhasznalasi kategériaba keriiltek a Nemzeti Okolégiai Hal6zat részét
képezd és ahhoz csatlakozé 6sszefliggd értékesebb vegetacioval rendelkezd rétek és
legel6k, vizfolyasmenti teriiletek miivelési agtol fiiggetleniil, felhagyott banyatertiletek és
szantok gyepesedd teriiletei. Ezeken a teriileteken elsddleges cél a taj- és
természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban az extenziv hasznalat tamogatasa, valamint a
beépitetlenség mego6rzése.

-

Uj kijel6lés alapjan korldtos mezégazdasagi teriilet teriletfelhasznaldsba soroltak:

e Kolontar ENy-i szélén Zsellér-diil6 legeldi,

e (sotai hatarra -dild rétjei,

e Padragi-viz és Kolontar DK-i hatarszélén a Kigyo6s patakhoz csatlakozo gyepek,
e Roka kuti diil6 felhagyott gyepesedd szantoi,
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e Kolontar északi részének rétjein kordbban kijelolt rekredciés teriiletek
visszavételével mezdgazdasagi teriileteken,

o Kolontar északi részén az iszaptaroz6 kornyezetében fekvd felhagyott
mez6gazdasagi teriileteken,

e Lorintepusztatél nyugatra felhagyott anyaggodor gyepesedd teriileteinek
kornyezete,

e Kolontari erdd keleti oldala,

e (CsoOtapusztatol DNy-ra 1évo legeld.

3.2.4. Vizgazdalkodasi teriiletek

VIZGAZDALKODASI TERULET (V)

A telepiilés vizgazdalkodasi tertiletei az allovizek, vizfolyasok kozcélu nyilt csatornak,
arkok medrének és parti savjanak céljara szolgdlnak. Meglévé kijelolés alapjan V jeli
vizgazdalkodasi tertilet teriiletfelhasznalasba soroltak a Ldérintei-viztarozé tertilete, a
Torna-patak medre, a Padragi-vizfolyas, és a Kigy6s-patak egy szakasza.

Uj kijelblés alapjan vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznaldsba soroltak a telepiilés
vizelvezet arkai.

3.2.5. Kozlekedési teriiletek

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET (KOu)
A telepiilés kozlekedési teriiletei meglévd kijelolés alapjan:
Orszagos kozutak:
e 7339.jelll 6sszekotd ut (beltertileti szakaszan Pet6fi Sandor utca)
Belteriileti kézutak:
e telepiilési lakdutcak

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET (KOKk)

Kolontar északkeleti részén athalad a 20. szamu Székesfehérvar-Szombathely vasitvonal.
A teleptilésen megall6 is talalhatd, amely azonban menetrendszerinti megalloként nem
lizemel.

3.2.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

TEMETO TERULET (Kb-T)

Temet6 teriilet a belteriilet nyugati szélén, a Szabadsag domb déli oldalan, valamint
Csotapuszta északnyugati szélén jelolt. A teriiletfelhasznalas a temetkezés kegyeleti
épiiletei és az azt kiszolgald és kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgal.
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KEGYELETI PARK TERULETE (Kb-Kgy)

Kegyeleti park teriilete a kdzigazgatasi tertilet keleti részén, a Padragi-viz nyugati oldalan
jelolt. A teriiletfelhasznalas a temetkezési emlékek, kegyeleti épitmények, a pihenést,
rekreaciot szolgald épitmények, illetve a teriilet fenntartdsahoz és kiszolgalasahoz
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

Uj kijel6lés alapjan:

o A kozigazgatasi teriilet keleti részén, a Padragi-viz nyugati partjan kijelolt
kegyeleti park tertilete (kb. 0,23 ha).

REKREACIOS TERULET (Kb-Rek)

Rekreacids teriilet a belteriilettdl északra jelolt. A teriiletfelhasznalas a rekreacids-
szabadidds, szallashely-szolgaltatd, vendéglato, valamint sportépiiletek elhelyezésére
szolgal.

SPORTPALYA TERULETE (Kb-Sp)
Sportpalya teriilete a beltertilet délkeleti oldalanal, a Pet6fi utca északi oldalan jelolt. A
sportlétesitmények elhelyezésére szolgadlé teriiletfelhasznalas sportépitmények,
szallashely szolgaltaté épiiletek, sportépitmények kiszolgal6 l1étesitményei, valamint a
terliletet hasznalok ellatdsat szolgdld kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatod
létesitmények elhelyezésére szolgal.

SZENNYVIZTISZTiTO TERULETE (Kb-Szt)

Szennyviztisztito teriilete a beltertilet északkeleti részén, a Torna-pataktdl délnyugatra
jelolt. A sportlétesitmények elhelyezésére szolgalo teriiletfelhasznalas sportépitmények,
szallashely szolgaltatd épiletek, sportépitmények kiszolgal6é létesitményei, valamint a
teriiletet hasznalok ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd
létesitmények elhelyezésére szolgal.

HULLADEKGAZDALKODASI TERULET (Kb-H)

Hulladékgazdalkodasi teriilet a beltertilettdl keletre jelolt. A teriiletfelhasznalas az
iszaplerakok rekultivacidjanak tlzemeltetéséhez sziikséges jarulékos létesitmények,
épitmények elhelyezésére szolgal.

Uj kijel6lés alapjan:

e A belteriilettdl keletre, a kialakitott csurgalékviz-tarozé teriiletén Kkijelolt
hulladékgazdalkodasi tertilet (kb. 3,52 ha).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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KOLONTAR 21 TSZT LEIRO
4. Atelepiilés teriileti mérlege és BIA értékének szamitasa
Feliilvizsgalati TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriillet | BIA BIA | Teriilet | BIA BIA
(ha) |mutatdé| érték (ha) |mutatd| érték

Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet:
Falusias lakoteriilet (Lf) ‘ 52,51| 2,4| 126,02‘ 49,5 2,4| 118,80
Vegyes teriilet:
Teleptiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) ‘ -‘ ‘ ‘ 2,63‘ 0,5 1,32
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi szolg. gazdasagi ter. (Gksz) 11 0,4 0,44 - - -
Ipari gazdasagi ter. - egyéb teriilet (Gipe) 27,8 0,4 11,12 - - -
Ipari gazdasagi ter. - egyéb, energiaszolg. ter. (Gipesz) 1,47 0,4 0,59 - - -
Ipari gazdasagi ter. - egyéb telepiilésgazd. ter. (GipeT) 1,38 0,4 0,55 - - -
Ipari gazdasagi ter. - egyéb, jelent6s mértékben zavaré 14,57 0,4 5,83 - - -
hatasu ter. (Gipj)
Ipari gazdasagi teriilet (Gip-a) - - - 8,52 0,4 341
Altalanos gazdasagi teriilet (Ga) - - - 20,1 0,4 8,04
Kiilonleges teriilet:
Kiilonleges temet6 tertilet (KTE) 1,62 3,0 4,86 - - -
Kiilonleges sport tertilet (Ksp/K-Sp) 2,81 3,0 8,43 1,7 3,0 5,10
Kiilonleges hulladékleraké terilet (Kh/K-H) 96,64 0,1 9,66 12,44 01 1,24
Kiilonleges banya teriilet (Kb) 5,56 3,0 16,68 - - -
Intézményi zoldtertlet (K-1z) - - - 0,51 3,0 1,53
Mezbgazdasagi tizemi teriilet (K-Mii) - - - 14,45 0,7] 10,12
Telepiilésiizemeltetési teriilet (K-Tii) - - - 2,0 3,0 6,00
Naperémiipark teriilete (K-Np) - - - 1,47 2,2 3,23
Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 205,5 184,2 113,3 158,8
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KOLONTAR 22 TSZT LEIRO
Feliilvizsgalati TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet BIA |BIA érték| Teriilet BIA BIA
(ha) mutato (ha) mutaté | érték

Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet:
Zoldteriilet (Z/Zkp) 3,65 6,0 21,90 1,24 6,0 7,44
Kozkert (ZKKk) - - - 0,5 6,0 3,00
Erdo teriilet:
Védelmi erdétertilet (Ev) 764,7 9,0/ 688221 854,39 9,0/ 7689,51
Gazdasagi erdétertilet (Eg) 209,50 9,0/ 1885,50 169,02 9,0 1521,18
Kozjoléti erdéteriilet (Ek) - - - 23,60 9,0/ 212,40
Mez6gazdasagi teriilet:
Altalanos mezo6gazdasagi teriilet (Mal) 903,64 3,7 3343,47 600,4 3,7| 2221,48
Altalanos mg. teriilet - gyep (Ma0/Mko) 14,65 3,7 54,21 343,5 3,7| 1270,95
Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizgazdalkodasi teriilet (V) \ 26,98 6,00 161,88 34,94\ 6,0 209,64
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Ko6zmii teriilet (Kkkm) 0,69 6,0 4,140 - - -
Szennyviztisztitd teriilet (Kb-Szt) - - - 0,69 3,2 2,21
Rekreacios teriilet (KKRE/Kb-Rek) 4,52 6,0 27,120 1,86 6,0 11,16
Kegyeletipark teriilet (Kb-Kgy) - - - 0,22 6,0 1,32
Sport teriilet (Kb-Sp) - - - 1,55 6,0 9,30
Hulladékleraké teriilet (Kb-H) - - - 3,51 3,2 11,23
Temet§ teriilet (Kb-T) - - - 1,72 6,0 10,32
Kozlekedési teriilet:
Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) 32,88 0,6 19,73 16,16 0,6 9,70
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk) 4,81 0,6 2,89 4,81 0,6 2,89
Beépitésre nem szant teriilet dsszes: 1966,0 12403,0| 2 058,11 13193,7
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2171,5 12587,2| 2171,5 13352,5

A telepiilés teriiletének BIA értéke a TSZT javaslat szerint: 13352,5

BIA érték kiillonbozet: +765,3
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5. Kozuthalozat

o

A telepiilés kozuti kapcsolatat a 7339. jelli 6sszekoto ut biztositja.

A magasabb szintl teleptilésrendezési tervek a teleptilést érinten térségi mellékutat és
orszagos torzshalozati vastutvonalat jelolnek.

A telepiilés kiil- és beltertiletén a kozuti kapcsolatok javitasara Uj nyomvonalak kiépitése
nem tervezett.

A telepiilést érintd kozutak tervezési osztalyba sorolasa:
Orszagos kozutak:
a.) 7339.jeld 6sszekoto ut:

e Kiilteriileti szakasz: K.V.

e Dbelteriileti szakasz: B.IV.b.
Belteriileti kézutak:

e Kkiszolgalo utak: B.VLd.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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6. Kozmiiellatas

Kolontar, az elmult években megvaldsitott jelentés kozmiifejlesztések, a koziizemi
szennyvizelvezetés megvaldsitasa ellenére, népességét vesztd telepiilés, amely folyamat
kedvezdtlen a telepiilés tovabbi fejlesztésére nézve. A telepiilés fennmaradasanak alapja
a népesség megtartasa, amelynek szinte feltétele a komfortosabb életkoriillmény, az
automatikus fiitési lehet6ség kialakitasa. A telepiilésen a teljes k6zmiellatas, benne az
automatikus hdéellatas lehetdségének rendelkezésre allasa ellenére, azt a lakossaganak
alig tobb, mint a fele veszi igénybe.

A telepiilés fenntartasahoz létsziikség, hogy a jelenlegi lakossagat legalabb stabilan
megdrizze. A lakossag megdrzéséhez a telepiilés tovabbi altaldnos fejlesztése sziikséges.
A célok a telepiilés élhet6bbé-lakhatébba tételével érhetdk el, amelyet elsédlegesen az
lak6- és életkoriilmény javitasaval illetve a rendelkezésre all6 lehet6ség igénybe
vételének megsegitésével lehet elérni.

A teleptlésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran tobbnyire beépitésre nem szant
teriilethasznositas modositasa javasolt masik beépitésre nem szant hasznositasra, ami
érdemi k6zmivesitési feladatot nem jelent. Néhany beépitésre szant hasznositasu teriilet
masik beépitésre szant hasznositasra torténé modositasi javaslata féként a kialakult
hasznalat alapjan pontositasnak tekinthetd, kozmiives feladatot érdemileg nem jelent.
Mindossze egy-két olyan mddositasi szandék van, amely beépitésre nem szant
teriilethasznositasb6l beépitésre szant modositasi javaslat, amelyek koézmives
szempontbdl Uj kozmiigényekkel jelentkezd funkciovaltasi javasoltak.

A kozmiifejlesztési feladatok a lakékornyezetben és a munkahelyeknél is az elvarhaté
komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthat6
fejlédés szolgalatara iranyul, a kozmiifejlesztés megoldasanak feltételeit a helyi épitési
szabalyzatban lehet rogziteni.

A telepiilésen a beépitésre szant tertiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmuellatassal
rendelkeznek, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten fekszenek, igy elvarhatd, hogy akar uj,
akar mdédositads soran beépitésre szant teriilethasznositas csak a teljes kézmiellatas
igénybe vételével valosuljon meg.

A beépitésre nem szant teriileten javasolt hasznalati méd megvaltoztatas elméletileg,
kozmivesitési kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tartézkodast szolgalé
épitmény szamara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetdsége
célszerli. Egyéb kozmiigény kozmipotldval, kozhalozat fejlesztés igénye nélkil is
kielégithetd, igy elvaras, hogy kozmiuellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségligyi
hatésag altal is elfogadott vizellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkiill megoldhat6 és a csapadékviz elvezetése is biztositott
legyen.

Azokon a beépitésre nem szant javasolt fejlesztési teriileteken, amelyre emberi
tartozkodast szolgalé épiilet elhelyezése nem javasolt, kozmiellatas kiépitése sem
szlikséges.
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7. Tajrendezés és természetvédelem

7.1. Védett természeti teriiletek, természeti értékek

A telepiilésen ex lege védett természeti emlék talalhato:
1) Ex lege védett barlang a Torna-patak mellett, a beltertilet hataran a 032 hrsz-u
foldrészlet tertletén,
2) Exlege védett forras Csotapusztatol keletre.

7.2. Térségi okologiai rendszerek védelme

Az 6kologiai halézat lehatarolasat a magasabbrendd tertiletrendezési tervek hatarozzak
meg, melyet az illetékes 4allamigazgatasi szerv el6zetes adatszolgaltatdsa
figyelembevételével tartalmazza a szerkezeti terv.
Kolontar kozigazgatasi teriiletét érint6 Orszagos Okoldgiai Halozat elemei:
1) Magtertlet
- Kolontari erdd déli része,
2) Okolégiai folyosé
- Ldrintei viztarozé kornyéke,
- Plispoki-erds,
3) Pufferteriilet
- Kolontari erdd északi része része,
- Plispoki-erds,
- Zsellér-dilé.

7.3. Tajképvédelmi teriiletek

A tajképvédelmi tertiletek lehatarolasat a magasabbrendii teriiletrendezési tervek
hatarozzak meg, melyet az illetékes allamigazgatasi szerv el6zetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével tartalmazza a szerkezeti terv.

Kolontar tajképvédelmi szempontbdl értékes tertiletei részben magukba foglaljak a taji-,
természeti és Okoldgiai szempontbdl fontos teriileteket, a Kolontari és Piispoki-erd6
tertleteit.

7.4. Hagyomanyos tajhasznalat védelme

Kolontar tajszerkezetét a tobbarctsag jellemzi, az értékes természetes erdéallomanyok,
fennmaradt legel6k, miivelt szantok tajképileg is értékes tertiletei, valamint az emberi
negativ tajalakito tevékenység nyoman kialakult degradalt teriiletek jellemzik. A tervezés
soran cél a kedvez6 allapotu telepiilésrészek fenntartdsa, meg6rzése, valamint a leromlott
allapott, alulhasznositott tertiletek, tajsebek rehabilitacidja.

A kiiltertiletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az aldbbi szempontok alapjan

kertlt meghatarozasra:
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= magasabbrend( tervek OTrT és VMTrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

= magasabbrendi tervek térségi dvezetei,

= Orszagos Erdéallomany Adattar nyilvantartasa,

= (Okologiai halozat érintettsége,

= természeti, tajképi adottsagok,

= jellemz6, meg6rzendé tényleges tajhasznalatok,

= kornyezetvédelmi szempontok,

= kiterjedt degradalt teriiletek,

= egyéb telepiilésfejlesztési érdekek
figyelembevételével.
A fenti szempontok egyiittes érvényesitése soran keriilt meghatarozasra a kiilteriiletek
tertletfelhasznalasi és 6vezeti rendszere.
Az egyes teriiletfelhaszndldsok nem kizdrélag a mivelési agak alapjan keriiltek
megkiilonboztetésre, hanem a természeti taji értékek védelme, a jellemzd, illetve
tdmogatand6  teriilethasznalat  altal, nagyobb  Osszefiigg6  teriiletegységek
vonatkozasaban.
Kolontar erddsiiltsége magas, a meglévl erdéteriiletek védelme, fenntartasa elsédleges
szempont. A telepiilésen taldlhat6 erd6k az 6kolégiai halézat érintettsége miatt nagyrészt
védelmi rendeltetésii erddteriilet besorolasuak, az Orszagos Erdéallomany kataszteri
nyilvantartasatol fliggetleniil. A kataszterben nyilvantartott erdétertiletek szinte kivétel
nélkiil erdétertiilet teriiletfelhasznalasba soroltak.
Kornyezetvédelmi és tajrehabilitdciés szempontb6l javasolt nagyobb ardnyt védelmi
erdé6tertilet kijelolés a volt zagykazettak teriiletének jelent6s részén. Szintén
kornyezetvédelmi szempontbdl javasolt korlatos mezbégazdasagi teriiletbe sorolni az
iszaptarozok erddsitésre mar nem javasolt kornyezetét, a felhagyott banyateriileteket. A
roncsolt felszinli, részben gyepesedd terililetek szintén tajsebként ékelédnek a
kiltertletbe. A teriileten intenziv hasznalat és épiiletek, épitmények megjelenése nem
kivanatos.
A Kkorlatos mezbégazdasagi teriiletek Kkijelolésének alapjat ezen kivil a taj- és
termeészetvedelmi érdekek jelentik, a miivelési agtol fiiggetleniil. Az 6kologiai folyosoba
tartozo teriileteken, a vizfolyasok mentén, illetve kiilonb6z6 koriilmények altal kialakult
extenziv hasznalati gyepesed6 teriileteken javasolt egy egységes, a gyepek
fennmaradasat 6sztonzdé, extenzivebb teriilethasznalatot tamogaté Mko jelli korlatos
mezdgazdasagi tertilet kijelolése.
A mivelt, jobb termdéhelyi adottsagii mezdgazdasagi teriiletek altalanos mezdgazdasagi
tertletbe soroltak.
A Ldrintei-viztaroz6 tovabbra is vizgazdalkodasi teriiletként szerepel, kornyezete
kozjoléti erdo.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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8. Zoldfeliilet-fejlesztés

A zoldfeliileti rendszer alapvetd alkotd elemei a kozhasznalatu zoldtertiletek. A telepiilés
zoldteriileti ellatottsdgat tekintve ténylegesen kiépitett, funkciokkal rendelkezd
zoldfeliiletként egyetlen nagyobb kozpark emlithetd meg, a Torna-patak menti
Emlékpark. Emellett azonban talalhat6 Gj épitésii jatszotér is, mely kozkertként kijelolt.
Fennmaradé kiépitetlen kozkert a napelempark mellett a zoldteriileti fejlesztések
potencialis szinterei lehetnek

Az intézménykertek jellemz6en nem kozteriiletek, hanem korlatozott kézhasznalatra
szant, megnyitott zoldfeliileti létesitmények, szabadterek, zoldterek. Funkciojuk a
pihenés, a szorakozas, a rekreaci6, a sport és regeneralddas. A telepiilés zoldfeliileti
ellatottsagaban jelent6s szerepet jatszanak az olyan koézhasznalati intézményi
zéldfeliiletek, mint a sportpélyak, illetve az Onkormanyzat mégott kijelolt rekreacios célu
teriilet. Az Onkormanyzat melletti parkositott kert és sportpalya kedvezéen csatlakozik a
Torna-patak menti Emlékparkhoz és a Kkijelolt rekreacios teriilethez. Ez utdbbi
fejlesztésével, a funkciok bdévitésével a teriilet Kolontar kozponti tertiletein teljes
meértékben kielégitheti a valtozatos szabadtéri rekreacids igényeket.

A lakokertek a telepiilés egésze szempontjabol is értéket jelentenek, a bioldgiailag aktiv
feliiletek aranya, a teriiletek apoltsiga az egész telepiilés klimatikus adottsagait
befolyasolja, alakitja.

A Kkilteriileti zoldfeliiletek szempontjabdl a telepiilés erddsiiltsége magas, elsédleges
szempontként szerepel az erd6k fenntartasa. Megemlitend6 a zoldfeliileti rendszer
meghatdrozé elemeinek szamité természetkozeli gyepek aranya, melyek bioldgiai
aktivitasa, kondicional6 hatasa kedvez6bb az id6szakos novényboritottsdggal rendelkez6
szantoteriileteknél. A korabbi teriilethasznalatokbdl fennmaradt degradalt tertileteken a
szukcesszi6 el6rehaladasa és a javasolt erddtertileti besorolasok a jovében tovabb novelik
a kondicional6 értékkel bir¢ tertiletek aranyat, mely egyben taji- tajképi szempontbdl is
kedvez6 hatasokat eredményez.

A linearis zoldfeliileti elemek esetén tdmogatand6 a fébb utak, mezbégazdasagi utak
mentén a cserjesavokbdl, fasorokbdl all6 zoldsavok, mezévéd o6 erésavok kialakitasa. Ezek
kedvez6 hatasai koziil a legfontosabb a kdrnyezeti terhelés, jelen esetben a poremisszio
csokkentése, a szélerdzionak kitett teriileten. A belteriileti utcak mentén, ahol méd van ra
fasor és cserjesav telepitése, valamint a zoldfelliletek fenntartasa és karbantartasa
javasolt.
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9.

Kornyezetvédelem

9.1. Talaj-, talajviz- és vizbazisvédelem

o Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild
anyag nem hasznalhat6. Tereprendezés soran a tajkarakter, teleptiléskép védelme
is figyelembe veend®.

e A telepitend6 tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj
védelme érdekében a vonatkoz6, mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait be
kell tartani.

e C(sapadékvizek megfeleld elvezetését a felszini vizrendezés eszkozeivel biztositani
kell.

o A term6fold mindségének védelme, er6zio és deflacio elleni védelem érdekében a
termoéhely oOkolégiai adottsdgaihoz igazodd kornyezetkimélé (talajvédd)
gazdalkodast kell folytatni.

e A terméfoldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos
termoOréteg megmentésérol, 6sszegyljtésérol és tijrahasznositasaral.

e A miivelés aldli kivonast a beruhdzias megvaldsuldsdnak iliteme szerint kell
végrehajtani, annak megkezdéséig a meglévd mez6gazdasagi teriilethasznalatot
folytatni. A tervezett beruhazasokat ugy kell megvaldsitani, hogy a
kornyezetiikben 1év6 mez6gazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei ne
romoljanak.

e A volt iszaptarozok teriiletének teljes rekultivaciéja, monitoringozasa, a t4j
rehabilitacioja sziikséges.

e Feltoltott roncsolt tertileten, banyateriileten épitményeket elhelyezni, valamint
tereprendezési munkat végezni geotechnikai vélemény alapjan lehet.

9.2. Levegobtisztasag-védelem

o Alevegb védelmérdl és a 1égszennyezettségi hatarértékekrol, a leveg6terheltségi
szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékérol szo6l6 vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok elbirasait kell
alkalmazni.

e Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékli terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

e Biizzel jaré tevékenység soran az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval meg
kell akadalyozni, hogy a lakossagot zavaro biiz kertiljon a kornyezetbe.

e Mezlgazdasagi teriileteken, kiilonos tekintettel a kiporzas és szélerdzié ellen
mezdvédd erdbsavok, fasitasok telepitése, a mezdgazdasagi utak fasitasa javasolt.

e Felhagyott teriilethasznalatt, degradalt teriileteken a kiporzas és szélerdzio ellen,
védelmi célu fasitasok telepitése, erddsités javasolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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9.3.

9.4.

Zaj- és rezgésvédelem

A teriileten 0j lizemi és szabadidds zajforras létesitése, meglévd lizemeltetése csak
a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban megallapitott zaj és rezgésterhelési
hatarérték teljestilését biztosito zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.

Hulladékkezelés

A kommunalis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasarol a telepiilésen
miikodd szervezett hulladékgy(ijtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is
gondoskodni.

A hulladékgazdalkodas és veszélyes hulladékkezelés szempontjabdl figyelembe
kell venni a vonatkozo6 hatdlyos jogszabalyokat, betartva annak el6irasait.

A keletkez6 veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan,
a kornyezet szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolékban kell elszallitasig
elhelyezni.

Epitkezések soran keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilén figyelmet érdemel.
A szlikségessé vald feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem
mindsiilé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

A volt iszaptarozok teriiletének teljes rekultivacioja sziikséges.

Az illegalis hulladék lerakatok miel6bbi felszamolasa, és Gjabbak kialakulasanak
megakadalyozasa szilikséges.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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10. Orokségvédelem

A Telepiilésszerkezeti Terv kotelez aldtdmasztdé munkarésze, az Orokségvédelmi
Hatastanulmany részletesen korbejarja az  érintett témakort, melyet a
Telepiilésszerkezeti Terv figyelembe vett. Ennek megfeleléen a régészeti lel6helyek
lehatarolasat, illetve az orszagos miiemléki védelem alatt all6 és a helyi egyedi védelem
alatt all6 értékek jelolését a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

10.1. Nyilvantartott orszagosan védett miiemlék és a hozza tartozé miiemléki

kornyezet
Megnevezés ‘ Cim ‘ Hrsz. ‘ Azonosito
Miiemlék
Rémai katolikus templom ‘ Kossuth Lajos utca ‘ 137 ‘ 9933
Miiemléki kornyezet
138/3, 136,
Romai katolikus templ 1
memléki kornyezete 135,193,136, | 24345
y 68, 67
10.2. Helyi egyedi védelem alatt all6 értékek
Sorszam Megnevezés Cim Hrsz.
1. Haranglab Csotapuszta 206
2. Lakohaz Pet6fi Sdndor utca 20. 32
3. Lakohaz Csotapuszta 8. 504
10.3. Nyilvantartott régészeti lelohelyek
\% OI fm A
SR NE HRSZ YKORR | XKORR | “ZONOSITAS
2 % v 3 0 0 ALAPJA
o | <
wn
1 8267 | Lérintepuszta 069/2,031/2,07/2 | 532567 | 194155 | nyilvantartas
2 8268 | Csapas-ut 0181/6, 0181/11, 530872 | 193211 | nyilvantartas
0181/7
3 8269 | Kiskolontari-diilé 084/1, 084/2,|530869 | 193990 | nyilvantartas
083/11, 394, 393,
392, 391, 083/2,
083/14,  0181/10,
0181/3, 0181/11,
0181/8, 0181/9,
0181/2
4 8270 | Csdtapuszta 094/9 532212|193210 | nyilvantartas

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5 8271 | Kenderfoldek 083/11, 083/12,| 531356 | 193716 | nyilvantartas
083/8
6 8428 | Kaposztas 031/2, 07/2, 035/1,|531396 | 194434 | nyilvantartas
3 035/3
7 8428 | Falumelléki- diil6 079/4 531842 | 194110 | nyilvantartas
5
8 - | Bir6-domb 096, 099, 0107/4,| 533560 192353 | terepbejaras
0107/5
9 - | Roka-kuti-diilé 096, 099 533781192800 | terepbejaras

Nyilvantartott, ismert és tjként azonositott régészeti lel6helyek 6sszefoglalé tablazata
Forrds: Kolontdr Orékségvédelmi hatdstanulmdny régészeti szagdgi munkarésze

11. Korlatozasok

Kozlekedési korldatozasok
e orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszanak tengelyét6l mért 50-50 méter
tavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa
sziikséges, épiilet 30-30 m, kerités és egyéb épitmény, tovabba fasitds 20-20 m
tavolsagon beliil nem létesithetd.
Kézmiiszolgadltatdssal 6sszefiiggé korlatozadsok:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e Az orszagos vizmindség védelmi teriiletekkel érintett telepiilésrészek
e Nyiradi vizbazis atnyulé el6zetesen kijelolt hidrogeoldgiai védéidoma

Térségi jelentdségli ivoviz gerinc vezeték

Telepiilésen lizemel6 hidroglébusz
2. Szennyvizelvezetés
e szennyviztisztito telep véddtavolsag igényével
e szennyvizatemeld miitargy hatasteriiletével
3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
e Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgal6 arkok, vizfolyasok 3-3 m-
es karbantartd savval
3. Energiaellatas
Villamosenergia
e 22 kV-os gerinc légvezeték elosztéhal6zat nyomvonala, Kkiilteriileten
oszloptengelyt6l mért 7-7 m-es biztonsagi dvezettel
e 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatas
e Ko6zépnyomasu elosztéhalozat
4. Elektronikus hirkozlés
o Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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12.Beavatkozast igényld, degradalt teriiletek

A kozség beavatkozast igényld, barnamezds teriileteiként kell rogziteni a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének északkeleti részén taldlhaté egykori vorosiszap-tarozo
teriiletét, valamint a kozség délkeleti hataranal fekvé egykori banyaszati telephelyek
tertiletét. Ezen bauxitbanyaszathoz és feldolgozashoz kapcsolddg, illetve e tevékenységek
nyoman radikalisan atalakult teriiletek ma is jelentds tajhasznalati konfliktust jelentenek
atelepiilés szamara. A degradalt teriiletek okozta tajhasznalati konfliktusok feloldasahoz,
illetve a kdrnyezet- és természetvédelmi szempontok érvényesiiléséhez mindenképpen
sziikséges a teriiletek rendezése, fejlesztése, illetve Uj, nem zavard tevékenységgel jard
funkciéval valé megtoltése, Gijrahasznositasa.

A barnamezos teriiletek mellett ugyancsak a telepiilés beavatkozast igényl6, degradalt
teriileteként kell rogziteni a telepiilés kiilteriiletén, a Torna-patak és a Padrag-viz kozott
huz6dé Lérintepuszta teriiletét. A rendezetlen, szIomdosodo teriilet részben majorként,
részben pedig lakoteriiletként funkciondl. Ezen degradalt teriilet okozta konfliktusok
feloldasahoz sziikséges a teriilet rendezése, fejlesztése, illetve 1j funkcioval valo
megtoltése.

Budapest, 2021. december ho
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