Kolontar Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének

" 7/2022. (X.18.) 5nkormdnyzati rendelete
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Kolontar Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitisardl és
védelmérs] szélo 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. ponyjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § ( 1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérbl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatktrében eljarva, a telepilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a  teleptilésrendezési  eszkozdkrsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 3142012, (X1. 8.) Korm. rendelet 36. §-aban
biztositott jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Miiszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoziatasi Foosztaly Utiigyl Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész, Veszprém Megyei Onkorményzat, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly Természetvédelmi Osztaly,
Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdg, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag, Honvédelmi
Minisztérium Hatdsigi Foosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarast Hivatala
Erdészeti Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly, Kozép-dunantali
Viziigyl Tgazgatosdag Veszprém Megyei Szakaszmérntkség véleményének kikérésével és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megtelelen a kdvetkezéket rendeli el

I Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1.§

(1) Jelen rendelet csak mellékletetvel egylitt érvényes:

a) 1. melléklet: SZT-B M=1:2000 térmértékii szabalyozasi tervlap, illetve SZT-K1 — SZT-K20
M=1:4000 térmértékii szabalyozasi tervlap szelvények €s jelmagyardzat,

b) 2. melléklet: Epitési dvezetek, dvezetek beépitési paramétereirél.

¢) 3. melléklet: Régészeti leldhelyek, valamint az orszagos és helyl védelem alatt 4llo
épitmények listajarol.

(2) Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet és a telepiilésfejlesziési koncepceiordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési  eszkozokrdl, valamint az egyes sajdtos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eldirasait jelen szabalyzatban foglalt eltérésekkel, valamint a
telepiiléskép  védelmérdl  szolo  8/2018.(VIIL.27.)  Onkormdnyzati rendeletben  foglalt
kévetelményeklkel egytitt kell alkalmazni.



, Il Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A szabdilyezas eszkozei

2.8
(1) A rendelet kotelez6 szabalyozasi elemeit a szabalyozasi tervlap jelmagyardzata tartalmazza.

(2) A kotelezonel jeldlt szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a jelen rendelet és mellékletei
modositasaval lehetséges.

(3) A jelen rendelet tajékoztato elemei:

a)  4gazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott védoteriiletek (védéoveztek és
védosavok) hatara,

b)  egyéb jogszabalyok altal megallapitott a védelemmel, korlatozassal érintett teriiletek &s
objektumok (természeti, régészeti és épitett kirnyezet telepiilésképi- és egyedi védelem alatt
allo ¢s védelemre tervezett) elemei a jelen rendeletben foglalt el6irasok szerint.

2. Védelmek, korlitozasok

3.8

Az egy€b agazati jogszabalyok, muszaki szabvanyok édltal megallapitott

a)  védoteriiletek,

h)  védelmek és korlatozasok

figyelembe vétele kitelezo, azok kiterjedése és hatdra, valamint az azok teriiletén folytathato épitési
tevékenység szabalyai a mindenkor hatdlyos jogszabélyok és az egves hatdsagi eljardsokban
elrendeltek szerint alkalmazandok.

3. Ertelmezé rendelkezések
4, §

(1) Hazidji (csalddi haztartdast szolgdloan tartott) dllat elhelyezésére szolgalod épitmények:
at 3 vagy kevesebb nagytestii allat,

b) 5 vagy kevesebb kbzepes dllat,

¢) 20 vagy kevesebb csirke

tartasara szolgalo épitmények.

(2) Gazdasdagi haszon céljara (eladdsra) tartott dllat elhelyezésére szolgald épitmény:

a)  legfeljebb 10 darab 16, szamar, bika, és 20 darab szarvasmarha, mint nagytest(i haszonallat
részére,

b)  legfeljebb 30 darab juh, kecske és 10 darab sertés, mint kiszepes testii haszonallat részére,

c)  legfeljebb 50 darab kistest(i haszonallat részére: baromfi, galamb vagy legfeljebb 150 darab
prémes allat: hazinyul,

d)  teny¢sztési céllal eb és macska,

tartasara.

(3) Hazikert: A Szabalyozasi terven hazikertként szabdlyozott, be nem épithetd belteriileti telek,
amelyen elsédlegesen a tulajdonos sajat ellatasat szolgald kerti novények (zoidségfélék, gyimdles,
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sz616) és allatok takarmanydul szolgalo névények termeszthetok, tovabba a lakok pihenését
szolgald diszkert alakithato ki.

(4) Kézmifipari rendeltetés: Olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a {6 rendeltetést hordozd
helyiségek Gsszes netto alapteriilete nem haladja meg a brutto 150 m?-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 £ és a tevékenység a miikodése sordn kielégiti a lakoteriiletre vonatkozo egészségligyi
és kirmyezetvédelmi hatarértékeket.

(5) Kialakult beépitettség: A telek mérete a telekalakitas szabalyainak nem felel meg, a rajta 4llo
meglévs épiilet rendeltetését nem tudja kiszolgdlni és a telek becpitetisége az OrsSzagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol sz016 korményrendelettol megengeddbb értéket vesz
fel.

(6) Kiegészitd rendeltetésii épltmény. Az orszagos telepillésrendezeési és épitési kivetelményekrol
sz616 korméanyrendelet 1. szamdi melléklet 86. pontjaban nem szerepld ecgyeb kiegészitd
rendeltetésii épitmények:

a)  onalld jarmutarolo,

b)  nyarikonyha, mosdkonyha, szdrito,

¢)  mezbgazdasagi tevékenységet szolgalo tarolo (pl: szin, fészer, magtar, gore, csir),

d)  gazdasagi tevékenységet szolgald tarold (pl: kisipari tevékenyseég folytatasara szolgald zart
mihely, mely megfelelden szigetelt, valamint az épitési vezetben megengedett zaj €s
rezgéshatarértékeket nem 1épi til)

e)  egyéb tarolo épiilet (tizel6anyag, szerszamkamra),

/1 kazanhaz,

g)  barkacsmiihely,

k) miterem,

;) gazdasdgi bejarathoz tartozo, brutté10 m*-t meg nem halado porta.

(7) Telek beépitési modja: Az épitési telek beépitési modja meghatdrozasaval azonos fogalom.

(8) Uzemszerii dllattartds céljdra szolgdlo épitmény: a ,Gazdasagi haszon céljara (eladasra) tartott

allat” fogalmanal rogzitett allatok darabszamat meghaladé mértékdi allattartasra szolgalo épitmény.

(9) Zdrvinytelek: Olyan épitési dvezetben fekvo, kialakult telek, mely a kiilén jogszabalyban
megfogalmazott épitési telkekre vonatkozd megkdzelitéssel nem rendelkezik és beépitési modja a
kiilsn jogszabalyban megfogalmazott beépitési médok egyikének sem feleltethetd meg.

(10} Zavard hatdsii rendeltetés mindazon rendeltetési cél, amely:

a)  komyezeti hatastanulmany készitéséhez,

b)  komyezetvédelmi hatdség altal kornyezeti hatastanulmany készitéséhez, vagy

¢) telepengedélyhez kotott, vagy

d)  fém-, és fakereskedelmi engedélykoteles anyag, valamint gépjarmd-, és gépiarmilgumi
kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gytijtésével, tarolasaval, raktarozasaval,
javitasaval, kezelésével, manipuldldsaval jar.



I Fejezer
Terilletfelhaszndlds, a teriiletfelhaszndldsi egységek tagozddisa, dlialdnos Jellemzdk

5.8

(1) A beépitésre szant, valamint beépitésre nem széant terilletfelhaszndlasi egysépek ¢Epitési
Gvezetekre és Ovezetekre tagozddnak.

(2) Az épitési vezeti, Ovezeti jellemzdket, valamint altalanos érvényll eldirdsokat egylittesen kell
alkalmazni és azoknak egyiittesen kell megfelelni.

IV Fejezet
Beépitésre vonatkozd dltaldnos elGirdsok

4. Telekalakitas

6. §

(1) Kialakult telekstruktirdba nem illeszkedd é&pitési telek kialakitdsa nem megengedett. A

telekalakitas soran illeszkedni kell a jellemzd utcafronti telekszélességhez és a telektémbre jellemzé

telekmélységhez. Telekalakitdsi eljaras sordn nem hozhaté létre:

a) nyeles telek,

b)  Uszotelek,

¢)  zarvanytelek és

d)  olyan épitési telek/telek, amely kézutrdl, vagy jelen jogszabaly jovdhagydsit megel6zéen
vagy a telekalakitdsi eljdrds soran kialakitdsra keritld magdnitrol gépjarmiivel nem
megkozelithetd és a létrejovd épitési telek/telek egyszerti kontard, alakja az épitési
ovezetnek/Gvezetnek megfeleld beépithetdséget korlatozza,

(2) Zarvénytelken ¢pitési engedélykoteles épitési tevékenység nem végezhetd.

(3) Kozteriilet szélesitése céljabol torténé telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telekalakitast
megelzGen a telek bedpithetd lenne, azonban a telekalakitdst kivetden az mar nem émé el az
€pitési Gvezetben elbirt minimum értéket, de eléri az 500 m?2-t.

(4) Meérndki létesitmények, miitdrgyak, valamint a magénutak szaméra az €pitési Ovezeti, dvezeti
elbirdsoktol eltérd miiszakilag szikséges méretil telek alakithaté ki,

(5) Kiszolgalé utak és maganutak telekalakitasi szabalyai:

a)  lako ¢s Kkillonleges épitési dvezetek telkének feltardsat biztositd kiszolgalo 1t esetén:
minimum 8,0 méter, amennyiben a csapadékviz clvezetés és az egyoldali jarda kialakitdsanak
miiszaki akadalya nincs,

b)  gazdasigi €pitési Gvezetek telkének feltédrasat biztositd kiszolgalé 1t esetén: minimum 14,0
méter, amennyiben a csapadékviz elvezetés és az egyoldali jarda kialakitdsanak mitszaki
akadalya nincs,

¢/ gyalogos-, vagy lovas {t, valamint mezégazdasigi utak esetén: minimum 3.0 méter,

(6) Lakoteriileten

a)  Li/1 jelt épitési Svezetben: 16,0 méter,

b)  az {jj saroktelkek szélességi méretének legalabb 2,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az épitési
Ovezetben kialakithato telkek el6irt legkisebb szélességénél.
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(7) Telekesoport tjraosztassal jelslt telkek estén a beépithetoség feltételeként az érmtett telkeket az
eléirasoknak megfeleld épitési telekké kell alakitani telekcsoport tijraosztdssal. Epitési tevékenyscg
kizérolag a telekcsoport Ujraosztast kévetden megengedett.

(8) Az {pitési Gvezetekben telekalakitds a vonatkozo €pitési Gvezeti elbirasok betartasaval
engedélyezhetd.

5. Altalanos épitési eloirasok

7.§

PR

(1) A kialakult, épitési joggal rendelkezd telek épitési jogosultsaga a telek méretétdl fitggetlentl
fennall. Ez a jog csak épitési tilalommal sziintethetd meg. Ezen ingatlanokon az épités az alabbi
eldirdsok betartasaval megengedett:

@) Ha a telek beépitettsége meghaladja az épitési dverzetre elbirtat, akkor a meglévd épiilet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épliletmagassag nem ndvelhetd. Ha az épiilet
lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozd épitési Gvezeti
eléirasok alapjan épithet6 be ismételten.

b) Ha a telek meglévd teriilete kisebb, mint az épitési Gvezetben megallapitott értck (a
kialakithato legkisebb telekteriilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épilet
elhelyezésére vonatkozé elé-, oldal-, és hatsokert méretek ¢s a (5) bekezdésben rogzitett
telekszélességi méretek betarthatok és mérete elérik legalabb az 400 m2-t.

¢)  Amennyiben a meglévd épiilet beépitési modja eltér az épitési Hvezeti eléirasoktol, azonban
az egyéb épitési eléirdsokat kielégiti, tigy az épiilet feldjithato, tetdtere becpithetd, az €pitési
helyen beliil bévithetd, de (j €épitmény csak az épitési dvezet eldirdsal szerinti beépitési
médnak megfeleld épitési helyre épithetd, kivétel, ha az eldirds szerinti beépitési mod a
szomszédos telken kialakult allapot miatt nem érvényesithetd. Ez esetben a telepitési
tavolsdgok betartdsaval a meghatarozottdol eltéréen szabadonall6 beépitési mdd  is
alkalmazhato.

(2) Eltér$ rendelkezés hianyaban a telepiilés teriiletén kialakithato kerités magassaga legfeljebb 2,0
méter lehet.

(3) Lakékocsi, konténer illetve sator ideiglenes jelleggel kozterilleten csak kozteriilet-hasznalatrol
57616 helyi rendeletben eldirtak szerint megengedett. Lakotelken legfeljebb egy darab lakdkocsi
vagy konténer elhelyezése megengedett a lakééptilet épitésének vagy atalakitdsanak idejére, de
legfeljebb az épitési tevékenység bejelentésétol szamitott két evig.

(4) Oldathataron allo beépitési mod esetén az épiilet nem oldalkerti telekhatar feléli tényleges
homlokzatmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.

(5) A telepiiiés beépitésre szant teriiletén,

a)  oldalhataron 4ll6 beépités esetén: 14 m
b)  szabadon 4ll6 beépités esetén: 16 m
szélességli telek is beépithetd.

(6) Ha az épitési telek terillete &s szélességi mérete az (1) b) pontban ¢és a (5) bekezdésben foglalt

minimalis méreteket nem elégiti ki, tgy:

a) a meglévd épiilet feltjithato, tetStere beépithetd, ¢s alapteriilete az épitési helyen beliil
bévithetd;

b) 1 épitmény nem épithetd.



(7) Kiegészit6 rendeltetésii épitmények homlokzatmagassaga az ezek [étesitését megengedd Epitési
Ovezetekben, &vezetekben megengedett épiiletmagassig értékével megegyezd értél, kivétel az
allattart6 épitmények, melyek homlokzatmagassaga legfeliebb 6,0 méter lehet, valamint az egyes
sajatos épitmények esetében, ahol a technologia 4ltal megkdvetelt homlokzatmagassagi érték
alkalmazisa megengedett.

(8) A kiegészitd rendeltetésii épitmények és melléképitmények kizarolag épitési helyen beliil
helyezhet6k el, kivétel a kézmitbecsatlakozasi miitargy és a hulladéktartaly tarolé. Hulladéktartaly
tarolo az eldkert méretén beliil, legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal helyezhets el. Uj épiilet
¢pitése esetén, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 kormanyrendelet
szerint szamitott, lako rendeltetést kiszolgald gépjarmii elhelyezést épiileten beliil kell biztositani.

6. Epl’tési telkek elé-, oldal-, hatsékertek, beépitési mod és az épités elbirasai

8. §

(1) Lakotertletek épitési Ovezetében épitmény elhelyezése az aldbbi szabalyok szerint

meghatarozott épitési hatarvonalak altal kialakulo épitési helyen beliil megengedett:

a)  clékert mérete: 0,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzata legteljebb a telek
homlokvonalatol 5,0 méterre helyezhetd el Lf jelil épitési svezetben:

b)  oldalkert: az épitési Gvezetre eldirt legnagyobb épliletmagasség értékével megegyezé méret.
Lakéépiilet a nem oldalkerti telekhatdrtél szamitottan legfeljebb 1,0 méterre allhat.

¢)  hatsokert:6,0 méter.

(2) Eltér6 rendelkezés hidnydban gazdasagi-, és kiilonleges teriiletek épitési Gvezetiben épitmények

az alabbiak szerint kialakftott épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a)  eldkert mértéke minimum 10,0 méter,

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az orszdgos teleptilésrendezési  és  épitési
kovetelményekrol sz6lo kormanyrendelet szerint meghatarozott legkisebb tdvolsagndl, sem
5,0 meternél,

¢/ a hdtsékert mértéke nem lehet kisebb sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekidl sz6ld kormanyrendelet szerint meghatarozott legkisebb tavolsiagndl, sem
10,0 méternél,

(3) Lakoéteriileten 16,0 m-nél keskenyebb, kialakult utcafronti telekszélesség esetén az oldalkert
mérete 4,0 m-re csékkentheto.

(4) Eltérd rendelkezés hidnydban gazdasagi-, és kiilonleges teriiletek épitési &vezetiben épitmények
az alabbi szabalyok szerint meghatdrozott épitési hatarvonalak altal kialakuld épitési helyen beliil
helyezhet6k el:

a)  eldkert mérete:10,0 méter,

b)  oldalkert mérete: 5,0 méter,

¢} ahéatsokert mérete: 10,0 méter,

7. Terepszint alatti épitmények

9.§

(1) Terepszint alatti épftmény, valamint az épiilettel szerkezetileg egybefiiggd pinceszint az oldal- &s
hatsokertbe nem nyulthat, kivétel lakdteriileten a 16,0 méternél kisebb szélességl telek esetében,




ahol épiiletrész térszin alatt benyulhat az oldalkertbe az oldalkerti telekhatértol szamitott1,00 méter
elhagydsa mellett.
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(2) A terepszint alatti beépités mértéke megegyezik az épitési dvezetben a felszini beépitettségre
meghatarozott értékkel.

(3) Terepszint alatti épitmény épitési helyen beliil bdrhol létesithetd, ahol azt nem gatoljak
épitéshidrologiai, mérnskgeoldgial vagy més geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas
épitménycket és nyomvonalas [étesitményeket.

(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beltil emelkedhet ki a terepszintbdl.

(5) A telepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja
meg a telek teriiletének 10%-at.

8. Allattarté épiiletek elhelyezése
10. §

Eltér6 rendelkezés hianyaban

a)  gazdasagi haszon éllattartas céljdra szolgald §j épitmény elhelyezése kizarolag a K-mii jela

h)  az lizemszeri allattartds céljara szolgdlo 0j épitmény elhelyezése kizarolag a Gip-a jelli épitési
dvezetben megengedett,

¢)  a haztaji allattartds céljara szolgdlo G épitmény elhelyezése az Lf és Ma jelit dvezetekben
megengedett, lakéteriilettdl, élelmiszeripari termék eldallitasat szolgalo épitménytol, védett
természeti teriilettdl és vizfolyastdl mért 200 méter tavolsagot meghalado telekészen

helyezhetd el.

V. Fejezet
Beépitésre szdmt teriiletek eldirasai

9, Falusias lakéteriilet (Lf) jelii épitési tvezet eloirasai
11. §

(1) A falusias lakéteriilet a laza beépitésti, dsszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magéaba foglals, 6,0 méteres épiiletmagassagot meg nem halado, elssorban lakoépiiletek
clhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi éptiletek is elhelyezhetdk.

(2) Eltérd rendelkezés hianyaban az Lf jel(i épitési Gvezetekben a legfeljebb kétlakasos lakoépiileten
kiviil ndlldan-, vagy vegyesen elhelyezhetd épiiletek, amelyeknek nincs zavard hatdsa a lako
rendeltetésre:

a)  mezb- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi-

b)  kereskedelmi-, szolgaltato-,

¢)  vendéglatod-,

dy  igazgatasi, hitéleti-, nevelési-, oktatasi,
e)  szallashely szolgaltatas,

¥ kulturdlis, szorakoztato,

g)  egészségligyi, szocialis,



h)  kézmiipari épitmény elhelyezésére szolgald
rendeltetések.

(3) Falusias lakdteriileten kivételesen sem helyezhetd el tizemanyagtoled.

(4) Eltér rendelkezés hianyaban Lf jelti épitési Gvezetekben kizarolag épitési helyen belil
helyezhetd el kerti viz- ¢s firddmedence, tovibbd mindenfajta kiegészitd rendeltetésii épitmény,
amelynek nincs zavard hatdsa a laké rendeltetésre, kivétel nyarikonyha, mosokonyha, szarito,
melyek oldalkertben torténé elhelyezése is megengedett.

(5) Eltér6 rendelkezés hidnydban az Lf jelli épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kdzmiibecsatlakozdsi miitargy,

b)  kézmipdtlod miitargy,

¢/ hulladéktartaly tarold,

d)  kerti épitmény, amely kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapesolodasra
€s taroldsra szolgalé mitargy.

e} hdztartasi céli husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

S héztartasi céli komposztalo,

g)  ¢pitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,

f)  haztdji allat elhelyezését szolgald 4llat ol, allatkifuto.

(6) Epitési telken az utcafront felsli e€pitési vonalat a 3-3 szomszédos ingatlan épitési vonaldhoz
igazodva kell meghatarozni, ahol {ij épiilet épitése esetén az épiilet homlokvonaldnak hossza

legfeljebb 7,0 méter lehet.

(7) A 80 méter telekmélységet meghaladé épitési telkek esetén a telek homlokvonalatdl szamitott 60
métert meghalad6 telekrészen épiilet elhelyezése nem megengedett.

(8) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az épiilet nem oldalkerti telekhatir felsli tényleges
homlokzatmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.

(9) Az eredeti terepszintet megvaltoztatd tereprendezés esetén az épiiletmagassdg az eredetl
terepszintt6l szamitando.

(10) A Szabalyozési terven hazikertként jeldlt teriileten folias technologidji kertészeti épitményeken
kivill mas épitmény nem helyezhet§ el, a teriilet hazikertként hasznalhato.

(11) Az LT jelii épitési vezetek kdzmilvesitettség mértéke és modja: teljes koziizemi vagy egyedi
kiépitésti.

(12) Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. melléklet
1. pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
10. Telepiiléskizpont vegyes teriiletek (Vi/1) jeli épitési ovezet elgirdsai
12. §
(1) Eltérd eléirds hidnydban az épitési dvezetben onalldan-, vagy vegyesen elhelyezhetd
rendeltetések:

a)  egy lako,
b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,




¢)  hitéleti, nevelési-, oktatdsi-, kulturdlis-, egészségligyi-, szocidlis,
d)  kulturalis, kozdsségi szorakoztato,

e)  szallashely szolgaltato,

/) ligazgatasi, iroda,

g sport célu.

(2) Vt/1 jelii épitési vezetben kivételesen sem helyezhetd el tizemanyagtoltd.

(3) Eltéré rendelkezés hidnyaban Vt/1 jelii épitési vezetben kizardlag az &nallo rendeltetést
szolgdléan, épitési helyen belill helyezhetd el kiegészitd rendeltetésii épitmény, amelynek nincs
zavard hatdsa a lako rendeltetésre.

(4) Eltérd rendelkezés hidnydban az Vt/1 jelli épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmenyek:

a)  kozmibecsatlakozdst mitargy,

h)  kozmiipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly térolo,

d)  kerti épitmény, amely kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozdsra, kikapesolodasra
¢s tarolasra szolgald mutargy.

¢)  haztartasi céli hisfiistold, jégverem, zoldségverem,

f) haztartasi célt komposztalo,

g} épitménynek mindsiil antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop,

(5) A Vt jelii épitési tvezetek kozmitvesficttségi mértéke: teljes koziizemi vagy egyedi kicpitést.

(6) Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkoz6 jellemzOket a 2. melléklet 2.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatérozni.

11. Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek dltalanos eléirdsai
13. §

(1) A gazdasagi teriilet elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal. A gazdasagi
teriileten nem helyezheték el jelentds zavard hatist gyakorlo, a mindenkori kornyezetvédelmi
hatarértékekné! nagyobb mértékben kornyezetszennyezd, blizés, fertézd vagy robbandanyaggal
kapcsolatos termeld, tarold létesitmény, tovabba olyan Iétesitmény, amelynek rendeltetési
hasznalatbél eredé sajatos hatdsai korlatozzak a szomszédos telkek Gvezeti el6frdsoknak megfelels
bedpitését, hasznalatat.

(2) A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozodnak:
a)  altalanos gazdasagi tertilet (Ga/1),
b)  egyéb, nem jelentés mértéki zavard hatasu agrdripari teriilet (Gip-a/1).

(3) A gazdasagi teriileteken kizarélag az oOnalld rendeltetésének megfeleld, valamint eltér6
rendelkezés hidnyaban az azt kiszolgalo, kiegészité rendeltetési épitményck eclhelyezése
megengedett. Telkenként tobb 6nallo rendeltetés elhelyezhets.

(4) A gazdasagi teriileteken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  koézmi-becsatlakozasi miitargy,

b} kozmipotlé mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épitménynek mindsiil6 antennatarté szerkezet.
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(5) Kiegeszité rendeltetésti épitmények homlokzatmagassaga az épitési Gvezetekben megengedett
epiiletmagassag értékével megegyezd érték, kivétel az egyes sajatos épitmények, ahol a technolégia
altal megkévetelt homlokzatmagassagi érték a megengedett.

(0) Az egyes épitési Hvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket 2. melléklet 3.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazdsaval kell meghatdrozni.

12. Altalanos gazdasigi (Ga/l) teriilet részletes eléirasai
14. §

(1) A G&/1 jelli épitési ovezetben eltér§ rendelkezés hidnyaban elhelyezhetd mindenfajta, nem
Jelentds zavaro hatést gazdasdgi tevékenységi célu:

a)  kereskedelmi-szolgdltato,

b)  iroda,

¢)  raktarozas,

d)  mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst termelési, gyartd

rendeltetésti épitmény.

(2) A Ga/l jelil épitési Gvezetben eldirt beépitési modtdl eltérd, megléve épliletben tfunkciovaltas,
¢piiletbévités megengedett, amennyiben a telek teriilete eléri az 1000 m2-t és az €pitési telek
minimalis szélessége a homlokvonalon legaldbb 20 méter a hozza legkdzelebb allo lakoépiilettdl
legalabb 10 méterre All.

(3) A Ga/l jelii épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi céli épileten
beliil vagy onalldan a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas.

(4) A Ga&/l jelli épitési Gvezetben tobb 6nallé rendeltetésti épitmény ¢és legfelijebb egy
épitményszintil épiilet épithetd.

(5) A G&/1 jelil épitési Hvezet kdzmlivesitettségi mértéke és modja: részleges koziizemi vagy egyedi
modon megoldva.

13. Gazdasdgi agraripari teriiletek (Gip-a/l) jelii épitési Gvezetének eldirasai
15. §

(1) A jelentés mértékben zavard hatdst ipari tertilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-,
fertézéveszélyes), biizds, vagy nagy zajjal jard, elsbsorban az Allattartast szolgalo allattarto
majorok, valamint egyéb jelentds komyezeti hatdssal jard mezbgazdasagi {izemi létesitmények és
gazdasagi rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal,

(2) A jelent6s mértékben zavard hatdst agréripari teriilet Gip-a/1 jelit €pitési fvezetbe sorolt, ahol
a)  andvénytermesztési célu és allattartd,

b)  amezbgazdasagi iizemi ipari,

¢} iroda, raktarozas, kereskedelemi, szolgaltatd, valamint

d)  kivételesen tizemanyagtoltd

elhelyezhetd.

(3) Agréripari terlileten kivételesen sem helyezheté el gazdasagi rendeltetésii ¢épiileten belll a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakds.
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(4) A Gip-a/1 jelti épitési Gvezetben

a)  anovénytermeszids és allattartds épitményei és mezdgazdasdgi Gzemi iparl épitmény csak a
telekhatartol legalabb 10 méterre helyezhetd el.

b)  Tobb 6nalld rendeltetésii épitmény és legfeljebb 2 épitményszintl épiilet épithetd.

14. Kiilénleges beépitésre szint épitési vezeteinek altalanos eldirdsai
16. §

(1) A killsnleges teriiletbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények
kiilonlegessége miatt helyhez kotdttek, jelentds hatdst gyakorolnak a komyezetiikre vagy a
kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek és mas beépitésre szant
teritletfelhasznalasn teriiletektdl eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagozonak:
a)  Intézményi zoldteriilet (K-1z/1),

b)  Mezbgazdasigi tizemi (K-Mii/1),

¢j  Sport (K-Sp/1),

d)  Telepiilés tizemeltetési (K-Tu/l),

¢)  Naperomil park (K-Np/1),

# Hulladékgazdalkodasi (K-H/1).

(3) Kilonleges teriileteken kizardlag az 6ndlld rendeltetésének megleleld, valamint eltérd
rendelkezés hidnyaban az azt kiszolgdld, kiegészité rendeltetésti eépitmények elhelyezése
megengedett. Telkenként tobb 6nallo épiilet elhelyezhetd.

(4) Epitmények az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen bellil helyezhetok el, ahol eltérd

rendelkezés hianyédban:

a)  elékert mértéke 0,0 méter,

h)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az orszigos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sera
5,0 méternél,

¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az orszdgos telepiiléstendezési €s épitési
kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal, sem
10,0 méternél.

rrrrr

(5) Az egyes ¢pitési dvezetekben a telkekre és épitméenyekre vonatkozo jellemzéket 2. melléklet 4.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazdséval kell meghatarozni.

15. Kiilonleges Intézményi zoldteriilet (J<-1z/1) részletes eldirasai
17. §
(1) A teriilet a nagykiterjedésii zoldteriiletek intézményi terlilete.

(2) Az ¢épitési Gvezetben az aldbbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:
a)  mivelddési, kulturalis,
b)  hitéleti.

rrrrrr

a)  koézmU-becsatiakozdsi miitargy,
b} kozmipotld miitargy,
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¢)  hulladéktartaly-tarolo,
d)  kerti épitmény.

(4) A K-12/1 jelli épitési ovezet kozmivesitettségi mértéke és modja: teljes koziizemi vagy egyedi
modon megoldva.

16. Kiilonleges Mezégazdasigi iizemi teriilet (K-Mii/1) jelit épitési Gvezet elGirasai
18. §

(1) A K-Mi/1 jelG épitési dvezetbe a mezbgazdasagi termeléssel Osszefiiggd tizemi teriiletek
tartoznak.

(2) Az épitési 6vezetben az aldbbi rendeltetést épitmények helyezhetSk el:

a)  mezdgazdasagi tizemi,

b)  gazdasagi haszon céljara (eladdsra) tartott allat elhelyezésére szolgalo,

¢} termékfeldolgozast, -taroldst szolgalo,

d)  mezbgazdasagi termeléssel Ssszefitggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésti,

e)  kapesolddo kiszolgdlod 1étesitmények,

) ateriilet fenntartdsat szolgalo,

g  a haszndlo €s a személyzet szaméara szolgdlo laké az a)-d) pontban felsorolt [étesitmények
elhelyezését kivetden, vagy azzal egy id6ben épitve.

(3) AK-MU/1 jelii épitési telken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kézmu-becsatlakozasi miitargy,

b)) kézmipotld miitargy,

¢ hulladéktartaly-tarold,

d)  husflistold, jégverem, zoldségverem,

e}  allat &1, allatkifuto,

f) tragyatarolo, komposztalo,

g  silé.

(4) A K-Miv1 jelii épitést tvezet kzmiivesitettségi mértéke és modja: részleges kosziizemi vagy
egyedi modon megoldva.

17. Kiilonleges Sport teriilet (K-Sp/1) elii épitési dvezet eldirdsai
19.§
(1) Aterlilet a sport célti épitmények elhelyezésére szolgald teriilete.

(2) Az €pitési Gvezetben az aldbbi rendeltetésl épitmények helyezheték el:
a)  apihenést és rekreaciot

b)  sport és testedzést szolgald,

¢)  vendéglato,

d)  atertlet kiszolgalasat szolgaldan klubhaz, lelatd, 61toz6.

(3) AK-Sp/1 jelti épitési telken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
b)  kézmpotld miitargy,
¢)  hulladéktartaly-tarold,
o) kerti épitmény.
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(4) A K-Sp/l jelit épitési ovezet kozmivesitettségi mértéke és modja: részleges kiziizemi vagy
egyedi mddon megoldva.

18. Kiilinleges Telepiilés iizemeitetési teriilet (K-Tii/1) részletes elirasai
20. §

(1) A teriilet az 6nkormdanyzati tulajdonban [év6 ingatlanon, a telepiilés tizemeltetését szolgaldan
elhelyezett épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az ¢épitési Gvezetben az alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a)  a312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 1. szamt mellékletében sorolt 8., 17., 24., 25., 26., 28.
pontban soroltak, valamint,

b)  iroda.

(3) Telken beliil tobb 6nallo rendeltetésii épitmény elhelyezhetd.
(4) AK-TW/1 jelt épitési telken ethelyezhetd melléképitmények:
a)  kézmii-becsatlakozasi mitargy,

by kézmipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo.

(5) A K-T/1 jellt épitési Gvezet kozmilvesitettségl mértéke és modja: hidnyos kéziizemi vagy
egyedi modon megoldva.

19. Kiilonleges Naperémii park teriilet (K-Np/1) részletes el6irdsai
21. §
(1) A kiildnleges naperémii park épitési Gvezetébe azok az ingatlanok tartoznak, amelyeken az
SMW névleges teljesitményt el nem érb energiatermel$ és azt kiszolgald rendeltetéss; épitmények,
miitargyak keriilnek elhelyezésre.

(2) Az Svezetben kiegészitd rendeltetés(l épiilet nem helyezhet§ el.

(3) A K-Np/1 jelti épitési Svezetben kizdrdlag kézmii-becsatlakozdsi miitargy melléképitmény
helyezhetd el.

(4) A K-Np/1 jelii épitési ovezetben a lakoépdletekkel hataros teelkhatiron legalabb 3,0 méterben
tobbszintes ndvénytelepités kialakitasa sziikséges.

(5) A K-Np/1 jelil épitési dvezet kdzmiivesitettségi mértéke és modja: hidnyos kdziizemi vagy
egyedi modon megoldva.

20. Kiilonleges Hulladékgazdalkodasi teriilet (K-H/1) jelii épitési ovezet eléirdsai
22.§

(1) A tertilet Kolontdr kozigazgatasi terfiletén, a telepillés északkeleti részén a volt zagytarozok
fennmaradt teriilete,
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(2) A teriileten az iszaplerakdk rekultivacidjanak tzemeltetéséhez sziikséges jarulékos
létesitmeények, épitmények helyezhetdk el.

(3) A K-H/1 jelii épitési telken kizarolag eclhelyezhetd kozmi-becsatlakozasi miitargy
melléképitmény helyezhetd el.

(4) A K-H/1 jel( épitési vezet kbzmiivesitettségl mértéke és modja: hidnyos kozlizemi vagy egyedi
mddon megoldva.

VI Fejezel
Beépitésre nem szant teriiletek eldirdsai

21. Kiilénleges beépitésre nem szint §vezetek altalinos eldirasai
23. §

(1) A killonleges beépitésre nem szant Gvezetekbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk
ethelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a
kérnyezetitkre vagy a kornyezetilk megengedett kiils6é hatdsaitol is védelmet igényelnek és mas
beépitésre szant tertiletfelhasznalash terliletektdl eltémek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozonak:
ar  Rekreacids (Kb-Rek/1),

b} Sport (Kb-Sp/1),

¢)  Szennyviztisztitd (Kb-Szt/1),

d)  Hulladékgazdalkodasi (Kb-H/1),

e)  Temetd (Kb-T/1),

) Kegyeleti park (Kb-Kgy/1).

(3) Kiilonleges beépitésre nem szént Svezetkben kizardlag az 6nallé rendeltetésének megfeleld,
valamint eltérd rendelkezés hidnydban az azt kiszolgalokiegészitd rendeltetésti épitmények
clhelyezése megengedett. Telken beliil tobb nalld rendeltetésti épitmény elhelyezhetd.

(4) Epitmények az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

a)  elokert mértéke minimum 5,0 méter,

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az orszagos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl szolé kormdnyrendelet szerint meghatirozott legkisebb tavolsagnal, sem
5,0 méternél,

¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo kormanyrendelet szerint meghatérozott legkisebb tdvolsagnél, sem
10,0 méternél.

(5) Telkenként tobb 6nalld rendeltetésii épitmény elhelyezhetd.

(6) A kiilonleges beépitésre nem szant Svezetekben a kézmiivesitettség mértéke ¢s modja: részleges
kéziizemi vagy egyedi mdédon megoldva.

(7) Az egyes dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozO jellemzodket 2. melléklet 5. pont
szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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22, Kiilonleges beépitésre nem szant Rekredciés teriilet (Kb-Rel/1) vezetének eldirdsai
24. §

(1)} A teriilet a rekredcios cél létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet, amely dvezetben az
alabbi rendeltetésii épitményel helyezbetdk el:

a)  rekreacios-szabadidds,

b)  szallashely-szolgaltatd,

c)  vendéglato,

d}  sport.

(2) A Kb-Rek/1 jel telken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b)) kizmipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.

(3) A Kb-Rel/1 jelt Svezet kozmiivesitettségi mértéke és modja: részleges koziizemi vagy egyedi
mddon megoldva.

23. Kiilonleges beépitésre nem szAnt Sport teriilet (Kb-Sp/1) jelii Gvezet eldirdsai
25.§

(1) Az Gvezet a sport céli épitmények elhelyezésére szolgald teriilete, melyben az alabbi
rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a)  apihenést és rekredciot

b)  sport és a testedzést szolgald,

¢)  vendéglato,

d)  aterlilet kiszolgalasat szolgdloan klubhaz, lelato, 61t6z0.

(2) AKb-Sp/1 jelii telken elhelyezhet6é melléképitmények:

a)  kozmu-becsatlakozasi miitargy,

b} kozmipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  kerti épitmény.

A Kb-Sp/1 jelti dvezet kozmivesitetiségi mértéke és modja: részleges koziizemi vagy egyedi modon
megoldva

24. Kiilonleges beépitésre nem szint Szennyviztisztito teriilet (Kb-Szt/1) jelG vezet eléirdsai
26. §

(1) A K-Szt/1 jelii épitési Gvezet a telepiilési folyékony hulladékok kezelését biztositd épitmenyek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A K-Szt/1 jelit épitési Svezetben a telepiilési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelésére
szolgalo rendeltetéstt épitmények és miltargyak helyezhetdk el

(3) A tevékenységet kiszolgdlé mutargyakon kiviil csak az alaprendeltetést kiszolgdlo, ahhoz
szorosan kotddé raktar, iroda és jarmiitarold Epitmények épithetok.
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25. Kiilénleges beépitésre nem szint Hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-H/1) jelii dvezet
eléirasai

27.§

(1) A teriilet Kolontdr kézigazgatasi teriiletén, a telepiilés északkeleti részén a kialakitott tdrozéd
tertilete.

(2} A terilleten az iszaplerakok rekultivaciojanak (zemeltetéséhez szitkséges jarulékos
létesitmények, épitmények helyezheték el.

(3) A Kb-H jeld épitési telken kizardlag elhelyezheté kozmii-becsatlakozasi mitargy
melléképitmény helyezhetd el.

(4) A Kb-H jelti ¢pitési dvezet kdzmiivesitettségi mértéke és modja: hidnyos kiziizemi vagy egyedi
modon megoldva.

26. Kiilonleges beépitésre nem szdnt temetd teritlet (Kb-T/1) jelii 6vezet eléirdsai
28. §

A kiilonleges beépitésre nem szént teriilet a Temets (Kb-T/1) jeli 6vezetbe sorolt, mely a
temetkezés kegyeleti éptiletei, és az azt kiszolgdlo és kiegészité épitmények elhelyezésére szolgal,
Az dvezet telkén t6bb 6nalld rendelietésil épitmény elhelyezhets.

27. Kiilénleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriilet (Kb-Kgy/1) jelii vezet eléirasai
29. §

(1) A Kb-Kgy/l jelit terillet a felhagyott temetdk kegyeleti rendeltetését szolgald épitmények
elhelyezését szolgald teriilete.

(2) Akegyeleti park 6vezetében elhelyezheték:

a)  atemetkezési emlékek, kegyeleti épitmények,

b)  a pihenést, szolglé épitmények (pihendhely, sétatt, diszkut, emlékmil),
¢)  ateriilet fenntartdsahoz és kiszolgaldsdhoz szitkséges épitmenyek.

(3} A Kb-Kgy/1 jelli épitési dvezet kzmivesitettségi mértéke és modja: hidnyos kiziizemi vagy
egyedi modon megoldva.

28. Zoldteriiletek dvezeteinek dltalinos eléirdsai
30. §
(1) A zoldtertiiletbe tartoznak a telepiilés allandodan névényzettel fedett kozhasznalati kozteriiletei.

(2) A zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi
dvezetekbe soroltak:

a)  Zkp/l jeli kozpark dvezet,

b)  Zkk/1 jelii kizkert Svezet.

(3) A z6ldteriiletek tertiletén 1év6 értékes fadllomany megtartando.
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(4) A zoldteriiletek dvezeteiben kerités kizardlag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya, kutyafuttato
lehatdroldsdra létesithetd. A sportpalyik véddkeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m magas kerités
létesithetd.

(5) Az egyes dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu melleklet 6.
szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

29. Zildteriiletek dvezeteinek egyedi el6irdsai
31. 8

(1) A Zkp/1 jehi kozpark dvezetbe tartoznak a telepiilés dllanddéan novényzettel fedett, nagyobb
kiterjedésii, elsésorban a diszkert, pihenés, testedzés, jatszotéri €s rekredcios rendeltetést szolgalo,
tobb funkcids, kozhasznalath kozterilleti zoldfeliiletei, Az Ovezetben a meglévé hitéleti éplilet
megtarthatd, a szabalyozasi terviapon jeldlt épitési helyen beliil bovithetd, Gjjaépithetd.

(2) A ZKK/1 jelti kozkert dvezet a kisebb kiterjedést, jellemzben egy meghatarozott funkcidt,
pihenés, diszkerti, jatszotéri, rekredcios rendeltetést szolgalo kozhasznalata kozteriileti zoldfeliileter.

(3) A Zkp/1 jelil vezetben elhelyezhetdk:

@)  adisz és pihendkert rendeltetésii és reprezentaciot szolgalod épitmények (pihendhely, pavilon,
sétait, emlékmi, vizarchitektara, diszto),

b)  rekredcichoz és kozparki sporthoz kapesolodo, testedzést szolgdlo éplimények (jatszotér,
fitneszpark, sportpélya),

¢)  ateriilet fenntartasahoz és kiszolgaldsahoz sziikséges épitmények.

d)  legfeljebb bruttdé 50m?2 alapteriileti vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A Zkl/1 jeltt 6vezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihenékert rendeltetést épitmények (pihendhely, pavilon, sétaut, vizarchitektira,
emlékmil),

b}  rekredcichoz és kézparki sporthoz kapesolodo, testedzést szolgdld épitmények (jdtszotér,
fitneszparlk).

(5) A Zkk/1 jelil 6vezetben épiilet nem helyezhetdk el.

30. Exrdo teriiletek dltalanos el6irasai
32.§

(1) A kézigazgatési teriileten talalhaté erdéteriiletek ¢és erddtelepitésre alkalmas teriiletek funkcidjuk
és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)  Eg/l jelti gazdasagi erdd Gvezet,

b)  Ev/l jellt védelmi erdd Svezet,

¢)  Ek/1 jelt kozjoléti erdd dvezet.,

(2) Az erdéteriileteken — természet- és vadvédelmi okolkbol — legfeljebb 1,8 méter magas, kerités
(vadhald) épithetd.

(3) Az erd6teriiletek Ovezeteiben, a még nem erdééllomannyal fedett, miivelési dg szerint is
mezbgazdasagi  hasznositisi  teriiletek mezdgazdasagi  teriilethaszndlata  fenntarthato  az
erddtelepitések [étrejottéig.
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(4) Az egyes dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szami melléklet 7.
szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

31. Gazdasagi erdd (Eg/1) teriilete
33.§
(1) Az Eg/1 jelii vezetbe az erdégazdélkodast, faanyag termelést szolgald erdéteriiletek tartoznak.
(2) A gazdasagi erdS rendeltetésnek megfelels erddgazdalkodas céljat szolgdld erdészeti
létesitmények, tovabbd kilatd, erdészhaz helyezheték el, amennyiben az erddt rendeltetésének,

dkologiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak.

(3) Az bvezetben egy tomegben maximum 200 m2 alapteriiletii épiilet helyezhetd el

32. Védelmi erdo (Ev/1) teriilete
34.§

(1) Az Ev/1 jeld 6vezetbe a teleptilés téj- €s természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi
szempontbol érzékeny, természet-¢s kornyezetvédelmi célokat szolgald erdéi tartoznak.

(2) Az Ev/1 jelli 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgald épiiletnek nem mindsiils erdészeti
[ctesitmények helyezhetok el, amennyiben az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem

akadalyozzak.

(3) Az Gvezetben a védelmi funkcid betdltése érdekében az erdei kilatd és magasles kivételével
éptiletek nem helyezhetk el.

33. Kozjoléti erdo (Ek/1) teriilete
35. 8

(1) Az EK/1 jelli dvezetekbe a telepiilés szabadidd eltdltésére alkalmas rekredcios célokat szolgald
erddi tartoznak.,

(2) Az Ek/1 jelii tvezetekben az erdégazdalkodas céljat szolgald erdészeti 1étesitmények, tovabba
az alabbi kozjoléti rendeltetésnek mepfelels épitmények helyezhetd el:

a)  turisztika épitményei, (sétait, tandsvény, pihendhely, es6bealld),

b}  testedzés épitményei, (jatszohely, sportpalydk, erdei tornapalya, akadalypélya, kétélpalya),

c)  kilato,

d)  ateriilet fenntartdsahoz ¢s kiszolgalasdhoz sziikséges épitmények.

(3) Az bvezetben legfeljebb brutté 100m2 alapteriiletii épiilet helyezheté el.
34. Mezigazdasigi teriilet altalanos eléirdasai
36. §

(I} A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezégazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, dllattartas és dllattenyésztés céljara szolgalo teriiletek.
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(2) A mezbgazdasagi teriiletek az alabbi dvezetekbe soroltak:

a) M4/l jell altalanos mezbgazdasagi teriilet,

by Mko/1 jelli tajvédelmi szempontbdl korlatos mezégazdasagi teriiletek,

¢)  Mko/2 jelt telepiilésfejlesztési szempontbél korlatos mezdgazdasagi terilletek,

(3) A mezdgazdasigi teriilet Gvezeteiben
a)  azeldkert: 10,0 méter

b} oldalkert: 10,0 méter

¢)  hatsokert :10,0 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méretli telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas milvelési dgl
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek ¢sak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett vagy
szantd muiivelési agu alrészlettel nem rendelkezik.

(5) Az egyes Gvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamt mell¢klet 8.
szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

35. Altalinos mezégazdasagi teriilet (Md/1) egyedi eldirdsai
37.8§

(1) Az M4/l jelt altalanos mez6gazdasdgi teriilet Svezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezdgazdasigi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termeék
feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalé tertiletei.

(2) Az Ma/l jelil 6vezetben kizarolag az ingatlan mivelési agahoz kit6dé, ndveénytermeszies €s az
ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozésa, tarolasa céljéra szolgdlo épitmények helyezhetok el.

(3) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas kerités létesitheto:
a)  kivett miivelési dgban,

b)  gytimdlesds mitvelési agban,

¢)  birtokkozpont tertiletén,

(4) Az M&/1 jelii Gvezetben birtokkozpont kialakitdsa megengedett a 2. melléklet 9. pontjaban
foglalt paraméterek teljesitése esetén, melynek feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legalabb
70 %-a a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(5) Birtokkozpont telkén a (2) bekezdés épitményein felill, gazdaségi haszonéllat mérteki: allattartd
épitmények, tovabba lakoépiilet is elhelyezhetd. Lakoépiilet elhelyezésének feltétele:

a)  atulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szamadra legfeljebb két lakés

b)  amezbgazdasagi célu gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejii létrejstte,

¢)  alakoépiilet beépitett bruttd alapteriilete a telek 0,1 %-at, de legfeljebb 300m2-t foglalhat el.

(6) Ujonnan kialakuld birtokkozpont telkén az épitményeket legalabb 300 m-re kell telepiteni a
belteriileti hatartol, élvizfolyastdl, védett természeti teriilettdl, kologiai haldzati elemtol,

(7) Ma/1 jelt dvezetben §j épitmények védett természeti teriilettdl, okolégiai halozattal érintett
teriilettsl, vizfolyastol, lakoteriilettdl 100 méteren beliil nem helyezhetbek el.

(8) Az Gvezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitasara és a beépitésre vonatkozo paramétercket a
2. szamu melléklet 9. szamu tablazat tartalmazza.
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36. Korlatos mezogazdasagi teriiletek (Mko) egyedi elbirasai
38. §

(1} A szabilyozdsi terven Mko/1 jelit korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet dvezetébe a
természeti-, t4ji-, Skoldgiai szempontbol értékes, jellemzden gyepes mezdgazdasigi teriiletek
tartoznak.

(2) Az Mko/l jelli 6vezetben az extenziv legeltetéses dllattartast, gyepgazdalkodast szolgald
epitmények (karam, fedett kardm, allatkifutd, szénatirold), méhészet fenntartasihoz sziikséges
épitmenyek helyezhetdk el.

(3) Az Mko/2 jelii 6vezet a telepiilés mezogazdasagi miivelés alatt 4llo, tavlati telepiilésfejlesztés
érdekeit szolgalo tertiletei.

(4) Az Mko/2 jelli 6vezetben épiiletek, épitmények nem helyezhetdek el.

(5) A korlatos mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben nem létesithetd:
a)  birtokkdzpont illetve kiegészitd kdzpont,
b)  huzamos tartdzkodasra szolgdlo épitmény, lakoépiilet,

{(6) Kerités allattartas érdekében létesithetd, maximum 1,6 méter magassagban (karam).

37. Vizgazdalkodisi teriiletek (V) dvezeteinek ditalinos eldirdsai
39. 8§

A vizgazdalkodasi teriiletek az aldbbi 6vezetekbe soroltak:
a) VIl jell vizfolydsok és arkok teriiletének dvezete,
b) V72 jelt allovizek teriiletének Gvezete.

38. Vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteinek egyedi elbirasai (V)
40. §

(1) V-1 jelit vizfolyasok és arkok teriiletének dvezetébe tartoznak:
a)  ¢lovizfolyasok medre és sajat ingatlanan vezetett parti savja,
b)  kozcéll nyilt csatorndk, drkok medre és sajat ingatlandn vezetett parti savja.

(2) V-2 jelii allovizek €s tavak Svezetébe tartoznak az all6vizek és horgasztavak medre és parti sdvja
a toltésekkel.

(3) A V-1, V-2 jelli 6vezetekben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények

helyezheték el:

a)  vizgazdalkodassal Osszefliggd mitargyak, kiilén jogszabdlyokban régzitetteknek megfeleléen
vizgazdalkodasi €s vizkar-elharitasi létesitmények,

b)  ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatasat szolgald épitmények (nyomvonal jellegli
épitmények, tandsvény. természetvédelmi bemutatohely).

¢)  az éldviziolyasok és kozeéld nyilt csatorndk partvonalatdl szamitott 3,0 méteren belill a b)
pontban felsorolt épitmények elhelyezése nem megengedett,
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(4) A V-2 jels 5vezetben elhelyezhetdk tovabba a természeti értékek védelme mellett a horgaszat €s
a vizparthoz kapesolddo rekredciot szolgald épitmények (kézosségi hasznalat epitett vizi alias,
csonakkikotd, horgdszstég).

39, Kozlekedési teriiletek eldirasai
41. §

(1) A kdzlekedési teriilet a meglévé orszagos és a helyi kozutak, kiszolgald utak, kiiltertilets foldutak
¢s mindezek csomapontiai és a hozzajuk tartozd létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszlekedési teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

a)  Kou/l jelti orszagos mellékutak vezete, mint a 7339. jelit dsszekotd ut, melynek tervezési
osztalyba sorolasa kiilteriileti szakaszon K.V., belteriileti szakaszon B.IV.b.;

by a Kou?2 jelii tvezetbe nem sorolt belteriileti kiszolgald utak és kiiltertileti mezogazdasagi
telkeket feltard foldutak Svezete, melyek tervezési osztalyba sorolasuk: B.VI.d.

(3) Meglévd Ut szélesitésének és tervezett kiszolgalo Gt kialakitdsdnak helybiztositdsat a
szabalyozisi tervlap tartalmazza a jelolt szabalyozasi vonal és méretének rogzitésével.

(4) Kozlekedési tertileten a miitargyakon kiviil a Kéu jeld Svezetben kizdrolag autdébusz vard
rendeltetési épitmény helyezhet6 el.

(5) A koziti kozlekedési Gvezetbe sorolt telken épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,50 méter
lehet.

(6) Kozlekedési terilleten a kozlekedés és kozml mitdrgyait a meglévl novénydllomany ¢s a
természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni. A kézuti kozlekedési dvezet
teriiletén az dttengelytdl 3-3 méteren belill szilard akadalyt és fasszarm novényeket nem lchet
elhelyezni.

(7) Koziti keresztezodéshen a rdlatasi haromszog teriiletén az Gt és a vasut szin{j¢tél szamitott 50
cm-nél magasabb épitmény elhelyezése nem megengedett.

(8) Kiilteriileten épitési tevékenység az orszagos Uthalézat részét képezd kizutak véddsaviaban a
kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezeldjének hozzajaruldsaval megengedett, mely
védéteriiletek értékei kiiltertileten az Gttengelytdl mérve: 50-50 m.

40. Kotstipalyas kizlekedési (KOK) teriilet
42. §

(1) A szabalyozasi terven a kotsttpalyds kozlekedés terfiletei koz¢ a 20. szamu Sz¢kesfehérvar-
Szombathely vasutvonalon a vonalas jellegli épitményeinek, valamint az egyéb kiszolgald
épiileteinek, épitményeinck KOK/1 jelii Svezetbe sorolt teriiletei tartoznak.

(2) Az Svezetben kizardlag a vasiti kozlekedést szolglé rendeltetési célu épitmények helyezhetdek
el legfeljebb 10%-os beépitettséggel és 5,0 méteres épiiletmagassaggal. Az Svezetben megengedett
rendeltetést szolgaldan kiegészitd rendeltetésit épitmény és melléképitmeény elelyezhetd.

(3) Az Svezet teriiletének épitményekkel el nem foglalt részét z6ldfeliletként kell kialakitani €s
fenntartani.
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VIL Fejezet
Kézmijellaras

41, Kozmiivesités és elelctronikus hirkozlés
43. §

(1) A meglévd és a tervezelt kozeéla kozmiihalozatok és |étesitményeik, tovabba azok Adgazati
clofrasok szerinti  kozmi-véddtivolsigai (biztonsdgi Ovezetei) szdmdra kozteriileten, vagy
kdzmiiteriileten kell helyet biztositani, Et6l eltérni csak az dgazati eléirdsok betartasaval lehet.

(2) A kbzmiivesitésre kertild teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekke! és mérési
helyekkel csatlakozni, kdzmiivek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz vald hozzatérhetdségre
figyelemmel kell lenni.

3) Uj at épitésénél, ttrekonstrukeional kdzforgalmu Gt esetén
a)  atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,

b)  ameglevd kizmiivek sziikséges feltjitasarol,

¢)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  beépitésre szant teriileten a kizvildgitas megépitésérdl
gondoskodni kell.

(4) A meglévé kdzmiivek egyeb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kdzmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

h)  az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és (§ vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében:

a)  abeépitésre szint teriileteken a kdzmfiivezetékek helyét tgy kell kijelsini, hogy
aa) 10 m-t meghaladé, 12 m szabélyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcdkban kétoldali fasor telepitését

ne akadalyozzak meg

b) 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség

fiiggvényében folyokaval kell megoldani.

42, Kozmiivesités mértékének az eléirasa
44. §

Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a)  abedpitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiellatas,
ab) jelen szabélyozds csapadékvizre vonatkozo eléirdsai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  a beépitésre nem szant teriileten, vizbazis védelmi, vagy vizminéség védelmi terilleten,
emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithatd:
ba) a kbzegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizem( villamosenergia-ellatas,
bej jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elbirdsai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
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¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra atkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) a kdzegészségiigyi hatésag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
ch) akoziizemit villamosenergia-ellatds,
ce) jelen szabalyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett

d)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartdézkoddsra nem szolgalo épitmény eselén a teriilet
kézmiivesitettlen maradhat.

43. Vizellitas
45.%

Uj koziizemii vizeloszto halozat csak a szennyvizcesatorna haldzattal egyiitt ¢pithetd. Fogyaszioi
csatlakozas nem helyezhetd {lizembe a szennyviz kdzcsatorna hélozatra vald csatlakozas {izembe
helyezését megelozden.

44, Szennyvizelvezetés
46. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetés épitendo.

(3) A beépitésre nem szdnt vizminGség védelmi terlileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz

kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a)  a szennyviz kézcsatorna halozat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil,
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri széllitdssal
elszallithaté mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitasat) és 200 m-t6l nagyobb
tavolsigra érhet6 el a kdzcsatorna halozat, a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegylijteni ¢s igazolhatéan a kijeldlt
tiritd helyre szallittatni.
¢)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitissal elszallithaté
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitasat) és 200 m-tél nagyobb tavolsagra
érhetd el a kbzesatorna halozat, akkor helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
ca) ha a tisztitott vizek tisztitds utdni vizminésége folyamatosan ellendrizhetd és megfeleld
felszini befogadd kezeldi hozzdjarulassal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

ch) ha az egyéb eldirdsok, korldtok nem tilgak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

cc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nytlhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,

ha béarmelyik illetékes szakhatosdg nem ad hozzijarulast a helyi szennyviztisztitd

kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozesatorna csatlakozast az barmekkora

tavolsaggal érhetd el.
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(4) A beépitésre nem szant terilleten [étesitendd épitményekbél a szennyviz kdrnyezet karositisa

nélkiili kezeléséhez, ha:

@) a napt keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri széllitdssal
elszillithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat) a szennyvizeket viz-
zdrosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 8sszegyjteni
¢s a kijelolt tiritd helyre szallittatni.

b)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szdllitdssal elszatlithato
mennyiséget (helyl szippantd kocsi szallité kapacitisdt), akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamdra a megfeleld felszini befogado rendelkezésre 4ll (tisztitott

vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) a kisberendezés veédotertilet igénye nem nytlhat tdl a tdrgyi telken,
be) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz,
ha barmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzajaruldst a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozast.

(5) Kozmipdtloként a zart taroldé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paramétert és kiépitettségli) kézhaldzati Gtkapesolat biztositott,

(6) A szennyvizatemeld miitargy védétavolsiga:

a)  védelem nétkil 150 m

b)  blizzarral ellatva 20 m

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

a kijelolt védétavolsagan, hatasteriileten beliill (4 teriilethasznositasra teriiletet igény bevenni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartidsaval.

45. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
47. §

(1) Vizgazdalkodas teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, drkok, vizfolyasok, stb.) kizlekedési, vagy
egyceb ¢épitesi céln hasznositdsa csak viziigyi 4gazati engedély alapjan valtoztathaté meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdilkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi terillet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosadgban elfoglalt
helyétél eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliletek karbantartasanak céljara biztositandd parti sdvot a partvonaltdl (kzépvizi
medert6l) kell kijeloln €s azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése hidnydban,
annak kijeloléséig a parti sdv méretével azonos sdvot a meder telek hataratél kell kijeldini és
szabadon hagyni a mederkarbantartd szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezeté haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
¢épiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasira az elvezetend$ csapadékviz mennyisége
meghaladja a vizelvezetd haldzat befogadd képességét, a csapadékviz helyi visszatartdsara telken
beltil zaportarozot kell létesiteni, amelybdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini
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vizelvezetd-haldzat kezeldje dltal meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-
rendszerbe vezetni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd hdlézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajtd 1étesithetd (saroktelek kivételével),

¢)  avizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett éptiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekr6l a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

46. Villamosenergia ellatas
48. §

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten Uzemelo fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant tertileten —erddteriilet kivételével- egy oldali kozos oszlopsoron kell a

villamosenergia szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkézlési halozatokat elhelyezni, amelyre

egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitdst szolgalo ldmpafejek is

elhelyezhetoek.,

a)  Kozés oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

h)  Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erdlirtast, ha
erdéirtas igénye meriilne fel a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekttést a telepiilés belteriiletén mar csak féldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalézat oszlopsoron halad.

47. Foldgazellitas
49. §
Elokerttel rendelkezé éplileteknél a telekhatar és az éptilet kdzott gazvezeték csak fOldben épithetd.
48. Vezetékes elektronikus hirkozlés
50. §

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemel6é (Old feletti haldzat
rekonstrukeidija, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épitheto.

(2) Uj elekironikus hirkézlési hélézatokat, beépitésre nem szént teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztdsi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdld lampafejek is
elhelyezhetdek.

49, Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

51. §
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Vezeték nelkili szolgaltatds hdlozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilés
arculati kézikonyv és telepiilésképi védelmi rendelet 16 gziti.

VI Fejezet
Az épiiéssel kapcsolatos kirnyezet- és természetvédelem

50, Kornyezetvédelem
52.§

A telepiilés igazgatasi terfiletén az egyes teriiletek hasznalata Gigy folytathaté, ha a hasznalat:

a) a vonatkozo hatdlyos jogszabdlyokban megengedett hatarértéket el nem érd mértékis
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

by kizarja a kbmyezetkarositdst,

¢)  kovetkeziében a meglévs kémyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb cstkken.

51. Zaj- és rezgés elleni védelem
53.§
Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az (1j épiiletek épitése és a meglévd épiiletek atépitése sordn

passziv akusztikai védelem biztositdsa szilkséges. Epiilet tajoldsanal a zajté! védendd helyiségeket a
kozlekedési zajforrdstol tivol kell elhelyezni.

52. Talaj- és felszin alatti, felszini vizminéség védelem
54. §

(1) Tereprendezes, tertletfeltoités sordn szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhatd,

(2) Elévizfolyas rendezése sordn lcdrnyezet- ¢€s természetbarat mémékbioldgiai mddszer
alkalmazhaté. A vizes ¢l6helyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes és természetkizeli
allapot( partjait meg kell Srizni.

53. Levegdtisztasig védelem

55. §

Légszennyezést okozd, helyhez kotott mksds, illetve j létesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljdrast kell alkalmazni, amelynek légszennyezbanyag kibocsatisa nem haladja meg
az illet¢kes levegbtisztasag-védelmi hatdsag dltal meghatdrozott hatdrértéket.

54, Terméfold védelem
56. §

(1) A term6f6ld mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely Skolégiai
adottsdgaihoz igazodd talajvédé gazdilkodast kell folytatni.
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(2) A miivelés aldli kivondsokat a beépités {itemének megfelelden, szakaszosan kell végrehajtani, &s
a munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési dgnak megfeleléen kell hasznositani.

(3) A terméfsldén végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos termoréteg
megmentésérdl, osszegylijtésérdl és Ujrahasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos terméréteget felhaszndlni. A tervezett beruhdzasokat gy kell megvaldsitani,
hogy a kornyezetikben 1évé mezdgazdasagi teriileteken torténé gazdilkodds feltételei ne
romoljanak.

(4) A telkeken rézsiik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii dllékonysaga a telek
tertiletén beliil biztosithatd legyen.

55. Hulladékkezelés
57.§

A teriilet tervezett létesitményeiben keletkezd kommunélis szilard hulladék elhelyezésérdl ¢s
elszallitasard! a telepiilésen mukodd szervezett hulladékgyiijtési rendszer keretein beltl kell
gondoskodni.

56. Természetvédelem
58. §

(1) A telepiilést érinté magasabb szintli jogszabalyokkal megéllapitott természetvédelemmel &s
skologial halézati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint:
a)  Ex lege védett természeti emlék:

aaj Ex lege védett barlang a Torna-patak mellett, a beltertilet hatardn a 032 hrsz-u foldrészlet

teriiletén,

ab) Ex lege védett forras Csotapusztatol keletre.
h)  Orszagos Okolégial Halozat elemei:

ba) magteriilet — Kolontari erdé déli része,

bb) skoldgiai folyosd - Lorintei viztarozd kormyéke, és a Plispoki-erdd,

be) pufferteriilet — Kolontari erdd északi része, PiispSki-erdd ¢s Zsellér-dilo terilete.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabélyozasi elemekkel érintett teriiletek fefhasznalasa, a teriileten

épités, véltoztatds a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett kivetelmények figyelembevételével
torténhet.

57. Tajképvédelmi teriiletek eldirdsai
59. §
A Szabalyozasi Terv jeloli a . Tajképvédelmi terillet”-eket, az alabbiak szerint: Kolontar

tajképvédelmi szempontbol értékes teriiletel részben magukba foglaljdk a tdji-, természeti s
skoldgiai szempontbdl fontos teriileteket, a Kolontari és Piispoki-erdo tertileteit,
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IX. Fejezet
Egyéb eldirdasok

58. Kozteriiletekre, kizhasznalat céljara dtadott teriiletekrevonatkozé rendelkezések
60. §
(1) Koztertiletek kialakitasa és hasznalata jelen rendelete szerint térténhet.

(2) A telepiilés kozteriiletein vagy kizhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az alabbiak:

a)  6nallo reklam, hirdetd berendezés,

b)  arusitopavilon,

¢)  koziti-, tomegkozlekedéssel kapesolatos varakozohely,

d)  koztisztasiggal kapcsolatos targyak,

e)  mubveszeti, kegyeleti szobor, emlékmii, diszkat, szskdkit, utcabutor, kerti épitmény,
¥, ¢pitési munkaval kapcsolatos dllvany,

g)  Cpitbanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

h)  tavbeszéld fiilke,

i} kozvildgitdsi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési miitargy,

/) rendezvényekhez kotétten drusitopavilon.

(3) Gyalogos-atkelohely nélkiili forgalmi csomopont az Uttest szegélyének sarokpontjatdl mért
50,00 méteren beliili részén, csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
névényzet telepithetd.

(4) Kozteriileten csak kézhasznalatra szolgalo, alabbi épitmények létesitheték, illetve helyezhetdk
el:

a)  legfeljebb 16 m2 alaptertiletii autobusz-varohelyiség vagy tetd,

b)  legteljebb 4 m2 alaptertiletii, fa homlokzatd, térelemes, 6ndllé alapszerkezet nélkiili pavilon.

(5) A kozutakra vonatkoz6 eldirdsokat kell alkalmazni a kozforgalom el6l el nem zrt maganutakra
¢s a telkek kozhaszndlat céljara atadott részére. A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek
homlokvonala kézétti teriiletsdv el6kertnek mindsiil.

a)  lakéd ¢s killonleges épitési Gvezetek telkének feltarasat biztosité kiszolgalé ut esetén:
minimum 8,0 méter, amennyiben a csapadékviz elvezetés és az egyoldali jarda kialakitasanak
miiszaki akaddlya nincs,

b)  gazdasagi épitési dvezetek telkének feltarasat biztositéd kiszolgald 1t esetén: minimum 14,0
méter, amennyiben a csapadékviz elvezetés és az egyoldali jarda kialakitdsanak miiszaki
akadélya nincs,

¢)  gyalogos-, vagy lovas 1t esetén: minimum 3,0 méter,

(6) A magéanutnak és kozutaknak minden esetben 6sszefilggd kizlekedési halozatot kell képeznitk.
A feltardst biztosito, belteriilettel hataros mezdgazdasagi kiszolgalé sajat haszndlatd utak
kézforgalom el nem zarhaték, a kilteriileti foldteriiletek belteriilet feldli  mindenkori
megkozelitésének biztositasa kotelezd.

(7) Maganit — hasznalata szerint — kizarolag kiszolgalo wt, killteriileti f&ldat, gyalogos- vagy lovas
ut szerepkorrel alakithaté ki
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59, Parkolasra vonatkozo rendelkezések
61. §

(1) Az igazgatasi terlileten az épitmények (épiiletek) normativdk szerinti parkolé igényét telken
belill kell biztositani.

(2) Lakasonként egy darab személygépkocsi elhelyezését kell telken beliil biztositani.

(3) Parkolds telken beltil felszini parkolokban, térszin alatti vagy feletti gépkocsi tdroloban egyarant
megoldhato.

60. Zioldfeliiletek altalanos eléirasai
62. §

A 10 gépjarmiimél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fisitani kell. A
parkolé feliiletek arnyékoldsat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db véarakozo- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkorondt ndveld, kérnyezettlins, tilkoros, allergén pollent nem termeld lombos
fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m2 szabad termdfsldteriilet biztositasdval.

61. Miivi értékvédelem
63. §
(1) A szabdlyozdsi terv jeldli az orszagos ¢s telepiilési szintll jogszabalyok altal megéllapitott,
védelemben részesiilé muemléki épiileteket, azok telkeit, mint a miemléki kémyezet hatarat,

valamint a régészeti lel6hely és a védetté nyilvéanitott régészeti leldhelyek teriileteit.

(2) A nyilvéntartott régészeti leléhelyek, orszagos és helyi védettségii miivi értékeket és kapesolodé
védelmi teriiletek listajat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

62. Helyi mitvi értékvédelem
64. §

A szabalyozasi tervlap jeloli a helyi védelmet élvezd Epiileteket, melyeken végezhetd épitési
munkat €s annak egyéb feltételrendszerét helyi telepiilésképvédelmi rendelet allapitja meg.

63. Miemlékvédelem
65. §

(I) A miiemlékek és a mibemléki kirnyezetbe tartozé ingatlanok hasznalata, hasznositasa
(fakivagas, fapétlas, kozlekedési felilet kialakitas, tereprendezés, kézmii korszeriisités) sordn a
kulturalis 6rokség védelmérdl sz016 mindenkor hatalyos torvény eldirasai szerint kell eljami.

(2) Miiemléki kérnyezetben épiilet épitése, bovitése, fennmaradasa, rendeltetés megvaltoztatisa,
illetve olyan feltjitasa, helyredllitisa, 4talakitdsa vagy korszerlisitése, mely a homlokzat jellegét,
megjelenését megvaltoztatja a miemléki szakhatdsag hozzajarulasat kivetden engedélyezhets.




64. Régészeti lelohelyek
66. §

(1) A régészeti lelohelyeket — a fenntarthaté hasznélat elvének figyelembevételével — csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomdnya szdmottevoen ne csdkkenjen, illetve eredeti
osszetiiggéseik ne karosodjanak.

(2) A régészeti orokség elemeit lehetSleg eredeti leldhelytikon, eredeti é&llapotban, eredeti
osszefiiggéseikben kell megdrizni.

(3) A régészeti leldhelyek vonatkozasaban a kulturdlis orokség védelmérdl sz6l6 mindenkor
hatalyos torvény és a régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a régészeti lel6hely, lelet megtalaloja
anyagi elismerésének részletes szabdlyairdl szo6lé mindenkor hatalyos rendelet eldirasait kell
alkalmazni.

X. Fejezet
Zaro rendelkezések

67. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon l€p hatalyba.

”

/{{{1 _,<zi7

s

O

Horvath Zoltan
polgarmester

Szarka Gyula
jegyzd

Szarka Gyula
jegyzd
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JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ERVENY U SZABALYOZASI ELEMEK
A. A SZABALYOZAS ALAPELEMEID

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

SZABALYOZASI VONAL

»

E[1B

SZABALYOZASI SZELESSEG, ELOIRT TAVOLSAG (m)

e OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA
L OVEZET, EPITESI OVEZET JELE

KOZHASZNALAT CELJIARA ATADOTT TERULET

i

ORSZAGOS MELLEKUT TERULETE (KOw/1)

KISZOLGALO UT TERULETE (KOw/2)

KOZPARK TERULETE (Zkp/1)

KOZKERT TERULETE (Zkk/1)

VEDELMI ERDOTERULET (Ev/1)

GAZDASAGI ERDOTERULET (Eg/1)
KOZJOLETI ERDOTERULET (Ek/1)

KORLATOS MEZOGAZDASAGI TERULET (Mko/1)

FEJLESZTESI SZEMPONTBOL KORLATOS
MEZOGAZDASAGI TERULET (Mko/2)

VIZFOLYASOK, ARKOK TERULETE (V/1)

JOZL N

TAVAK, VIZIAROZOK TERULETE (V/2)

B. A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMET

1. EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

EPITESI HELY

E

HAZIKERTKENT FENNTARTANDO TERULET

2. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
TAJEKOZTATO ELEMEK

‘ FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO,
BE NEM MERT EPULET

BONTOTT EPULET

‘:-—-j BELTERULETI HATAR

207 HELYRAJZI SZAM

TELEKHATAR
lfmuth Lajds  UTCANEV
utca

] FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET

SZINTVONAL

MUVELESI AG ES MINOSEGI OSZTALY

C. VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

3. OROKSEGVEDELEM

HIUj MUEMLEK ES TELKE

MUEMLEKI KORNYEZET

REGESZETI LELOHELY

HELYI ERTEKVEDELMI TERULET

|:| HELYI VEDETTSEGU ERTEK
4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
@ EX LEGE VEDETT FORRAS
- EX LEGE VEDETT BARLANG

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
- MAGTERULET

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
- OKOLOGIAL FOLYOSO

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
- PUFFERTERULET

TAJKEPVEDELMI TERULET

KATASZTERI ERDOALLOMANY

5. KOZMU

132 KV-08 VILLAMOSENERGIA FOELOSZTO HALOZAT AZ
77777 OSZLOP TENGELYETOL MERT 18-18 M-ES BIZIONSAGI OVEZETTEL

35 KV-0S VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK, KULTERULETEN
AZ 0S7LOP TENGELYETOL MERT 7-7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

22 KV-08 VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK, KULTERULETEN
77777 AZOSZLOP TENGELYETOL MERT 7-7 M-ES BIZIONSAGI OVEZETTEL

[T-01 22KV-0S VILLAMOSENERGIA FOLDKABEL, KULTERULETEN
B E— 1 7-7 M-ES BIZIONSAGI OVEZETTEL

REGIONALIS IVOVIZVEZETEK
Q/) 22/04 KV-0S TRANSZFORMATOR
( ?) VIiZIAROZO
(@)) SZENNYVIZATEMELO
6. EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

UT VEDOTAVOLSAG (50 m)

VIZFOLYAS VEDOOVEZETE (50 m)
ORSZAGOS VIZMINOSEGVEDELMI TERULET HATARA

NYIRADI VIZBAZIS TERULET HATARA

FELSZINMOZGASOK ALTAL VESZELYEZTETETT TERULET

ASVANYI NYERSANYAG TEKINTETEBEN
MEGKUTATOTT TERULET HATARA

7. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

TELEKCSOPORT UIRAOSZTASSAL
ERINTETT TERULET

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL, A MINISZTERIUM 2019. EVI ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN.
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Megbizo:

Tervezo:

Tsz.:

Kolontar Kézség Onkormanyzata
8468 Kolontar, Kossuth utca 24.

KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40.

2478

KOLONTAR

HELYI EPITESI SZABALYZAT
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET

mernoki

manager
iroda
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Rajzszam:

Mérnokl Manager Gt 1 e 14
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Tikos Gergs

Vezets telepiléstervezs:
Sin Emilia

MK: 01-4657
™"

Vezets koziekedés tervezo:

Farkas Laszl6

O W [ ot Kle”

Vezets

Hanczir Zsolne
MK 01-2418 ﬂ G (Aﬂ-\’
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK B. A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI C. VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
A. A SZABALYOZAS ALAPELEMEI 1. EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK 3. OROKSEGVEDELEM
TERVEZETT BELTERULETI HATAR |:| EPITESI HELY @ MUEMLEK ES TELKE
SZABALYOZASI VONAL HAZIKERTKENT FENNTARTANDO TERULET MUEMLEKT KORNYEZET

SZABALYOZASI SZELESSEG, ELOIRT TAVOLSAG (m) 2. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK : : REGESZETI LELOEELY
D)

) P ] TAJEKOZTATO ELEMEK
OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA { §

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO),
BE NEM MERT EPULET

E HELYI VEDETTSEGU ERTEK
BONTOTT EPULET

H L

HELYI ERTEKVEDELMI TERULET

OVEZET, EPITESI OVEZET JELE

KOZHASZNALAT CELJARA ATADOTT TERULET
PIAC BURKOLAT

ORSZAGOS MELLEKUT TERULETE (KOw/1) EX LEGE VEDETT FORRAS

IS
=
>
&
52}
w2
-
=
=~
=
52}
w2
N
=1
-
<
=1
=]
=
=
=1
=

EX LEGE VEDETT BARLANG

PIACI PARKOLOHELYEK

KISZOLGALO UT TERULETE (KOuw?2) .
ALAPTERKEPI ELEMEK
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:

KOZIGAZGATASI HATAR - MAGTERULET

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
- OKOLOGIAI FOLYOSO

KOZFORGALOM ELOL EL NEM ZART MAGANUT

BELTERULETI HATAR

KOZPARK TERULETE (Zkp/1)

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
- PUFFERTERULET

TAJKEPVEDELMI TERULET

HELYRAJZI SZAM

KOZKERT TERULETE (Zkk/1) 207
) o E TELEKHATAR
VEDELMI ERDOTERULET (Ev/1) KATASZTERI ERDOALLOMANY
GAZDASAGI ERDOTERULET (Eg/1) utea 5. KOZMU
FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET
KOZJOLETI ERDOTERULET (Ek/1) I 132 KV-OS VILLAMOSENERGIA FOELOSZTO HALOZAT AZ
. OSZLOP TENGELYETOL MERT 18-18 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL
SZINTVONAL
KORLATOS MEZOGAZDASAGI TERULET (Mko/1) (— 35 KV-0S VILLAMOSENEBGIA,LEGVEZETEK, KULTERULETEN
E MUVELESI AG BS MINOSEGI OSZTALY [-""""""]  AZ OSZLOP TENGELYETOL MERT 7-7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL
ifé;g%ﬁ;ﬁi@ﬁggﬁ% I;/IO](R/IEATOS 22 KV-0S VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK, KULTERULETEN
(Mkor2) . AZ OSZLOP TENGELYETOL MERT 7-7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

22 KV-OS VILLAMOSENERGIA FOLDKABEL, KULTERULETEN

VIiZFOLYASOK, ARKOK TERULETE (V/1) 7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

TAVAK, VIZTAROZOK TERULETE (V/2) REGIONALIS IVOVIZVEZETEK

0L EEROENE0E

22/0,4 KV-OS TRANSZFORMATOR

VIiZTAROZO

—

SZENNYVIZATEMELO

6. EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

]

UT VEDOTAVOLSAG (50 m)

VIZFOLYAS VEDOOVEZETE (50 m)

ORSZAGOS VIZMINOSEGVEDELMI TERULET HATARA

NYIRADI ViZBAZIS TERULET HATARA

FELSZINMOZGASOK ALTAL VESZELYEZTETETT TERULET

ASVANYI NYERSANYAG TEKINTETEBEN
MEGKUTATOTT TERULET HATARA

7. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

TELEKCSOPORT UJRAOSZTASSAL
ERINTETT TERULET

KOLONTAR KOZSEG ..... SZ. KT. RENDELETTEL JOVAHAGYOTT HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 1. SZ. MELLEKLETE KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL, A MINISZTERIUM 2019. EVI ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN. SZT-J
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. Lakoteriiletek é

az épitési dvezetek, dvezetek beépitési paramétereirdl

pitési dvezeteinek beépitési jellemzoi

2. melléklet

A B C D E F
I |Kpitési bvezet jele| Kinlakithatd Beépitési mod | Megengedett legnagyobb Megengedeft Leghkisebh
leglisebb heépitettség legnagyobb zildfeliilet
telelkméret {m?) (%) épiiletmagassig (%)
{m)
L1 1200 O 30 5.0 50
LE2 1000 O 30 6,0 30
L3 860 O 30 5,3 50
. Telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezetének beépitési jellemzoi
A B C b E F
[ |Epitési bvezet jele| Kialakithato Beépitési méd | Megengedett legnagyobb Megengedelt Leglisebb
legkisebb heépitettség legnagyohb zildfeliiiet
telekméret (m*) (%o} épitletmagassig (%)
(m)
2 VI/§ 800 O 30 6.0 40
. Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek beépitési jellemzi
A B C D E 0
1 |Epitési dvezet jele|  Iialakithatd Beépitési mod | Megengedett legnagyobb Megengedett Legkisebl
leglisebb heépitettség legnagyobl zildfeliilet
teleloméret {m?) {%o) épiiletmagassig (%o)
{m)
2 G-4/1 1600 SZ 40 10,5 25
3 Gip-a/1 2000 S5Z 30 7.5 40
. Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek beépitési jellemzdi
A B C D E F
1 |Epitési dvezet jele|  Kialakithatd Beépitési mad | Megengedett legnagyobb Megengedett Leglkisebb
legliiscbb beépitettség legnagyobh ziildfelillet
telekméret {m?) (o) épiiletmagassig {%o)
(m)
2 K-{z/1 800 SZ 40 5.5 40
3 KM/l 10 006 SZ 20 4.5 4)
4 K-Sp/1 3000 S5Z 20 7.5 40
5 K-Tii/§ 3000 SZ 20 4,5 40
6 K-Np/1 1000 SZ 10 3.0 40
7 K-k 20000 S7 10 3,0 40
. Kiilonleges beépitésre nem szint §vezetek beépitési jellemzéi
A B C D E F
1 {Epitési dvezet jele| Kialakithaté és | Beépitési mad | Megengedett legnagyobb Megengedett Legkisebb
beépithetd beépitettség legnagyobb zildfeliilet
legkisebb (%) épiiletmagassig (%)
telekméret (m*) (m)
2 Kb-Rek/1 10000 SZ 5 53 60
3 Kb-Kgy/l 2000 SZ 3 5.3 80
4 Kb-Szt/1 - SZ 2 4,3 40
5 Kb-T/1 - SZ i0 5.5 40

31




Kh-Sp/1 15 000 SZ i b 60
Kb-H/1 20000 Sz t 5 20

6. Zdldteriiletek dvezetei

A B C D E F G
1 tivezet heép. megengedett kialakithato megengedett megengedett leglkisebb
jele mad legnagyobb leghkisebb legkisebb beépithetd legnagyobly zildfeliilet
beépitettség telelcteriilet telekteriilet ¢piiletmagassig
(%) {m2) {m2) (m) (o)
2 Ziddt 57 - 2500 800 - 70
3 Zlkp/1 SZ 2 1 300 600 4.5 30

7. Exdér teriiletelre vonatkozo beépitési paraméterek

A B3 C D E ¥ G [
| dvezet heép, megengedett lcklakithaté megengedett megengedett megengedett tegkisebb
jele mad legnagyobb leglisebb legkisebh legkisebh legnagyobb zildfeliilet
bedpitettség telekteriilet beépithetd beépithetd épitletmagassig
telelileriilet telekszélesséy
(%o) {m2) (m2) {m) {%)
2 EgA 57 0,5 30 000 100 000 100 5.0 -
3 ks SZ I 30 000 5000 - 4.3

8. Mezégazdasagi teritletek dvezetei

A B C D E F G H
i dvezel beép. megengedett kinkakithato megengedett megengedett megengedett leglisebhb
jele méd legnagyobb legkisebb legkiscbb legkisehhb legnagyehb zldfeliilet

heépitettség telekteriilet beépithetd beépithetd épiiletmagassig
feleliteriilet telehszélesség
(%) {m2) (m?) {m) (m} (%)
2 Md/1 8z 1 30000 100 800 j{40] 6,0 -
3 Mo/l SZ 03 30000 60 000 100 4,5 -

9. Birtokkézpoentra vonatkozd beépitési paraméterek

A | B c | D | B | F G H
1 Birtoktest Birtokluizpont teritfetén
megengedeft Birtoktest telleinek | beép, megengedett megengedett megengedett megengedett leghisebhb
lialakithato Gsszteriilete alapjan mnid legkisebb legkisehb fegnagyaebb legnagyobh zoldfeliilet
birtalktest megengedett beépithetd beépitheté telek- beépitettség épitlet-magassag
legkisebh legnagyobh telekteriitet szélessig
teriilete heépitetiséy
{m2) (%) {m32) (m2) (%) {im} (%)
2 300 000 | SZ 200 900 150 5 7.5 40




3. melléklet

a régészeti leléhelyek, valamint az orsziges és helyi védelem alatt 4llé6 épitmények listajarol

1. Védett régészeti lel6helyek:Kolontar kézigazgatasi tertileten a kulturdlis drokség védelmérdl
szol6 2001, évi LXIV. térvény 7. § 45. pontja, tovabba a 11-17 § szerint meghatarozott, miniszteri
rendelettel fokozottan védett, térténeti €s kulturalis jelentdségll régészeti lelShelyek taldlhatok.

2. Nyilvantartott régészeti
Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Hatosdgi Féosztaly Epftésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly vezet kozhiteles nyilvantartast. A jelen tanulminy a Kormdanyhivatal altal 2019.06.18.
datummal kiadott adatszolgaltatas alapjan késziilt.

lelohelyek: A

régészeti

lelohelyekrol

a Veszprém Megyel

Sarszam | Azonoe- NEV HRSZ Ykorr XKORR Azonositas alapja
sito
! 8267 Lérintepuszta 06972, 031/2,07/2 332367 194155 nyilvinlartds
2 8268 Csapas-iit 0181/6, 0181/11, 018147 330872 193214 nyitvaniartas
3 8269 Kiskolontari-diild 084/1, 084/2, 083/11, 394, 393, 392, 391, |530869 193990 nyilvanlartas
083/2, 083/14, 0181710, 0181/3, 0181/,
0181/8 0181/9,0181/2
4 8270 Csdlapuszta 094/9 332212 193210 nyilvantarts
5 8271 Kendertoldek 083/11, 083712, D83/8 331356 193714 nyilvantartas
i} 84283 Kaposztiy 031/2, 67/2, 035/1, 035/3 33139 194434 nyilvantartas
7 84285 Falumelléki- dild 079/ 331842 194110 nyilvantartas
8 - Biro-domb 096, (099, D107/4, 0107/5 333560 192353 tereplhejards
9 - Roka-kati-dild 096, 099 333781 152800 terephejards

Nyilvantartott, ismert €s Gjként azonositott régeszeti lelohelyek dsszefoglald tablazata

3, Midleméli védettséoel

Sorszam: Megnevezés: Cim Hrsz., AZONOSItO
1. Romai katolikus templom mitemlék Kossuth Lajos utca 137 9933
2 13873, 136, 135, 193, 134, 6824345

lrnyezete

Romai katolikus templom ex lege miéiemléki

67

Kolontar Koézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a teleptiléskép védelmérdl szold

8/2018.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

4. Helyi egyedi védettségek

Sorszim Meguevezés Cim Hrsz.
1. Haranglah Csitapuszta 206
2. Lakohdz Petdfi Sandor utea 20, 32
3. Lakohaz Csotapuszia 8. 304
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INDOKOLAS

Altalanos indokolds:

Az épitett ktimyezet alakitdsdrol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVHIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontja felhatalmazza a telepiilési 6nkorményzatot, hogy rendeletben allapitsa meg a

rrrrr

Kolontdr Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 26/2018. (VIL2.) és 3/2019. (1.24.)
hatdrozatiaban dontdtt  a  telepliléstejlesztési  koncepcid  és  telepiilésrendezési  eszkdzok
feltilvizsgalatarol, 1j telepiilésrendezési eszkdzok elkészitésérdl.

Részletes indokolas:

1. §-hoz
Bevezetd rendelkezéseket tartalmazza, A bel- és kilterliletek, Gvezeti paraméterek, régészeti lel6he-
lyek, valamint védelem alatt 4116 épitmények részletezését tartalmazd mellékletekre hivatkozik.

2-4. §-hoz

Altaldnos rendelkezéseket tartalmaz a szabalyozds eszkozeirdl, védelmek, korlatozasok
figyelembevételével  kapcsolatos  eléirasokat,  értelmezd  rendelkezéseket,  fogalom
meghatarozasokat tartalmaz.

5. §-hoz
Teriiletfelhasznalas, a teriiletfelhasznalasi egységek tagozdddsat, daltalinos jellemzdket
tartalmazza.

6-10. §-hoz

A beépitésre  vonatkozo  elbirdsokat  tartalmazza, a  telekalakitdssal  kapcsolatos
elbirdsokat,altalanos épitési eldirdsokat, az épitési telkek eld-, oldal- ¢s hatsokertjeinek, beépitési
modjainak épitési elbirasait,a terepszint alatti épitmények kialakitasat, allattartd éptiletek
elhelyezését szabalyozza.

11-22, §-hoz
Beépitésre szant teriiletek részletes dvezeti eldirasait tartalmazza.

23-42, §-hoz

Beépitésre nem szént teriiletek részletes Gvezeti eldirdsait tartalmazza.

43-51. §-hoz

A kozmiivesitéssel és elektronikus hirkozléssel kapesolatos eléirasokat, igy a vizellatas szabalyait,
a szennyvizelvezetés elGirdsait tartalmazza, a felszini vizrendezést, csapadékviz elvezetését
szabalyozza, a villamosenergia ellatisaval kapesolatos részletes szabélyokat, a foldgazellatassal
kapcsolatos elbirast a vezetékes- és vezeték nélkilli elektronikus hirkozlés haldzatainak,
létesitményeinek elbirasait tartalmazza.

52-59. §-hoz

Az épitéssel kapcsolatos kérnyezet- és természetvédelmi eldirasokat tartalmazza.
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60-66. §-hoz

Egy¢éb eléirasokat tartalmaz a kozteriiletekre vonatkozdan, a parkoléd kialakitisara vonatkozdan, a
zéldfeliiletek  elbirdsait tartalmazza, az orszdgos- ¢s helyi mivi értékvédelemmel,
miemlékvédelemmel &s régészeti leldhelyekkel kapesolatos elbirasokat szabdlyozza, részletezi.

67. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
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HATASVIZSGALAT

A 2011, janudr 1-jét6] hatélyos, a jogalkotasrél szolo 2010. évi CXXX. t6rvény (a tovabbiakban:
Jat.} 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitoje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességil
- eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az eldze-
tes hatdsvizsgalat eredményérol... dnkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képvise-
16-testiiletét tajékoztatni kell. {...]

(2) A hatasvizsgdlat soran vizsgalini kell
a) atervezett jogszabdly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kivetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak vérhaté kovetkez-
ményeit, €s
¢) ajogszabaly alkalmazdsdhoz szitkséges személyl, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatasai - a Jat. 17. § (2) be-

kezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az alabbiak szerint dsszegezhetok:

a) A tervezett jogszabdly valamennyi jelentdsnek {télt hatdsa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kdltségvetési hatasai
A Tervezetnek tarsadalmi hatasa nincs.
A Tervezet gazdasagi és koltségvetési hatasokat nem keletkeztet.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kdvetkezményei _
A Tervezetben foglaltaknak kizvetlen kbrnyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsai
A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet,

b) A jogszabaly megalkotdsdnak szikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato kivetkez-
ményei
A rendelet megalkotdsanak sziikségességét kozponti jogszabdlyok eldirdsai indokoljak.

c) A jogszabaly alkalmazdsahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi ¢s pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tébblet személyi,
szervezeti, targyi és pénzligyi feltételt nem igényel. '
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