Iszkaz Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

14/2018. (XIL.3.) 6nkormanyzati rendelete
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A helyi épitési szabalyzatrél és szabilyozasi tervrél sz6l6 7/2008. (VIIL28.) rendelet
modositisarol

Iszkaz kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél szélé 1990. évi
LXV. torvény 16.§ (1) bekezdésében biztositott felhatalmazés és az épitett kornyezet
alakitasarol é€s védelmérél szold tobbszor modesitott 1997. évi LXXVIH, térvény 7.8 (3)
bekezdés a) pontja szerint a kévetkezd rendeletet alkotja:

1.§ Iszkdz Kozség Onkormédnyzata KépviselS-testiiletének a helyt épitési szabalyzatrol és
szabalyozasi tervrél sz6lo 7/2008. (VIIL.28.) rendeletének (tovdbbiakban: R.) 1. § helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

1. § 71/ Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:
1. melléklet: SZT-1 Szabdlyozdsi Terv
2. melléklet: SZT-2 Szabdlyozdsi Terv
3. mellékiet: Sajatos jogintézmények
/2/ E rendelet alkalmazdsdban:
a) Alfernativ szennyviztisztit technologia: olyan szennyvizkezelési technolégia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kizmiives elvezetésére-tisziitdsdara és elhelyezésére szolgdi,
a  kozmiivesszennyvizelvezetéssel-és  tisztitdssal — egyenériékii  kirnyezetvédelmi
megolddst biztosit. A szemnyvizek tisztitdsa bioldgiai médszerekkel torténik.
b) Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hdanyadosa
c) Birtokkizpont: A mezdgazdasdgi teriileten tobb ondllé telekbdl birtoktest alakithatd
ki.(Mezdgazdasdgi birtoktest. egy mezdgazdasdgi birtokkozponthoz tartozd, attél — a
kozigazgatdsi egységtdl fiiggetleniil — legfeliebb 20 km-es tdvolsdgon belilli, az
ingatlan nyilvdntartdasban ondllo helyrajzi szdmon bejegyzett és azonos csalddi
mezbgazdasdagi vallalkozds tagjainak tulajdondban dll6 termdfoldteriiletek és a
mitkddéshez sziikséges iizemi és lako épitmények elhelyezésére szolgdlo kivett teriiletek
dsszessége.) A birtoktest esetében a 3%-os beépithetség a birtoktesthez tartozé dsszes
felek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihaszndlhatd (birtokkozpont).
d) Epitési hatirvonal: a telek elbkertjét, oldalkertjét és hdisckertiét meghatdrozo

vonalak.

e) Epitési hely (telek beépitheté része): az épitési teleknek az eld-, oldal- és
hdtsékertiépitési  hatdrvonalai  dital  korilhatdrolt  teriiletrésze, amelyen — a
védditavolsagok meglartdsival — az ovezeti elbirdsok szerinti telekbeépitetiség

mértékéig az épiilete(k)elhelyezhet(k).

f  Epiiletszélesség: Az épiilet  rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az uicai
homlokvonal  szélességéhez  hozzd  kell szdmitani azokat az  oldalirdnyi
éptiletkiugrdsokat is, amelyeket az utcai homlokvonal stkjdra dllitott 45 fokos egyenes
érint,

g) Foépiilet: {6 rendeltetés szerinti funkcidju épiilet.

h) Hdzikert: a lakitelek szabdlyozdsi tervben kertként szabdlyozott, be nem épithetd
része, amelyen elsGdlegesen a sajdt elldtdst szolgdld kerti novények (zoldségfélék,
gviimoles, sz616) és az dllatok takarmdnydul szolgdlé névények (pl. kukorica)
termeszthetck, illetve a lakok pihenését szolgdld diszkert alakithaté ki.

i} Kerti épitmény: (hinta, csiiszda, homokozd, sz6kGkiit, pihenés és jaték céljdra szolgdld
mutdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)




Jj) Kozkert: 1 ha- ndl kisebb teriiletii kizcéli zoldteriilet

k) Kozpark: I ha- ndl nagyobb teriiletii kizcélii zéldteriiler

) Ldtvdanyterv: az épiiletek, épitmények kiirnyezetét az adott teriilet, térség épitészeti és
tdji jellegzetességeit feltdrd, a tervezett Iétesitmény tdj- és telepiilésképben vald
megjelenésél, tdjképi hatdsait (rdldtds, kildtds, tagabb tdjrészlet Idrvdnya), a tdiba
torténd  illeszkedést, valamint a tdjképformdlds médiait bemutaté miiszaki
tervdokumentacio.

m) Melléképiilet: [ rendeltetést kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcidjil épiilet.

n) Nydlvinyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegoszids sordn jon Iéire, ugy hogy
a megosztdst kovetden kialakul egy, a kizteriilettel tovdabbra is homlokvonaldval
kapcsoldde telek (visszamarado telek) és egy , hdtsé™ telek (nyeles telek), mely a
kozteriilethez mindossze egy, min. 3 m széles teleknyiivinnyal kapcsolddik.

o) Oridsplakdt: elemeiben vagy dsszességében a DIN AQ méretet meghalado méretii
plakdt.

p} Rekultivicids terv: hulladéklerakok, tdjsebek kirnyezetvédelmi elSirdsoknak
megfeleld felszdmoldsdra, tdjba illesziésére és tovabbi hasznositasdra vonatkozo
dokumentdcid, amelyet a teriiletileg illetékes hatdsdgok szdamdra kell benyyjtani.

q) Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabdlyozdsi tervekben elbirt
telekalakitdsi eljardst (kozteriilet céljara valé teriiletlejegyzés) maradéktalanul
elvégeziék, s azt végrehajtottak (keritésdthelyezés, épiiletbontds,)

r)  Szennyviztisztité kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a telepiilési
szennyvizek nem kozmiives elvezelésére-tisztitdsdra és elhelyezésére szolgdl a
kozmiives  szemnyvizelvezetéssel-és  tisztitdssal — egyenértékil  kornyezetvédelmi
megoldast biztosit. A szenmyvizek tisztitdsa bioldgiai médszerekkel torténik.

5) Telek be nem épithetd része: a telek azon része, ahol épiilet nem helyezheté el

) Telektomb: A telkek olyan csoporija, amelyet minden oldalrdl kézieriilet vagy részben
mds beépitésre nem szant teriilet hatdrolt. A t6mb haidrait jelentheti tehdt a
kozteriileti hatdr (meglévd szabdlyozdsi vonal), a belteriilethatdr, az igazgatdsi hatdr,
valamint beépitésre nem szant terilet hatdra is.”

2.§ AR. 20. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

.13/ Az Lfl épitési ovezetben a telekalakitdsi és beépitési elirdsok feltételei a kivetkezbk:

a) a beépités modja: oldalhatdaron dllo;
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m’;

c) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége:. 16m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitetisége: 30 %,

e) épitmények legnagyobb épitménymagassdga. 4,5 m;

) minimdlis zoldfeliilet ardnya: 60 %;

g) megengedelt legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.5,

3.§ AR 21. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

w3/ A Vf1 épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités modja: oldalhatdron dllo,
b) a kialakithaté telek legkisebb ferilete: 1000 m*;

c) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 16 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 40 %,

e) épitmények legnagyobb épitménymagassdga: 4,5m;

) minimdlis zoldfeliilet aranya: 40 %,

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatdja: 0.7,
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4.§ AR, 21. § -a kovetkez6 (5a), (5b) bekezdéssel egésziil ki:

WIa/ A V2 épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési elGirdsok feltételei a kivetkezdk:

a) a beépités modja:

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete:

¢) a kialakithato telek leghkisebb telekszélessége:
d) legnagyobb megengedhet( beépitettsége.

e) épitmények legnagyobb épitménymagassdaga:

) minimalis zdldfelilet ardnya:

g) megengedett legnagyobb szintferiileti mutatoja:

szabadon alio;

1000 7’

kialakult érték
kialakult érték
kialakult értek

]J)

/5b/ 4 Vi3 épitési ovezetben a telekalakitdasi és beépitési eldirdsok feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités modja:

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete:

¢) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége:
d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége.

e) épitmények legnagyobhb épitménymagassdaga:

) minimdlis zoldfelillet ardnya:

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatdja:

5.§ AR. 22. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés 1ép:

szabadon alié;

1000 m?;
kialakult errék
50%
kialakult érték
30%

07,

./3/ A Gip-a épitési ovezetben a telekalakitdsi és beépitési elGirdsok feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités modja:

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete:

¢} a kialakithaté telek leghkisebb telekszélessége:
d) legnagyobb megengedhetd beépiteltsége:

e) épitmények legnagyobb épitménymagassdga:

t} minimdlis zoldfelillet ardanya:

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatdja:

6.§ A R. 24. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

szabadon allo;
10000 m2;
60 m;
35 %;
6,0 m;
45 %;
0.6,

/47 A K-Sp épitési dvezetben a telekalakitasi és beépitési elGirdsok feltételei a kivetkezdk:

a) a beépités modja:

b) a kialakithato telek legkisebb feriilete:

c) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége:
d) legnagyobb megengedhet’ beépitettsége.

e) épitmények legnagyobb épitménymagassdga:

) minimdlis zoldfelitlet ardnya:

g) megengedett legnagyobbd szinttertileti mutatdja:

7.§ A R. 25, § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

szabadon dllo;

10000 n?’;
60 m;
10 %
4,5 m;
70 00,’
015,

W2/ A K-T épitési ovezetben a telekalakitasi és beépitési elGirasok feltételei a kivetkezdk:

a) a beépités modja:

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete.

¢) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége:
d) legnagyobb megengedhetd beépitetisége.
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szabadon dllo;
3000 m’;
20m;
10 %;



e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,5 m;
) minimdlis zoldfeliilet ardnya: 70 %,
g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatdja. 0.15,

8.8 A R. 26. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:
,/3/ A K-tur épitési évezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités mddja: szabadon dllo;
b) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 20000 m’;
¢) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 100 m,

d) legnagyobb megengedhetd beépitetisége: 20 %,

€) épitmények legnagyobb épitménymagassdga: 4,5 m;

) minimalis zoldfeliilet ardnya: 60 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 04,

9.§ A R. 31. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

/2 Az Eg 6vezeti jelii gazdasdgi erdbteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld erdd- és
vadgazddlkoddsi célii épiiletek, épitmények helyezhetdk el. Az épiilet elhelyezés feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m2 (10 ha),

b) a beépités mddja: szabadon allo,

¢) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,

d) az épitménymagassdg legfeljebb 4,5 m.

e) legaldbb részleges kozmifvesitettség”

10.§ A R. 35. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
7/ Iszkdz kizlekedési teriileteinek lehatdroldsdt és dvezeti tagoldddsat a Szabdlyozdsi terv
tartalmazza.”

11.§ Hatalyat veszti a R. 4. § (7)-(8) bekezdése, 8. §-a, 13.§ (4) bekezdése, 18.§ (3)
bekezdése, 26.§ (7)-(8) bekezdése, 35.§ (3) bekezdése és a 36.§ (1) bekezdése.

12.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
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A rendelet kihirdetésének napja:

Tiiskevar, 2018. december 3.

Szarka Gyula |
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INDOKOLAS

Altalanos indokolds

A Megyei Kormanyhivataloknak a helyi dnkormanyzatok tdrvényességei feliigyeletével
kapcsolatos ellendrzési munkaterve alapjan feliilvizsgalatra keriiltek az 6nkormanyzatok helyi
épitési szabalyzatairdl sz616 Onkorményzati rendeletei. Az ellendrzési megéllapitdsokat
tartalmazé torvényességi felhivasban foglaltak alapjan a sziikséges moédositasokrol 2018,
december 31. napjaig kell ddnteni.

Jelen rendelet moddositissal egyrészt a magasabb szintli jogszabalyok valtozasa miatt
id6kozben jogszabalysértévé valt rendelkezések hatalyon kiviil helyezése torténik, melyekhez
nem sziikséges véleményezési eljaras lefolytatasa, masrészt a jogszabélyszerkesztésrdl sz616
rendelet rendelkezései szerint modositasra Keriiltek egyes rendelkezések szerkezeti
elhelyezései. Ezekben az eredeti szabalyzashoz tartalmi valtozas nem torténik.

A modositassal érintett eredeti rendelet elérhetd a kdvetkezd internet ciimen:

http://tuskevarikozoshivatal.hu/?module=news&fname=dokumentumtatr

A médositasokkal egységes szerkezetben 1évé rendelet — a kihirdetéstél szamitott hdrom
napot kévetden - elérhetd a kdvetkezd internet cimeken:

http://njt.hu/njt.php?onkormanyzati_rendeletek

http://tuskevarikozoshivatal.hu/?module=news& fname=dokumentumtar

Részletes indokolas

1. § -hoz

Hatalyon kivill helyezésre keriil a rendelet teriileti hatalya, a kordbbi mell¢kletek elnevezése
megvéltoztatdsra keriil, illetve a fogalommagyarazat melléklet helyett a rendelet normaszovegébe
kertil.

2.§ - 8.§-hoz, 10.§-hoz
A korabbi rendeleti szévegezésben talalhato tdblazatok — tartalmi valtoztatas nélkil —
normaszdvegként keriilnek elhelyezésre.

9.§-hoz

Torlésre kertil a szakhatosagi hozzajarulds beszerzésére vonatkozd hivatkozas.

11.§-hoz

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz. Torlésre keriilnek mindazok a normaszdvegek,
amelyekben épitési engedélyezésre, szakhatosdgok kdzremilkddésére torténik hivatkozas.
Ugyanesak hatalyon kiviil helyezésre keriilnek mindazok a rendelkezések, amelyek esetében a
képviseld-testiiletnek nincs rendeletalkotésra felhatalmazasa, illetve targyat tekintve nem a
HESZ szabalyozasi kérébe vonhatok.

12.§-hoz
Hatdlyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol szoldé 2010, évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabdly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd
részletességli - elbzetes hatdsvizsgélat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatd
kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat eredményérol,,. Snkorményzati rendelet
esetén a helyi dnkormanyzat képvisel-testiiletét tdjékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek ité€lt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kévetkezményeit,
ac}adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kévetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket".

Az dnkormanyzati rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatasai
- alJat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az aldbbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsa -

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezet elfogadasa tarsadalmi. gazdasaei. kéltsépvetési hatast nem keletkeztet.
ab) A jogszabély kornyezeti és egészségi kévetkezményei
A Tervezet elfogadasanak kornvezeti, egészségi kvetkezményei nincsenek.
ac) A logszabilv adminisztrativ terheket befolvasol6 hatésai
A Tervezet adminisztrativ tobblet terhet nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhat6
kévetkezményei

A jogalkotds elmaradasa esetén a Veszprém Megyei Kormanyhivatal térvényességi

felhivasa varhato.

¢) A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges szemdlyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.



