Kolontar Kézség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
15/2018. (XI1.7.) 6nkormanyzati rendelete

Kolontir Kizség Helyi Epitési Szabdlyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagydsarél szolo 8/2008. (V1.26.) szami Onk. rendelet modositasarol

Kolontar Kozség Onkormanyzatanak KépviselGtestiilete az &pitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 6.§. (3) bekezdésében, valamint a helyi
snkormanyzatokrol szolé, modositott 1990. évi LXV. torvény 8.§. (1) bekezdésében
biztositott feladat- és jogkrében eljarva, tovabba az Orszagos Teleptilésrendezési €s Epitési
Kovetelményekrdl (tovébbiakban: OTEK) sz6ld 253/1997. (XIL. 20.) Korményrendelet 4.§.
(3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve, Kolontar Teleplilésszerkezeti tervének ¢s
telepiilésszerkezeti leirdsanak jovahagyasardl szolo 27/2008. (V1.25.) szdmu Onk. hatarozata
fipyelembevételével a mellékelt dokumentacié alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

1.§ Kolontar Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Kolontar Kozség Helyi Epitési
Szabélyzaténak, valamint Szabdlyozasi Tervének jovadhagyasardl szolo 8/2008. (VI.26.)
szamt Onk. rendeletének (tovabbiakban: R.)} 2. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés [ép:

(1) Jelen épitési szabdlyzat melléklete.
1. melléklet: SZ/M jelti Szabdlyozdsi Terv

2.8 A R. 2. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

. (2) A telepiilés teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épiilefet, épitményt (ide értve
a miitdrgyakat is), fervezni, épiteni, dtalakitani, béviteni, felijitani, helyredllitani,
korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, a rendelietését megvdltoztatni, valamint mindezekre
hatésdgi engedélyt adni az dltaldnos érvényli elSirdsok mellett csak a szabdlyozdsi terv és a
jelen helyi épitési szabdlyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad. E
rendelethen nem szabdlyozott kérdésekben az OTEK eléirdsai szevint kell eljdrni. |,

3.§ AR. 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

(1) Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvdntartas szerinti mifvelési dga
eltér, nigy az eltérést rendezni kell.

4.8 AR. 7. § (10) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

L, (10) A 10 m-nél magasabb épitmények elhelyezése esetén a tdjba illeszkedés latvinytervvel
igazolando. ™



3.§ AR 13. § (4) bekezdésének b.) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

LB} oldalkert méridke nem lehet kisebb wz OTEK szerint meghatdrozott legkisebb
tavolsagndl.”

6.§ A R. 13. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

A7) A falusias  lakdterilet LK jelii  épitési évezeteiben a  kialakuli  beépités
JSigyelembevételével az aldbbi telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni
beépitésre szdnt telkekre vonatkozéan:

a} beépitési mod: K - oldalhatdron alld;

b) kialakithato telek teriilete: min. 900 m?;

c) kialakithato telek szélessége: min. 16 m a telek homlokvonaldn

d) megengedeit legnagyobb beépiretiség: K 30 %, de max. 400 m2

€) megengedett legkisebb épitménymagassdg: K

f) megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4.5 m,;
g) megengedeit legkisebb zoldfeliilet: 40 %,
h) tetbhajldsszig: 40-45 %

1) az éptiletek az utcai homlokvonalon utcdval pérhuzamos szdranyal is béviilhetnek ,
7.§ AR. 13, §-a a kovetkezs (7a) bekezdéssel egésziil ki:

SA7a) A falusias  lakdteriilet  LED jelii  épitési  ovezeteiben a  kialakult  beépités
figyelembevételével az aldbbi telekalakitisi és beépitési elGirdasokat kell alkalmazni
beépitésre szant telkelre vonatkozdan:

a) beépitési mod.: K - oldalhatdaron dllé;

b} kialakithaté telek teriilete: min. 800 m°;

c) kialakithato telek szélessége: min. 18 m a telek homiokvonaldn

d) megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %, de max. 250 m2

e) megengedelt legkisebb épitménymagassdg: K

1) megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,0 m;
g) megengedett legkisebb zildfeliilet: 40 %;
h) tetbhajlasszog: 30-40 %

8.§ AR. 14. § (6) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

. (6) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznosiiott részét, tovabbd
beijitetési  kotelezeltséggel érintelt teriileteket tobbszintes novénydllomdnnyal telepitve,
parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatdrok mentén legaldbb egy fasort kell
felepiteni.”

9.§ AR. 15. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

+(4) A kereskedelmi, szolgdltato fteriilet Gksz. jelii épitési ovezeteiben a kialakult beépités
Jigyelembevételével az aldbbi telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni a
beépitésre szant telkekre vonatkozdan:

a) beépitési mod: K - szabadon dllo,

b) kialakithato telek teriilete:
c) kialakithalo telek szélessége:

d) megengedett legnagyobb beépitettség:

min. 2000 m*:
min. 20 m a telek homlokvonalan
40 %




¢) megengedelt legkisebb épitménymagassag:
) megengedett legnagyobb épitménymagassdg:
g) megengedelt legkisebb zoldfeliilet:

K
6,0 m;
304"

10.§ A R. 16. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

. (3) A jelentés mértékben zavard hatdsi ipari teriilet GIP]. jelii épitési dvezeteiben a kialakult
beépités figyelembevételevel az aldbbi telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni a

heépitésre szant telkekre vonatkozdan:

a} beépitési mod:
b) kialakithato telek teriilete:
) kialakithato telek szélessége:

d) megengedett legnagyobb beépiteitség:

¢) megengedelt legkisebb épitménymagassag:
) megengedett legnagyobb épitménymagassag:
g) megengedett legkisebb zdldfeliilet:

K - szabadon allo;

min. 2000 m*;

min. 20 m a telek homlokvonaldn
30 %

K

73 m;

40 %%, "

11.§ AR. 16. § (10) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés I€p:

(10) A jelentds mértékben zavard hatasu ipari teriilet GIPj-2. jelii épitési dvezeteiben u
kialakult beépités figyelemb vételével az alabbi telekalakitdsi és beépitési eldirasokat kell

alkalmazni a beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) heépitési mod:
b) kialakithato telek teriilete.

c) megengedett legnagyobb beépiteltség:
d) megengedett legnagyobb épitménymagassdg.
e) megengedett leghisebb zoldfeliilet:

szabadon dallo;
min, 2000 m?;
30 %

7.5 m

40 %"

12.§ AR. 17. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

. (8) Az egyéb ipari teriilet GIPe., GIPT. jelii épitési oOvezeteiben a kialakult beépités
figyelembevételével az alabbi telekalakitdsi és beépitési eldirasokar kell alkalmazni a

heépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod.
b) kialakithato telek teriilete:
c) kialakithato telek szélessége:

d) megengedett legnagyobb beépitetiség:

e) megengedelt legkisebb épitménymagassag:
) megengedett legnagyobb épitménymagassdag:
e) megengedett legkisebb zildfeliilet:

K - szabadon &ll6;

min. 2000 m?*;

min. 200 m a telek homlokvonalan
40 %

K

6,0 m;

25% "

13.§ AR, 17. § (8a) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

o (8a) Az egyéb ipari teriilel GlPesz. jelil épitési ovezeteiben a kialakult beépités
figyelembevételével az aldbbi itelekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni a

beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod.:
b) kialakithato telek teriilete:
¢} kialakithato telek szélessége:

[N]

szabadon dllo;
min. 2000 m?
min. 20 m a telek homiokvonaldn



d) megengedel! legnagyobb beépitettség: 0 %

e) megengedeft legkisebb épitménymagassdag: 3.0
) megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 6,0 m,
g) megengedelt legkisebb zoldfeliilet: 25 %"

14.§ A R. 18. § (6) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

. (6) A kiilonleges feriilet KTE jelii (femetd teriilet) épitési ovezeteiben a kialakult beépités
Jigyelembevételével az alabbi telekalakitdsi és beépirési eldirdsokat kell alkalmazni a
beépitésre szant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod: K - szabadon dllo,;
b) kialakithato telek teriilete: nincs kikotés

¢) kialakithato telek szélessége. nines kikotés

d) megengedett legnagyobb beépitettség: K-10%

e) megengedett legkisebb épitménymagassdag: K-30m

) megengedett legnagyobb épitménymagassag: K-45m;

g) megengedell leghisebb zoldfeliilet: 350 %

h) 4 temetét keritése mellett fasorral kell hatdrolni,
1) A lezart temetdk teriilete kegyeleti parkka alakitando és akként kezelendd™

15.§ A R. 18. §- a kovetkez6 (6a), (6b), (6¢) bekezdéssel egésziil ki:
. (6a) A killonleges teriilet KH jelli (hulladéklerakd teriilet) épitési dvezeteiben a kialakult

beépités figyelembevételével az alabbi telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat kell alkalmazni a
beépiiésre szdant telkekre vonatkozoan:

a) beépitési mod. K - szabadon dllo;
b) kialakithato telek teriilete: nincs kikités

¢y kialakithaté telek szélessége: nincs kikités

d) megengedett legnagyobb beépitettség: _ 10%

e) megengedett leghisebb épitménymagassdg: K

) megengedett legnagyobb épitménymagassdag: 12 m;

g) megengedett leghisebb zoldfeliilet: 40 %

L {0b) A kiilonleges teriilet KSP jelii (sport, szabadidd teriilet) épitési dvezeteiben a kialakult
beépités figyelembevételével az aldbbi telekalakitasi és beépitési elGirdsokat kell alkalmazni a
beépitésre szant telkekre vonatkozéan:

a) beépitési mod: K - szabadon dllé;
b) kialakithato telek teriilete: nincs kikités

¢} kialakitharo telek szélessége: nincs kikités

d) megengedett legnagyobb beépiteliség: 10%

¢) megengedell legkisebb épitménymagassdg: K

) megengedelt legnagyobb épitménymagassdg: 4,3 m;

g) megengedeltt legkisebb zdldfeliilet: 30 %

. (6c) A kiilonleges teriilet KB jelii (banya teriilet) épitési ovezeteiben a kialakult beépiiés
Jigyelembevételével az alabbi telekalakiiasi és beépitési elbirdsokat kell alkalmazni o
heépitésre szant telkelre vonatkozéan,

a) beépiiési mod: K - szabadon dllo;
b) kialakithatd telek teriflete: nincs kikotés
¢) kialakithato telek szélessége. nincs kikotés




d) megengedett legnagyobb beépitettség: K-10%

e} megengedet! legkisebb épitménymagassdg: K—3.0
t) megengedett legnagyobb épitménymagassag: K-10m;
g) megengedett leghisebb zaldfeliilet: 40 %

h) Az épitmények a technoldgiai igényeknek megfeleld kialakitdssal helyezhetdk el.

1Y A teriilet azon részém, ahol mdr banydaszati tevékenység nem folyik, meg kell kezdeni a
rekultivaciot, majd a bdnydszali  levékenység befejezése wutdn, az egész feriilet
rekultivacioja (tdjrehabiliticidja) szitkséges, foldtakardssal és novénytelepitéssel (Az
esetleges csuszdsveszély vizsgdlata, megsziintetése is kotelezd feladat.”

16.§ AR. 22. § (13) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés [ép:

. (13) Zoldteriileteken elsésorban a tdjra jellemzd, a hazai flordt reprezentald, lombhullato
cserje- és fafajok telepitése alkalmazhato. Kozteriileti novénytelepitésnél a  tilevelii
ordkzoldek dominancidia keriilendd. ”

17.§ AR. 24. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (6) Az dvezetben az utak melletti fasorok, cserjesdvok folyamatos dpolasdrdl, sziikség szerint
potldasukrol gondoskodni kell. A sziikséges pdtldsokhoz a tdjra jellemzo, lombhullaté cserje-
és fufajok telepitése lehetséges.”

18.§ A R. 26/A. § (2) bekezdés €) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés [ép:

. e) A KkRE-.1 jelli épitési dvezet részlefes eldirasai az alabbick:

a) beépitési mod: szabadon allo;

b) kialakithato telek teriilete: min. 10000 m2

) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,5 m (kivéve emlékoszlop, zdszli-
tarto szerkezet, szinpadszerkezet,
kildtétorony;

e) megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

) megengedett legnagyobb burkolt feliilet 209"

19.§ A R. 26/A. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés [ép:

W d) A KkKM jeli épitési dvezet részletes eldirdsai az alabbiak:

a) beépitési mod.:

b) kialakithato telek teriilete:

¢} megengedett legnagyobb beépitetlség: 2%
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag:

e) megengedell legkisebb zoldfeliilet:

szabadon allo;
min. 3000 m2

45 m
40 %7



20.§ A R. 28. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés Iép:

W(4) A 10 m-nél magasabb épitmények, tovabba adotorony, bdzisdllomds, szélerdmii
elhelyezése esetén a tdjba illeszkedés ldatvanytervvel igazolando.”

21.§ A R. 28. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

. (6) A telepiilésen a tdjra jellemzd, a hazai flordt reprezentdlo, lombhullaté cserje- és fafajok
telepitése alkalmazhato. Kozteriileti novénytelepitésnél a tiilevelli érokzoldek dominancidja
kertilendd.”

22.§ AR. 30. § (5) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

. (3) Természeti teriileten uj kiilszini mitvelésii banya nem nyithato.”

23.§ Hatalyat veszti a R. 1.§-a, 5. § (4), (5) bekezdése, 13.§ (13) bekezdése, 19.§ (2)
bekezdése, 20.§ (9) bekezdése, 22.§ (7) bekezdése, 23.§ (3), (5), (10), (11) bekezdése, 24.§

(5), (10) bekezdése, 25.§ (6) bekezdése, 26.§ (5) bekezdése, 29.§-a, 30.§ (1) bekezdése, 31.§
(3) bekezdése, 34.§-a, 35. §-a, 36.§-a, 37.§-a, 38.§ (1), (6), (8) bekezdése, 40.§ (4) bekezdése.

24.§ Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.
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INDOKOLAS

Altaldnos indokolds

A Megyei Kormanyhivataloknak a helyl onkormdanyzatok torvényességei felligyeletével
kapesolatos ellendrzési munkaterve alapjén feliilvizsgalatra keriiltek az 6nkormanyzatok helyt
épitési szabalyzatairdl sz0l6 onkorményzati rendeletei. Az ellendrzési megallapitasokat
tartalmazo térvényességi felhivasban foglaltak alapjan a sziikséges modositasokrdl 2018,
december 31. napjaig kell donteni.

Jelen rendelet modositissal egyrészt a magasabb szintli jogszabalyok valtozdsa miatt
id6kozben jogszabalysértdvé valt rendelkezések hatalyon kivill helyezése térténik, melyekhez
nem sziikséges véleményezési eljaras lefolytatdsa, masrészt a jogszabalyszerkesztésrol szolo
rendelet rendelkezései szerint modositasra keriiltek egyes rendelkezések szerkezeti
elhelyezései. Ezekben az eredeti szabdlyzdshoz tartalmi véltozds nem torténik.

A modositissal érintett eredeti rendelet elérhets a kdvetkezd internet cimen:

hitp://tuskevarikozoshivatal.hu/?module=news&thame=dokumentumtar

A modositasokkal egységes szerkezetben lévd rendelet — a kihirdetéstdl szamitott harom
napot kdvetSen - elérhet6 a kdvetkezd internet cimeken:

http://nit.hu/njt.php?onkormanyzati rendgletek

http://tuskevarikozoshivatal. hu/?module=news&fhame=dokumentumtar

Részletes indokolas

1. § -hoz

A rendelet mellékletének felsorolésa bekertil a normaszvegbe.

2. § -hoz

A fteriileti hataly hatdlyon kiviil helyezése miatt sziikséges a bekezdés modositasa.

3-4.§-hoz: -

Torlésre kerlil az épitési engedély kiadasara vonatkozo hivatkozas.

5.§-hoz

Torlésre kertil az épitési engedély kiaddsdra valamint a szakhatdsdgl hozzdjarulas beszerzésére
vonatkozd hivatkozas.

6.8 -7.8- hoz

A korabbi rendeleti szovegezésben talalhaté tabldzatok — tartalmi valtoztatas nelkiil —
normaszovegként keriilnek elhelyezésre.



8.§-hoz
Torlesre keriil a hasznalatbavételi engedély kiadasara vonatkozé hivatkozas.

9.§- 15.§- hoz
A korabbi rendeleti szévegezésben talathatd tblazatok — tartalmi véltoztatas nélkiil —
normaszévegként keriilnek elhelyezésre.

16.§- 17.§-hoz
A fiiggelékre val6 hivatkozas torlésre keriilt.

18.§ - 19.§hoz
A korabbi rendeleti szévegezésben talalhatd tablazatok — tartalmi valtoztatas nélkiil —
normaszévegként kertilnek elhelyezésre.

20.§- 22.§-hoz

Torlésre kerill a szakhatosagi hozzdjérulds beszerzésére illetve szakhatosiggal t6rténd
egyeztetésre vonatkozd hivatkozas.

23.§-hoz

Hatalyon kiviil helyezo rendelkezést tartalmaz. Torlésre kertil a rendelet teriileti hatalya,
valamint mindazok a normaszivegek, amelyekben épitési engedélyezésre, szakhatosagok
kizremitkodésére torténik hivatkozas. Ugyancsak hatalyon kiviil helyezésre keriilnek
mindazok a rendelkezések, amelyek esetében a képvisel-testiiletnek nincs rendeletalkotasra
felhatalmazasa, illetve targyét tekintve nem a HESZ szabalyozasi kérébe vonhaték.

24.§-hoz
Hatalyba lépteté rendelkezést tartalmaz,




HATASVIZSGALAT

A 2011, januar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. tdrvény (a
tovibbiakban: Jat.} 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly eltkészitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességit - elbzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozés varhato
kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgilat eredményérél... onkormanyzati rendelet
esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. |...]

(2) A hatasvizsgalat sordn vizsgélni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentsnek {télt hatdsat, kiildndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kivetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak szilkségességét, a jogalkotas elmaraddsanak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyl
feltételeket".

Az énkormanyzati rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatdsai
-aJat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tikkrében - az alabbiak szerint §sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa

aa) A jogszabdly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai
A Tervezet elfogaddsa tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatast nem keletkeztet.
ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményel
A Tervezet elfogaddsanak kirnyezeti, egészségi kovetkezményei nincsenek.
ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsold hatésai
A Tervezet adminisztrativ tébblet terhet nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak vérhato
kovetkezmeényei

A jogalkotas elmaraddsa esetén a Veszprém Megyei Kormanyhivatal torvényességi

felhivasa varhato.

c) A jogszabdly alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, tdrgyi €s pénziigyi
feltételek
A Tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazdsa a jelenlegihez képest tGbblet
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.






