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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tiskevar, Apacatorna és Kisberzseny kozségek telepiilésfejlesztési  koncepcidja  és
telepiilésrendezési eszkozei 2009-ben léptek hatalyba. Tiskevar telepiilésrendezési eszkozei a
hatalyba lépés 6ta 3 alkalommal, Apacatorna és Kisberzseny teleplilésrendezési eszkozei 1-1
alkalommal maddosultak.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasa oOta az épitésiigyi és teleplilésrendezési
jogszabalyi kérnyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett
kérnyezet alakitdsardl és vedelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. torvényt (Etv), az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lo 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendeletet
(OTEK), az Orszdgos Tertiletrendezési Tervrél szoléd 2003. évi XXVI. torvényt (OTrT), tovabba
hatalyba lépett a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és
a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz6lo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Tr.).

Fenti el6zményeket kovetéen a harom kozség oOnkormanyzatanak képviseld-testiilete a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol dontott, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg.

A készllé telepllésrendezési eszkozok feladata elsésorban az uj, megvaltozott jogszabalyi
kornyezet szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat kidolgozasa, valamint a
Teleplilésrendezési eszkozok és a magasabb szintl tervek Osszhangjanak biztositasa és a
telepiilésrendezési eszkozok hatalyba |épése ota eltelt idében felmeriilt moddositasi igények
atvezetése. A telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata a teleplilések teljes kozigazgatasi
terliletére tortént.

ONKORMANYZATOK KOZOS TERVEZESE

Tiskevar, Apacatorna és Kisberzseny kozségek onkormanyzata megallapodast kotott arrdl, hogy a
Tr. 17. § (1)-(2) bekezdései szerinti tarsulasban készitik el a telepiilésrendezési eszkozeiket, az
eljaras soran a megallapodas szerint Tiiskevar Onkormanyzata a gesztor telepiilés. A kozos
tervezésben részt vevo harom telepiilési 6nkormanyzat a sajat kozigazgatasi teriiletére kiilon-kiilon
dokumentumként fogadja el a telepiilésrendezési eszkozoket. A telepiilésrendezési eszkozok a Tr.
17. § (1) bekezdése alapjan telepiilésenként kiilon dokumentumként késziiltek, azonban kozos
megalapozoé vizsgalat és az alatamasztdé munkarészek késziiltek és véleményezésiik is kozosen, egy
eljarasban zajlott.

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az els6 munkarész, a megalapozo6 vizsgalat 2015. decemberben késziilt el. A munkarész célja az
eddigi tervek, kapcsolodo helyi rendeletek és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése, a
terv és a valos igények Osszevetése, a teleplilések tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének
elemzése, a telepiilésszerkezet, tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a
megoldasra varo feladatok feltarasa, osszegzése és rendszerezése.

A kovetkez6 tervfazis a telepiilésszerkezeti terv volt. A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a
telepiilések alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilések miikodéséhez szilkséges miuszaki
infrastruktura elemek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az
orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd
jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy
legalabb szinten tartasa mellett.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetden késziilt a helyi épitési szabalyzat (HESZ), melynek
érdekében a teleplilési onkormanyzatoknak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilések kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani.

A HESZ a telepiilések teljes igazgatasi terliletére kesziild terv és szabalyzat, melyet a
képviselotestiiletek rendelettel hagynak jova. A HESZ jogokat keletkeztet, és kotelességeket ro az
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egyes telektulajdonosokra. Alapja a telepiilésszerkezeti terv. A teleplilésszerkezeti tervhez és a

.....

A telepllésrendezési eszkozok egyeztetése és elfogadasa a Tr. 36. § szerinti teljes eljarassal
tortént. A teljes eljaras az elézetes tajékoztatasi szakasszal indult. Az elézetes tajékoztatasi
szakasz lezarult.

A telepiilésrendezési eszkozok elkészitését kovetden kezd6dott meg a véleményezési szakasz. A
véleményezési szakaszban Tiskevar polgarmestere a harom telepiilésre kozosen késziilt
dokumentaciot véleményeztette a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint és
az érintett allamigazgatasi szervekkel, valamint az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal. A partnerek részérél észrevétel nem érkezett. A 2016. oktdber 6-an tartott
egyeztetd targyalason az eltéré vélemények tisztazasra keriiltek, eltéré vélemény nem maradt fenn,
igy a véleményezési szakaszt a képviseld-testiiletek lezartak.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden a tervdokumentaciot tervezetét végsd szakmai
véleményezésre az allami féépitészi hataskorben eljaré kormanyhivatal megkapta. Az allami
f6épitészi hataskorben eljaré kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozta, és a
telepiilésrendezési  eszkozokkel kapcsolatos zard szakmai véleményét megadta, igy a
telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasra keriiltek.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak jovahagyott anyaga.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2017.
www.vzm.hu



KISBERZSENY - 7 TELEPULESSZERKEZETI TERV
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2017.
www.vzm.hu



KISBERZSENY . ] 8 TELEPULESSZERKEZETI TERV
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
___ B47T7 KISBERZSENY

Szam: 40-11/2017Tv.
K1V ONAT

Kisberzseny Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 2017, februdr 15-én (szerda)
8,00 drai kezdettel megtartott nyilvanos {ilésének jegyaikdnyvébil.

15/2017. (IL15.) hatirorat

Kisberzseny kizség Onkormanyzatinak Képviseld-testilete az épitett
kirnyezel alakitisdrdl és védelmérdl sz01d 1997, évi LIV ibrvény
0B. § (2) bekerdés a) pontja alapjin Kisberzseny kizsée
Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatdrozst 1-6. melléklete szerint
allapitja meg.

A Telepiilésszerkereti Terv

1. melléklete a szerkereti torv leirasa,

2, melléklete a valtozasok,

3, melléklete a telepiilés terlileti mérlege,

4, melléklete a terliletrendezési tervvel vald Gsszhang igazolasa,

5. melléklete a biologiai aktivitdsérték szdmitds eredménye,

6, melléklete a szerkereti tervlap

A épviseli-teatiilet felkéri a polgarmestert, hogy pondoskodjon a
telepiilésszerkezeti terv myilvinosségaral, az elfogadott
telepiilésrendezési eszkizt killdje meg az allami féépitészi hataskdrben
eljaré megyei kormanyhivatalnak &s az  cljarasban résztvevd
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I. MELLEKLET: SZERKEZETI TERV LEiRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek abrazolasra. A gydjtoutnal alacsonyabb rend(i utak nem kaptak onallé jelolést,
azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok folyamatossaga a kozlekedési céll kozteriiletek
teriileténél megszakad. A teriileti mérleg és a beépitési sirliség szamitasa soran az onallé
kategdriaba nem sorolt kozteriiletet (gy(jtéatnal alacsonyabb rend(i utat) annak felez6 vonalaig kell
az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gyljtéutnal alacsonyabb rendii utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetdségek valtozasaval jaro, szerkezeti jelentdségli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a valdsagban még jellemzéen nem épililtek be,
de a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja 6ket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
tartalékat, amely a telepiilés Osszefliggd, szerkezeti |éptékben meghatarozo, a valdsagban
még jellemzéen nem beépitett, de beépithetd teriileteit jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas el6tt allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
teleplilésszerkezeti tervhez képest Uj teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbdl
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
terlileteken beliil torténd atsorolasként.

Kisberzseny telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 36/2009. (IX.17.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott,
tobbszor modositott teleplilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg
jelen telepiilésszerkezeti tervben tervezett elemként.
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Kisberzseny Veszprém megyében, a Somlotol délnyugatra, a Papa-devecseri sik teriiletén fekvo
kozség.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletének északi részén nagy kiterjedés(i erdéteriiletek, a Torna-patak
mentén gyepteriiletek és lap, a kiilteriilet fennmarado teriiletein pedig szantéfoldi mivelés alatt
allé mezdgazdasagi teriiletek a teriilethasznalat ma meghatarozo elemei és ezek maradnak hosszabb
idétavban is. A tdjszerkezet kialakitasanal hosszabb id6tavon cél a természeti-taji adottsagokhoz
alkalmazkodo tajhasznalatok megérzése.

A belteriilettdl északra fekvd teriiletek jelent6s része, valamint a Torna-patak menti gyepek
altalanos mezdégazdasagi teriilet besorolastak.

A kozigazgatasi teriilet északi része, valamint a temetot koriilvevo erdéfolt védelmi erddteriilet
besorolasu.

Vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasba tartozik a Torna-patak medre, mig a Torna-patak
déli oldalan fekvo lap természetkozeli teriilet besorolasu.

A kilteriileten a foként a mezbgazdasaghoz, és a telepiilés-lizemeltetéshez kapcsolodo teriiletek
elszortan helyezkednek el a tajszerkezetbe ékelédve, ezek kiilonleges beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriileti besorolastak. Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriiletbe tartozik a
belteriilettdl északra fekvé mezdgazdasagi telephely, kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd a
belteriilettdl délre szennyviztisztité elhelyezés céljabol kijelolt teriilet, kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet a belteriilettol északkeletre fekvo temetd.

A tervezett kézlekedésfejlesztési elemek kozill kiemelkedd jelentGségli az M8-as gyorsforgalmi Ut
vonalvezetése. A teriiletrendezési tervekben foglalt nyomvonalak mellett a 2015-ben késziilt
engedélyezési tervek szerinti 8. sz. kiemelt féut nyomvonala is szerepel a szerkezeti tervlapon.

Kisberzseny belteriiletének szerkezete kialakultnak tekinthetd, a minimalis fejlesztési igények miatt
a telepiilésszerkezetet jelentésen alakito valtozasok nem tervezettek. Kisberzseny belteriileti
szerkezetének meghatarozo eleme a telepiilést a 8. szamu fout iranyabdl feltaré Arpad utca, illetve
az erre meroleges Széchenyi utca. A telepiilés kozpontja e két utca keresztezédésében, a romai
katolikus templom kornyékén alakult ki. A belteriilet nagy része lakoteriilet ezért a telepiilés teljes
lakott teriilete falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt. Az esetleges intézményi
fejlesztések a lakoteriileten beliil megoldhatok. Beépitésre szant, de még nem beépitett lakoteriilet
a Széchenyi utca keleti szakasza mentén talalhato.

A kozség jatszotere zoldteriiletként keriilt kijelolésre, valamint zoéldteriiletként fejlesztenddk
tovabb a falu kapujaban fekvo gyep- és erdéteriiletek.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:
- 8. sz. fout;

- 20. sz. Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal;

- 73184 j. mellékut;

- egyéb kiilteriileti foldutak;

- aTorna-patak;

- atelepiilés kiilteriiletét északon érinté nagynyomasl gazvezeték.

Tervezett vonalas szerkezeti elemek:

- 8. sz. kiemelt féut teriilete;

- az M8-as gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonalai;

- a 73184 jell Kisberzsenyi bekot6ut meghosszabbitasa a 7326 jelli Apacatorna-Veszprémgalsa
0sszekoto Ut iranyaban;

- Térségi és helyi jelentoségli kerékparutak.

Szerkezeti jelent6ségli meglévé teriiletfelhasznalasi egységek:

- a belteriilet lakoteriileti tulsalya;

- atemeto kiilonleges teriilete;

- mez6gazdasagi lizemi teriilet a belteriilettdl északra;

- a kozigazgatasi teriilet északi részén nagy kiterjedésii erdéteriiletek;

- akilteriilet nagy részén, a belteriiletet koriilvéve nagytablas, egybefiiggd szantoteriiletek;
- gyepek és lapok a Torna-patak mentén.
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Valtozassal érintett, Uj szerkezeti jelentdségi teriiletfelhasznalasi egységek:
mez6gazdasagi teriiletek, melyek a tényleges teriilethasznalathoz igazoddan keriiltek
kijelolésre;
telepiiléskozpont vegyes teriilet a templom telkén.

2. KOZIGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén a kozigazgatasi hatar megtartando.

Belteriilethatar modosithatdé a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint a belteriilet keleti
oldalahoz csatlakozo teriileten (2,85ha).

3. TERULETFELHASZNALAS
A teleplilés kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:
A) Beépitésre szant teriiletek:

1) Lakoteriilet
a) falusias lakoterdiilet

2) Vegyes teriilet
a) telepiiléskozpont teriilet

3) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet

4) Kilonleges terilet
a) mezbdgazdasagi lizemi teriilet
b) szennyviztisztito

B) Beépitésre nem szant teriiletek:

1) Kozlekedési- és kozmliteriilet
a) kozdti
b) kotottpalyas
2) Zoldterlilet

a) kozkert
b) kozpark

3) Erdéteriilet
a) védelmi erdéteriilet

4) Mezdgazdasagi teriilet
a) altalanos mez6gazdasagi teriilet

5) Vizgazdalkodasi teriilet
6) Természetkozeli teriilet

7) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
a) temetd
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3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemzoi:

Megengedett

- . legnagyobb Ll
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési vesitettség
eépitési mértéke
sliriiség
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 teljes’
Vvt TeleplileskGzpont vegyes 12 teljes’
terilet ’
Gksz Kereskedelmi szolgaltato 09 teljes’
terilet ’
K-Mu Kulo[\leges t,ergyet L 0,9 részleges
mezogazdasagi Uzemi teriilet
K-Szt Killonleges tertilet - 0,5 részleges
szennyviztisztito

T A szennyviz csatornahalozat kiépitését kovetden

3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési vezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 5 %.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet els6sorban lakdépiiletek, mez6- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdlo,
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Falusias lakoteriilet a belteriilet beépitett teriileteinek jelentdés része. A teriileten a
hagyomanyoknak megfelel6 gazdalkodasi tevékenység és allattartas érdekében az ezeket kiszolgalo
épitmények is elhelyezhetdk.

Beépitésre szdnt, nem beépitett falusias lakotertiilet:

Kisberzseny megfelel6 lakoteriileti tartalékkal rendelkezik a belteriilet keleti részén. A belteriiletbe
vonhato teriilet kozteriileti feltarasa megoldott. A teriilet kiterjedése 2,85 ha, melyen kb. 12 db
épitési telek hozhato létre.

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban laké és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgadlo épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavaré hatdssal a lako rendeltetésre.

Vdltozdssal érintett’ telepiiléskdzpont teriilet:

- a teleplilés templomanak telke keriilt telepiiléskozpont teriiletbe. (KC1 - 0,03ha)

1 A valtozassal érintett teriilet a korabbi teleplilésszerkezeti tervhez képest torténd valtozast jelenti. A valtozassal érintett
terliletek részletes leirasat a Il. Valtozasok c. melléklet tartalmazza.
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3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgadld teriiletfelhaszndldsi egység.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezked6 gazdasagi telephelyeken a kornyezetre jelentés
hatast nem gyakorld tevékenységek folytathatok, tizemek telepithetok.

Beépitésre szdant, nem beépitett kereskedelmi szolgadltato gazdasdgi teriilet:

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi fejlesztési teriilet - a telepiilésfejlesztési koncepcioval
Osszhangban - a belteriilett6l északra fekvé teriilet a mezdgazdasagi telephely szomszédsagaban.

3.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhets épitmények rendeltetésiik
miatt jelentGs hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kdérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)

A kiilonleges teriilet - mez6gazdasdgi lizemi teriilet elsGsorban mez6gazdasdgi novénytermesztés, -tdrolds, -
feldolgozds, nagyiizemi dllattartds, dllattenyésztés céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

A telepiilés teriiletén e teriiletfelhasznalasi egységbe a belteriilettdl északra fekvé major keriilt.

3.3.4.2. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztité (K-Szt)

szocidlis épitmények elhelyezésére szolgal.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a szennyviztisztitd elhelyezés céljara kijelolt teriilet a
belterilettdl délre.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézat, a kerékpdrut, a gépjarmi vdrakozohely (parkold) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbd a kdzmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Meglévd kozuti kozlekedési terlilet:
- az orszagos foutak és mellékutak teriilete;
- 8. sz. kiemelt f6t tervezett terilete.

3.3.1.2. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

Meglévé kotottpdlyds kozlekedési teriilet:
- 20. sz. Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal teriilete

3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megé6rzését,
javitdsdt, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoldddst szolgalja. A zdldteriiletek a teleplilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlé, tovdbbd a kérnyezet minGségét javito,
teleplilésesztétikai értékd, novényzettel fedett kozhasznadlatu teriiletek.
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3.3.2.1. Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretti, kozteriileti z6ldteriilet.

Meglévd kozkertek:
- a 73184 j. bekotout nyugati oldalan, a belteriilet északi hataraban kijelolt zoldteriilet (0,68ha)
- a Széchenyi utcaban talalhato jatszotér telke (0,04ha)

3.3.1.2. Kozpark (Zkp)

Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kozhaszndlatu kozteriileti zoldtertilet.

Meglévé kbzpark:
- a 73184 j. bekotout keleti oldalan, a belteriilet északi hataraban kijelolt zoldteriilet (2,35ha)

3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket.

Az erdéteriiletek alapvetd jelentoségliek az élévilag megdrzése és a telepiilési kornyezet mindsége
szempontjabol, valamint elsddleges fontossaglak tajesztétikai szempontbol, a taji értékek és
turisztikai vonzeré megtartasa céljabol.

A teleplilésszerkezeti tervben az erd6k védelmi besorolasba keriiltek.
3.3.3.1. Védelmi erdéteriilet (Ev)

Védelmi erdéteriiletbe tartozik a temet6é kornyezetében fekvo erdéfolt, valamint a kozigazgatasi
teriilet északi részén fekvé erdéteriiletek.

Vadltozdssal érintett védelmi erddk:

- a kozigazgatasi teriilet északi részén kijelolt védelmi erdéteriilet (KD3 - 14,05ha)

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlod teriiletek.

A mezbgazdasagi teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben altalanos mezbgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek besorolasra.

3.3.4.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet

Az altalanos mezbgazdasagi teriilethez tartoznak a belteriilettdl északra fekvd, a kiilteriilet jelentds
részét kitevé szantdo mivelés alatt allo teriiletek, valamint a Torna-patak mentén h(zodo
gyepteriiletek.

Valtozdssal érintett dltaldnos mezégazdasdgi teriilet:

- a kozigazgatasi teriilet 8. sz. f6Uttol északra fekvo részén kijelolt mezégazdasagi teriiletek
(KD1, KD2, KD4, KD5, KB1, KD6, KD8 - 43,07ha)
- a belteriilettdl északra fekvé mezdgazdasagi telephely kornyezetében kijelolt gyepteriilet (KD7 -
4,94ha)
- a belteriilet nyugati oldalahoz csatlakozo teriilet (KD9 - 0,94ha)

3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dllovizek medre és parti sdvjuk, a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbazisok teriilete, a hullamtér és az drvédelmi toltések teriilete. Vizgazddlkoddsi teriileten
épitményt elhelyezni a vonatkozd jogszabdlyok szerint lehet.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Torna-patak és néhany belteriileti arok.

3.3.6. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek azok, melyek kialakuldsdra az ember csekély mértékben hatott, és mely
teriileteken a természeteshez kozelitd dllapot jott létre.

A Torna-pataktol délre fekvo lap tartozik e a teriiletfelhasznalasi egységbe.
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3.3.7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.7.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek
elhelyezésére szolgdl.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a kozség temetdje, amely a belteriilettél északkeletre
fekszik.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

A Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodni kell a kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok
meg6rzése, javitasa érdekében a telkek ndvényzettel fedett részébél, a zoldteriiletekbél és az
erdokbdl allé egységes és Osszefiliggd rendszer kialakitasarol.

Kisberzsenyben a zoldfeliileti rendszer teriileti elemei a zbldteriiletek, az erdéteriiletek, a temetd
terlilete, a telken beliili zoldfellletek, vonalas szerkezeti elemek pedig a fasorok.

Az Orszagos Okologiai Haldzat oOvezeteihez (magteriilet, okoldgiai folyosd) tartozd teriiletek
megobrzésére, a vizfolyasok mentén h(zodo gyepteriiletek megdvasara, fenntartasara a vizmindség-
védelem, talajvédelem és a biodiverzitas megbrzése szempontjabol nagy hangsulyt kell fektetni. A
telepiilés erdosiiltségének nagysagat fent kell tartani, az erdék megtartandok.

A kdzségben harom helyen jeldlnek ki telepliilésszerkezeti terv zéldteriiletet. A harom teriilet koziil
mindossze a Széchenyi utcaban talalhatd jatszotér teriilete tolt be ténylegesen zoldteriileti
funkciot, a 73184 j. bekoté Ut mentén kijelolt kozkert illetve kozpark zoldteriileti fejlesztési
teriiletek, jelenleg zajlik atalakitasuk zoldteriiletté.

A szerkezeti tervlapon jeldlt helyeken fasorok telepitenddk, amelyek igy halozatot képezve tudjak
biztositani a kapcsolatot a telepiilési zoldfellileti rendszer kiilonboz6 tipusu elemei kozott.
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5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tdjhaszndlatokat leiré munkarészeket ldsd a 3.3 fejezetben.

5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
5.2.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriiletek

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletekkel érintett
foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet 5. melléklete alapjan Kisberzseny teriiletén
a Torna-pataktol délre fekvé lap teriilete tartozik a Marcal-medence (HUBF 20015) kiemelt
jelentéségli természetmegdbrzési teriilethez. A Torna-patak bal partjan a kovetkezo helyrajzi szamu
ingatlanokat érinti a Natura2000 teriilet:

015/2, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6, 015/7, 016, 018

5.2.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszdgos Okolégiai Halézat dvezetei - Magteriilet, Okolégiai folyosé

Az Orszagos Okoldgiai Halézat Ovezetei a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
adatszolgaltatasa alapjan keriiltek lehatarolasra.

Magteriilet dvezet dvezetébe tartoznak a kozigazgatasi terlilet eszaki részén fekvé erdéteriiletek.
Okologiai folyoso ovezetébe tartoznak a Torna-patak mentén fekvo gyepek és a lap teriilete.

Tajképveédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet ovezete

Az OTIT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletként kezeli a Torna-patak menti
teriileteket, valamint a kozigazgatasi teriilet északi részén, a kamondi telepiiléshataron fekvé erdo- és
szantoteriiletet.

Ex lege védett értékek

Az 1996. évi LIll. torvény 23. § (2) bekezdés alapjan védelemben részesiil a Kisberzseny teriiletén talalhato
lap, amely az alabbi helyrajzi szamu ingatlanokat érinti:

015/2-5, 018/3-10
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6. OROKSEGVEDELEM
6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Az orszagos nyilvantartas szerint Kisberzsenyben nem talalhatok orszagos védelem ala esé épitészeti
értékek (miemlék épitmények).

6.2. HELY! VEDELEM

Kisberzseny Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének helyi épitészeti értékek védelmérél szold
5/2009. (V.28.) sz. rendelete alapjan az alabbi helyi védelem alatt allo értékek talalhatok:

Sorszam |Cim Hrsz Funkcio
1. Széchenyi u. 113 templom
2. Széchenyi u. 113 kereszt
3. Széchenyi u. 112 haranglab
4, Széchenyi u. 112 kereszt
5. Arpad u. 11. 86 kereszt
6. kulterulet 058/5 |kereszt
7. kiilterilet 095/3 | kereszt

6.3 REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Kisberzsenyben a kovetkezo régészeti leléhelyek lelhetdk fel:

leléhel . on helyszin, . HRSZ (Forster kozpont
azonosigé SV i elneyvezés Jellege S0 nyilvéntartott ad::)tai)
8238 MRT 3. kotet|Torna-ag |telepiilés éskor 030/4, 030/6, 030/7,
27/1. lh. Arpad-kor 032, 035/2, 035/5,
kozépkor
késb-kozépkor
8138 MRT 3. kotet | Torna- telepiilés | romai kor 037/4, 037/9
23/5. Lh. patak
(részben Kamond | terasza
kozigazgatasi
teriletén)

A régészeti teriiletek részletes bemutatasat az oOrokségvédelmi hatastanulmany régészeti
munkarészének aktualizalasa tartalmazza.
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7. KOZLEKEDES
7.1. TERSEGET ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK

Meglévo

- 8 sz. féut Székesfehérvar - Szentgotthard elsérendd f6at (100-100 méteres védotavolsag)
- 73184 j. mellékit Kisberzseny bekoto ut (50-50 méteres védétavolsag)

Tervezett
- 8. sz. kiemelt f6Ut és M8 gyorsforgalmi Ut

Az M8 gyorsforgalmi Gthoz kapcsolodoan elkésziiltek a 8 sz. fout Herend - Janoshaza kozotti
szakasz 2x2 forgalmi savra torténd bdvitésének tervei. A telepliilésszerkezeti tervben az
elkésziilt tervek szerint keriilt feltiintetésre a 8. sz. kiemelt fout teriilete. Az elkésziilt
tervekben, valamint az Orszagos és a Veszprém megyei Teriiletrendezési tervekben az M8
kiilonb6zé nyomvonallal szerepel. A szerkezeti tervlapon csak a 8. sz. kiemelt foat
nyomvonala keriilt feltiintetésre.

Kisberzseny esetében a kozvetlen kapcsolat megsziinik a 8 sz. féttal, csak szerviziton lehet
megkozeliteni a tervezett utat. A telepiilés északi és déli részének Gsszekottetését a feliil
vezetett korrigalt nyomvonalu 73184 j. mellékdt és annak folytatasa adja majd.

7.2. TELEPULESI GYUJTOUTAK
Meglévd

- Arpad utca (73184 j. mellékut)
Tervezett

Kisberzseny esetében a kozvetlen kapcsolat megsziinik a 8 sz. fodttal, ezért a tervezett csomépont
és a 73184 j. mellékut kozott szervizutakat kell kialakitani.

7.3. TELEPULESI KISZOLGALO UTAK
Meglévi

A telepiilés Uthaldzata kialakultnak mondhato. Kisberzseny gyijtéutja a 73184 j. mellékit (Arpad
utca) és annak folytatasa, a Széchenyi Istvan utca.

7.4. KOZUTI CSOMOPONTOK

Meglévo

A telepiilés Gsszes csomopontja szintbeni kiépitésii. Az orszagos kozutak csomopontjai megfeleléen
bonyolitjak a forgalmat. Az utcak kis forgalmuak, a csomdpontok megfeleld kapacitastartalékkal
rendelkeznek.

Tervezett
- a 73184 j. mellékut és a 8 sz. fout jelenlegi szintbeni csomopontja megsz(inik
- a 73184 j. mellékut és folytatasanak korrigalasa és atvezetése a tervezett 8 sz. fout felett
- ameglevo 8 sz. f6Ut és a tervezett szervizlt szintbeni csomopontja
- a tablakozi mezdgazdasagi foldutak csatlakozasa megsziinik a 8 sz. fout felé
7.5. PARKOLOK
A telepiilésen a lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek.

Kozteriileti parkolasi lehet6ség a templom talalhato.
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7.6. KEREKPARUTAK
Tervezett

Az OTrT és a Veszprém megyei TrT sem jelol a telepiilésen orszagos vagy térségi kerékparat-
haldézatot, de a Somlohegyen athaladd Balaton-Raba orszagos kerékparuthoz kapcsoldddan javasolt a
térségben a kerékpar-haldozat nyomvonalait kijelolni. A szerkezeti tervlap abrazolja a javasolt
telepliléskozi kerékparat-halézatot.

7.7. GYALOGOS UTVONALAK

Meglévo

A gyalogoskozlekedés szamara az utak egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval
kiépiilt, de a gyalogos forgalom leginkabb a kozuton bonyolodik. A jardak allapota altalaban rossz,
ahol van, ott a szélessége altalaban nem elegend6, a gyalogjardak nem alkotnak oOsszefiiggd
halézatot.

Tervezett
A gyalogjardak felljitasa sziikséges, foként az orszagos kozutak mentén.
7.8. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepilésnek 0©nalldo kozlekedési rendszere nincs, de méretéb6l adddéan a tavolsagi és
telepiiléskozi buszjaratok latjak el ezen igényeket. Kisberzseny teriiletén egy tavolsagi
buszmegallohely talalhato.

A legkozelebbi autébusz palyaudvarok Celldomolkon, Slimegen és Devecseren talalhatok. A tavolsagi
jaratok altalaban a 8 sz. és 84 sz. féUton, a helyi telepiilések kozotti jaratok a mellékutakon
kozlekednek. Az autdbusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a
menetrendi jaratok kovetési idékozei megfeleldek, valtozas nem varhato.

A legkozelebbi vasutallomas Karakészorcsokon talalhatd, ahol a MAV 20. sz. Székesfehérvar-
Szombathely vasUti févonal érheté el. A kornyezd telepiilések vonattal kénnyen elérheték az
allomasrol és a megallohelyrdl is, de kevés a jarat.

A kozosségi kozlekedésben tervezett fejlesztés nem varhato.

8. KOZMUELLATAS
8.1 Vizl KOZMUVEK
lvovizellatas

A telepiilésen a vezetékes ivovizellatas megoldott, a vizellato haldzat 100 %-os szintre kiépitettnek
tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépiilt.

Szennyvizelhelyezés

A telepiilésen jelenleg kozcsatornas szennyvizelvezetés nincs. A keletkezd szennyvizeket telkenként
elhelyezett tarolokba gydjtik, amelyek jellemzéen szikkasztoként lizemelnek, ez tekinthet6 a
telepiilés egyik szennyez6 forrasanak. A szennyvizek kdzhaldzattal torténé Osszegyljtését és tisztito
telepen torténé kezelését mielébb meg kell oldani.

Felszini- és csapadékviz elvezetés

Felszini vizelvezetését tekintve a telepiilés a Torna-patak és nevezetlen agai vizgy(ijto teriiletéhez
tartozik, amelyek befogaddja a Marcal folyo. A vizelvezet6 rendszer kialakitasa nem tekinthet6
minden elemében megnyugtatoan megoldottnak, ezért annak fejlesztésérol gondoskodni kell.

8.2 ENERGIA KOZMUVEK
Villamosenergia

A telepiilés kozépfesziiltségl villamosenergia ellatasat 20 kV-os szabadvezeték haldzat biztositja. A
telepiilésen a villamosenergia-ellatas 100%-osnak mondhato.
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Gaz- és héenergia

A gazellatd halozat kiépiilt, a szolgaltatasba vald bekapcsolodas lehetGsége minden belteriileti
ingatlan szamara biztositott. A gazellato halozat miszaki allaga kivald, lizeme rendeltetésszer(, a
jelentkez6 igények kielégitésére maradéktalanul alkalmas.

8.3 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilésen a vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények megfeleléen miikodnek.

9. KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi épitési szabalyzat készitésekor elsddleges szempont
Kisberzseny tajhasznalatanak és meglévé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megobrzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Kisberzseny egyetlen felszini vize a Torna-patak. A Torna-patak vizmindsége az elmult években kis
mértékben javult, ami egyrészt az Ajka térségében csokkend termelésnek, masrészt a kolontari
vOrosiszap-tarozo gatszakadasat kovetd jelentGs vizmindségi karelharitasi munkaknak kdszonhetd.

A csapadékviz gy(ijtése nyilt felszini csapadékvizgy(ijt6-halozattal a telepiilésen megoldott.

A telepiilést a 27/2004. (XII.25.) KVvM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol
»erzékeny” teriiletbe, a vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl
szOl6 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet melléklete pedig nitratérzékeny teriiletek kozé sorolja.

A felszini vizek mindségét a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az intenziv miiveléslii mezégazdasagi
teriiletek kozvetlen kozelsége veszélyezteti. Tobb olyan partszakasz is eldéfordul, ahol a
mezogazdasagi miivelés kozvetlenil a vizfolyas partjaig kinyulik, gyepes teriilet, erdésav nem képez
a két teriilethasznalat kozott pufferzonat. Ezek miatt a felszini vizek szennyezettségének, a
vegyszerek hasznalatanak felmérése és racionalizalasa, valamint pufferteriiletek kialakitasa
sziikséges.

Jelent6s problémat jelent a kdzségben, hogy a szennyvizcsatorna halozat nem keriilt kiépitésre, igy
az elszikkasztott szennyvizek a talajt és felszin alatti vizeket (kovetve pedig a felszini vizeket) is
szennyezik. A szennyvizcsatorna-halozat mielébbi kiépitése és a lakasok racsatlakoztatasa kiemelt
jovobeli feladat. A telepiilésrendezési eszkozok a belteriilettol délre szennyviztisztitd teriiletet
jelolnek ki a kiépitend6 szennyviztisztité mii szamara teriiletet biztositva.

A telepiilésen a szantofoldi mivelés nagy kiterjedési, homogén tablakon folyik, amelyeket a
legtobb esetben nem tagoljak mezévédo erddsavok, és fasorok sincsenek az utak mentén. Emiatt
azokrol jelent6s mennyiségli szennyezéanyag mosodhat be a szantofoldek talajaba, illetve a
teriiletek kornyezete fokozottan ki van téve a deflacio hatasainak.

A teleplilés Kkilteriiletén talalhaté allattarto telepen, a Liget farmon a keletkezé tragya
felhasznalasara, elhelyezésére illetve kezelésére kiemelt figyelmet kell forditani. A szerves
tragyabol kimosodd szerves és szervetlen nitrogénvegyiiletek a talajban feldisulhatnak, amelyek a
talajok minGségét és a felszini és felszin alatti vizkészleteket is veszélyeztetik.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A telepiilésen a légszennyezbanyag-kibocsatast a lakossagi és intézményi flités, a kozlekedés, illetve
a mezdigazdasagi termelésbdl szarmazo légszennyezés hatarozza meg. Emlitést kell tenni a biologiai
allergének, elsésorban a parlagfli elterjedésének visszaszoritasarol is, amely kozegészségiigyi
szempontbdl nagy fontossagu.

A kozlekedésbdl szarmazo légszennyezd anyagok a 8.sz. fout tekintetében jelentések, am a fout
Kisberzseny lakott teriiletétdl jelent6s tavolsagra halad, igy a féut forgalmabol szarmazo
légszennyezés a lakosokra kevéssé van karos hatassal.

A lakossagi flitésb6l szarmazo szennyezés csokkentésére oOsztonozni kell a gazhaldzatra valo
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési
modozatokat.
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A mezdgazdasagi termelésbél ereddé porterhelés megakadalyozasara a diiléutak mentén fasorok és
erddésavok telepitésével, helyes mezdgazdasagi gyakorlat folytatasaval szilkséges védekezni.

A karos pollenkoncentracio csokkentése érdekében sziikséges legalabb az utak és arkok szélének
rendszeres kaszalasa, gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilteriileten is.

9.3. HULLADEKKEZELES

Az Onkormanyzat a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas megszervezésével kapcsolatos egyes
feladat- és hataskoreinek gyakorlasat az Eszak-Balatoni Térség Regionalis Telepiilési Szilardhulladék
Kezelési Onkormanyzati Tarsulds Utjan gyakorolja, a vele megkotott kozszolgaltatasi szerzddés
alapjan. A kommunalis hulladék elszallitasat és kezelését az Avar Ajka Nonprofit Kft. végzi a
telepiiléseken. A telepiilésen keletkez6 szilard kommunalis hulladék gyiijtése és szervezett
elszallitasa a teljes teriileten megoldott. Lomtalanitas évi egyszeri alkalommal torténik.

A teleplilésrendezési eszkozok hulladéklerako, -kezeld teriiletet nem jelolnek ki, a telepiilésen
keletkezé kommunalis hulladék lerakasa nem a kozség kozigazgatasi teriiletén torténik.

A hulladékkezelés kapcsan kiemelked6en fontos a veszélyes hulladékok elkiilonitése, azok

szervezett gyijtése, valamint a lakossag szemléletformalasa a szelektiv hulladékgydijtésre.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

A kozlti forgalom - a légszennyezéshez hasonléan - a legjelentésebb zajemisszids forras. A zaj- és
rezgésterhelés a forgalomnovekedéssel aranyosan alakul. A 8. sz. féut forgalma egész évben
jelentds, am annak koszonhetden, hogy a belteriilettél tavol h(zodik, a telepiilésen élokre jelentds
hatast nem fejt ki. A vas(t zajhatasa lényegesen alacsonyabb a kozuti kozlekedés zajhatasatol,
jelentGs karos kornyezeti hatasa Kisberzseny belteriiletén nincs.

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XIl.3.) KvWM-EGM
egyiittes rendelet tartalmaz hatarértékeket az egyes tevékenységekhez kapcsoloddan. A jogszabaly
meghatarozza az lizemi és szabadidés létesitményekt6l szarmazo zajterhelési hatarértékeket,
épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket, a kozlekedéstol szarmazo
zajterhelési hatarértékeket.

KvWM-EUM egyiittes rendelet 3. szam( melléklete a kozlekedést6l szarmazd zaj terhelési
hatarértékei a zajtol védendo teriileteken:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Az orszagos
kozuthalézatba tartozé

Zajtol védendo
teriilet

Kiszolgaloé uttal, lakouttol
szarmazo zaj

Az orszagos
kozuthalézatba tartozo
mellékutaktol, a
telepiilési
onkormanyzat
tulajdonaban lévo
gylijtoutaktol és
kiilteriileti kozutaktdl,
a vasuti mellékvonaltol
és palyaudvaratol

gyorsforgalmi utaktol és
féutaktol, a telepiilési
onkormanyzat
tulajdonaban lévo
belteriileti gyorsforgalmi
utaktol, belteriileti
elsérendi foéutaktol és
belteriileti masodrendi
féutaktol az autébusz-
palyaudvartol, a vasuti
févonaltol és
palyaudvaratol

nappal 6-22 | éjjel 22-6 | nappal 6- | éjjel 22-6 | nappal 6-22 éjjel 22-6
ora ora 22 6ra ora ora ora
Lakoteriilet,
kiilonleges terilet - 55 45 60 50 65 55
temeto, zoldterilet
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55
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10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A szerkezeti tervlap véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos kozutak
esetében:

- M8 gyorsforgalmi Ut tengelyét6l szamitott 100-100 m széles teriileten

- 8sz. fout - az Ut tengelyétol szamitott 100-100 m széles teriileten

- 73184 j. mellékut Kisberzseny bekoté Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyviztisztito telep, annak kijelolhet6 védotavolsag igényével.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-nyomasu szallitovezeték biztonsagi Gvezete (28-28 m)
ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rend(
tervekbol eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem
- Natura2000 tertilet
- Orszagos Okoldgiai Haldzat:
0 Magterlilet ovezete
o Okologiai folyoso dvezete
- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo6 teriilet Gvezete
- Ex lege védett teriilet

Orokségvédelem
- Helyi védett épiiletek, mitargyak
- Régészeti lelohelyek

Vizvédelem
- Felszini vizek parti savja

Egyéb korlatozasok: Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolé 2003. évi XXVI. torvény
rendelkezései:
- A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok;
- Az orszagos és térségi jelentdségl miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabalyok;
- A megyei 6vezetekre vonatkozo szabalyok.
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Il. MELLEKLET: VALTOZASOK

Jelen telepiilésszerkezeti terv a korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:
A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),
B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre nem szant teriiletek),
C. Beépitésre szant teriileteken belil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.

A telepiilésszerkezeti terv nem jelol ki Ujonnan beépitésre szant teriiletet. A
teriiletfelhasznalasi egységek atsorolasa a telepiilés fejlesztési iranyait nem valtoztatja meg, a
valtozassal érintett teriiletek kisebb moddositasok, pontositasok, a tényleges teriilethasznalathoz
valé igazitasok.

A valtozassal érintett teriileteket a kovetkez6 tablazat és térkép részletezi.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2017.
www.vzm.hu



KISBERZSENY - 24 TELEPULESSZERKEZETI TERV
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Teriiletnagysag

Ssz. Korabbi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas (ha)

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

KB1 |lpari teriilet | Altalanos mezdgazdasagi teriilet | 5,47

Indoklas: A telepiilésnek nincs sziiksége gazdasagi fejlesztési teriiletre, igy a teriilet a tényleges
teriilethasznalatnak megfeleléen altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast
kapott.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

KC1 |Falusias lakdteriilet | Telepliléskozpont teriilet | 0,03

Indoklas: A telepiilés temploma kozteriiletekkel koriilvett telken all, a kialakult beépités paraméterei
tullépik a falusias lakoteriilet megengedett szabalyozasi paramétereit, igy a teriilet telepiiléskézpont
teriiletbe keriilt atsorolasra.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

KD1 Kilonleges beépitésre nem szant

teriilet - banya Altalanos mezogazdasagi teriilet 7,96

Indoklas: A teriileten él6 banyatelek nem talalhato, megkutatott asvanyvagyon nincs, igy a banya teriilet
kijelolése nem indokolt. A teriilet a tényleges teriilethasznalatnak megfeleldéen altalanos mezégazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast kapott.

KD2 |[Védelmi erdéteriilet | Altalanos mez6gazdasagi teriilet | 1,84

Indoklas: A korabbi teleplilésszerkezeti terv a teriilet szomszédsagaban kijelolt banyateriilet védelme
céljabdl jelolte ki ezen erdésavot, am jelen feliilvizsgalat soran a banyateriilet megsziintetésre keriil, igy
a védelmi céll erdésav kijelolése is indokolatlan.

KD3 | Vizgazdalkodasi teriilet | Védelmi erdéteriilet | 14,05

Indoklas: A teriileten jelenleg erdoéteriilet fekszik, igy az a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen
erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast kapott.

Kilonleges beépitésre nem szant
KD4 .. .
terilet - banya

Altalanos mezégazdasagi teriilet 7,53

Indoklas: A teriileten élé banyatelek nem talalhatd, megkutatott asvanyvagyon nincs, igy a banya teriilet
kijelolése nem indokolt. A teriilet a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6en altalanos mezégazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast kapott.

KD5 | Védelmi erdéteriilet ‘ Altalanos mezégazdasagi teriilet ‘ 8,16

Indoklas: A korabbi teleplilésszerkezeti terv a teriilet szomszédsagaban kijelolt banyateriilet védelme
céljabol jelolte ki ezen erddsavot, am jelen feliilvizsgalat soran a banyateriilet megsziintetésre keriil, igy
a védelmi céll erdésav kijelolése is indokolatlan.

KDé6 | Védelmi erdéteriilet \ Altalanos mezégazdasagi teriilet \ 4,40

Indoklas: A korabbi telepiilésszerkezeti terv a teriilet szomszédsagaban kijelolt ipari terilet védelme
céljabol jelolte ki ezen erddésavot, am jelen feliilvizsgalat soran az ipari teriilet megsziintetésre keril, igy
a védelmi célu erddsav kijelolése is indokolatlan.

KD7 |Védelmi erdéteriilet | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet | 4,94

Indoklas: A teriilet szomszédsagaban fekvé farmon tartott allatok szamara tobbek kozott e teriilet szolgal
legeloként, igy e teriilethasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznalasi egység, altalanos mezbgazdasagi
teriilet kerdilt kijelolésre.

KD8 | Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet ‘ Altalanos mezégazdasagi teriilet ‘ 7,71
Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz igazodé teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése.
KD9 [Védelmi erdéteriilet | Altalanos mezégazdasagi teriilet | 0,94

Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz igazodo6 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.
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IIl. MELLEKLET: TERULETI MERLEG

jertiietrelnasznalasi 12 Kozigazgatasi teriilete 528,9 ha

ategoria

Beépitésre szant teriilet 0% 1%

Falusias lakéteriilet Lf 20,35 i 0% 0% ” 0% _1% 0% f
Telepliléskozpont Vi 0.03 ° I /Ii%—

teriilet ’ 5% 4% 0% BVt
Kereskedelmi,

szolgaltato teriilet Gksz 1,88 m Gksz
Kilonleges teriilet - K-MU
mezbgazdasagi lzemi | K-Mi 3,87 = K-St
teriilet .
Kiilonleges beépitésre B Kou
nem szant terilet - | K-Szt 0,21 .
szennyviztisztito Kok
Beépitésre nem szant teriilet m Zkk
Kozlekedési teriilet és KOu 10.03 = 7k
kozmdteriilet - kozati ’ P
Kozlekedési teriilet és B Ev
kozmditeriilet KOk 3,24 ,
kotottpalya Ma
Zoldterillet - kozkert | Zkk 0,72 64% \
Zoldteriilet - kozpark | Zkp 2,35 Tk
Védelmi céll Ev 111.08

erdoéteriilet ’ Kb-T
Altalanos

mezdgazdasagi Ma 339,08

teriilet

Vizgazdalkodasi erdé | V 11,29

Ter_meszetkozeh Tk 24,35

teriilet

Kilonleges beépitésre

nem szant terilet - | Kb-T 0,42

temeto6
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IV. MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Kisberzseny teriiletén Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: VMTIT) szerkezeti
terve teleplilési, erd6gazdalkodasi, és mez6gazdasagi térséget jelol.

Térségi VMTrT-ben VMTT altal A VMTTT térségi
- s . meghataro- . TSZT-ben kijelolt | teriiletfelhasznalasi kategoriaira
teriiletfelhasznalas . eléirt min. o e s .
E zott teriilet 7 teriilet (ha) vonatkoz6 eldirasoknak valo
megnevezése megfelelés <
(ha) megfelelés
Telepiilési térség 25,39 - - Megfelel
Megfelel
Erdéeazdalkodasi Az erdéteriiletként  kijelolt
gtérsé 83,33 62,5 ha (75%) 77,59 teriilet nagysdga megfelel az
g OTrT erdégazddlkoddsi térségre
vonatkozé eléirdsainak.
Megfelel
L . A mez6gazdasdgi teriiletként
Mezggﬁ:gasag‘ 420,37 35(7é§;)ha 371,41 kijelolt  terillet  nagysdga
g ? megfelel az OTrT mez6gazdasdgi
térségre vonatkozo elGirdsainak.

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint Kisberzseny kozigazgatasi teriiletén 87,08 ha erdéteriilet
(83,11 ha gazdasagi, 3,77 ha védelmi, és 0,19 ha egyéb rendeltetési erd6) helyezkedik el. A
telepiilésrendezési eszkozokben ezen teriiletek koziil 82,82 ha erdéteriilet keriilt kijelolésre, mely
fenti teriilet 95,11%-a. Fentiek alapjan tehat a telepiilésrendezési eszkozok az OTrT 7.§ (1)
bekezdésének megfelelnek.

Az OTrT-ben meghatarozott orszagos ovezetek koziil Kisberzseny kozigazgatasi teriiletét az alabbi
ovezetek érintik:

- Orszagos okologiai halozat,

- Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet,

- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo6 teriilet dvezete.

A megyei teriiletrendezési terv altal meghatarozott megyei Ovezetek koziill Kisberzseny
kozigazgatasi teriiletét az alabbiak érintik:

- Magteriilet ovezete,

- Okologiai folyoso dvezete.

AdatszolgaltatasTe|epiilésrendezési
Orszagos ovezet megnevezése szerint kijelolt | eszkgzikben Megfelelés
teriilet (ha) |jjelsit teriilet (ha)

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 31.362

.. 31,36 100%
ovezete

Az Ovezetbe a kozigazgatdsi teriilet északi részén fekvé erdéteriiletek nagy része, valamint a
kiilteriileten egy-egy elszort foltban fekvé erdétertiilet tartozik.

Az Ovezet terliletén (Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten

3
kezelendo6 teriilet ovezete 131,78 131,78 100%

A kozigazgatdsi teriilet Torna-patak menti teriiletei, valamint a kbzigazgatdsi teriilet északi részén, q

2 A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztalyanak adatszolgaltatasa
alapjan.

3 A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan.
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Orszagos Erddallomany Adattar szerint

erdonek minosulo terulet

A telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran erdéterilet
teriiletfelhasznalasi egysegbe sorolt teriilet nagysaga
Tuskevar: 717,66 ha

Apacatorna: 101,72 ha

Kisberzseny: 87,08 ha

A telepllésrendezési eszkdzok felilvizsgalata soran nem erdéterilet
teruletfelhasznalasi egységbe sorolt terllet nagysaga

Tuskevar: 6,6 ha 1,8l ha
Apacatorna: 1,42 ha

Kisberzseny: 4,26 ha

TUSKEVA

ha

ACATOR

43




Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet
Ovezete

Az Orszagos Teruletrendezési Tervben W

lehatarolt terilet

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet |

ovezete

A Nemzeti Eleimiszerlanc-biztonsagi Hivatal "’j'f

adatszolgaltatasaban lehatarolt terulet




Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

kezelendo teriilet ovezete
Az Orszagos Teruletrendezési Tervben
lehatarolt tertlet
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kezelendo teriilet 6vezete
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten
adatszolgaltatasaban lehatarolt terulet




Orszagos okologiai halézat ovezetei
Veszprém Megye Teruletrendezési Tervében
lehatarolt terulet

- Magterilet Gvezete
- Okoldgiai folyoso dvezete
E Pufferterlilet 6vezete

Orszagos okologiai halézat 6vezetei —
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasaban lehatarolt terulet

|:| Magterllet Gvezete
|:| Okoldgiai folyoso dvezete
|:| Pufferterlilet bvezete

TUSKEVA

ACATOR
Kl
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Adatszolgaltatasrelepiilésrendezési
Orszagos 6vezet megnevezése szerint kijelolt | eszkgzikben Megfelelés
teriilet (ha) |jjelslt teriilet (ha)

kamondi telepliléshatdron fekvé erdd- és szdntdteriiletek tartoznak az 6vezetbe.

A tajképi adottsagok megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésérsl a Helyi Epitési Szabalyzat]
fogalmaz meg eldirasokat.

Adatszolgaltatas Te|epiilésrendezési
Megyei 6vezet megnevezése szerint kijelolt |  eszkizokben Megfelelés
teriilet (ha) |ijelslt teriilet (ha)

Magteriilet ovezete 81,56* 81,56 100%

Az Gvezetbe tartoznak a kdzigazgatdsi terliilet északi részén fekvd erdéteriiletek.

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Okolégiai folyos6 ovezete 56,44° 56,44 100%

Az Gvezetbe tartoznak a Torna-patak mentén fekvd gyepek és a ldp teriilete.

Az Ovezet terliletén (Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

A teleplilésrendezési eszkozok az orszagos és a megyei Ovezetekre vonatkozo Ovezeti eldirasok
figyelembe vételével késziiltek.

4 A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan.

> A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan.
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V. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre,
igy a biologiai aktivitas érték valtozasat nem sziikséges szamolni.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
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KISBERZSENY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2017. (11.20.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Kisberzseny kozség Onkormanyzatanak képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.5 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.5 (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljar6
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
Féosztaly —Epitésiigyi  Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Megye
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasti és
Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatosdg Légiligyi Hivatal, Veszprém Megye
Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Forster
Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi ~ Kozpont, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi
és Erdégazdalkodasi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, Veszprém Megyei
Rendoér-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi FGosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média - és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,
Kerta Kozség Onkormanyzata, Karakoszorcsok Kozség Onkormanyzata, Zalaszegvar Kozség
Onkormanyzata, Kamond Kozség Onkormanyzata, Apacatorna Kozség Onkormanyzata,
Veszprémgalsa Kozség Onkormanyzata, Veszprém Megye Onkormanyzati Hivatal véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet mellékletei, fiiggelékei

1.8 (1) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT-K1 Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: SZT-K2 Szabalyozasi terv
(2) E rendelet fliggelékei:
a) 1. fuggelék: Mivi értékvédelem
b) 2. fliggelék: Régészeti lelhelyek
c) 3. fliggelék: Természetvédelem

2. Ertelmezd rendelkezések

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Antenna: olyan eszkoz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal.

b) Antennatart6 szerkezet: hirkozlési rendeltetési miitargy, vezeték nélkiili sajatos épitmény,
amely antenna elhelyezésére szolgal.

c) Erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, karacsonyfa, bot, vessz6, diszitdgally, gomba,
vadgylmolcs, gyogynovény, vadhus.

d) Fééplilet: az épitési vezetben illetve 6vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2017.
www.vzm.hu



KISBERZSENY , - i} 31 HELYI EPITESI SZABALYZAT
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

e) Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 25 m-t.

f) Meglévo épiilet: az ingatlannyilvantartasban szereplé, el nem bontott épiilet, vagy
épitéshatosagi engedéllyel rendelkez6 épiilet.

g) Melléképiilet: a telek és a telken allo féépiilet rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodtetését
elbsegito, kiegészité rendeltetési éplilet.

h) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
okologiai és esztétikai értelmd igazitasa, amely a kornyezettel valo Gsszhang megteremtését
célozza.

i) Telek be nem épitheto része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhetd el, nem épitési
hely.

k) Zart kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (k6, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

l) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezé telek.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.5 (1) Kotelez6 erejli szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) épitési ovezet, ovezet hatara és jele;
c) méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt kételezé ereji szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
d) helyi védett mivi érték;
e) Natura 2000 teriilet és hatara;
f) ex lege védett természeti érték hatara és teriilete
g) orszagos okologiai halozat magteriilet hatara és teriilete;
h) orszagos 6kologiai halozat 6kologiai folyosd hatara és teriilete;
i) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet hatara és teriilete.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

4. Belteriilethatar modositas

4.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

Il. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK
5. Régészeti teriiletek
5.8 A telepiilés régészeti lelohelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
6. Helyi védelem
6.8 A helyi védelem alatt allo értékeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
7. Reklam, hirdetétabla

7.8Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkciévaltasanal, homlokzati
felljitasanal a cégérek, hirdet6tablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
Utolagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve
helyezhet6 el.
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Ill. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

8. T4aj- és természetvédelem

8.5 (1) A teleplilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzo természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megorzendok;
b) a teleplilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok,
megtartandok, illetve telepitend6k, a vizfolyasok mentén lévo galériandvényzet megdrzendo;
c) kiilteriileten a fasorokba csak tajhonos, a teriiletre jellemz6, lombhullato fafajok
telepitendok.

9.8 (1) A teleplilés teriiletén az orszagos okologiai halozathoz tartozo teriiletek, Natura2000 teriilet
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) Az orszagos Okologiai halozathoz tartozo teriileteken a meglévé kedvezébtlen latvanyt nydjtod
kozterliletekrél ne legyenek lathatoak.

(3) A kiilteriilet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilettel érintett részén (j épiilet
elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

9. Kornyezetvédelem

10.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ugy folytathato, 0j
hasznalat akkor lehetséges, ha:
a) a hasznalat a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz,
b) a hasznalat kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilniiik.

10. Felszini és felszin alatti vizek védelme

11.8 (1) A felszini vizek parti savja nem beépithet6, az ott meglévs természetkozeli ckoszisztémak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(2) Eldvizbe, vizelvezeté arkokba, vizmosasba, kutakba szennyvizet bevezetni tilos.

(3) Csapadékvizet arokba bevezetni utcai jardaszint alatt, hordalékfogd miitargyon keresztiil

szabad.

11. A leveg6 védelme

12.8 A telepiilés teriiletén tilos a levegé olyan mértékii terhelése, amely a kilon jogszabalyban
meghatarozott hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

12. A termofold védelme

13.8§ (1) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a
talajeroziéo nem novekszik, talajszennyezés nem torténik.
(2) Talajmozgatassal jaro épitési tevékenység végzése, illetve a teriilet el6készitése soran a
terméréteg védelmérél, dsszegylijtésérdl, Ujrahasznositasarol és megfeleld tarolasarol gondoskodni
kell.
(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a fennalld
talajszennyezettség esetén, annak megsziintetését kovetden torténhet.
(4) A teleplilés teriiletén feltoltéshez, tereprendezéshez kornyezetkarositd anyag nem hasznalhato.
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13. A zaj elleni védelem

14.8 Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne
haladja meg.

V. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM

14. Védéteriiletek, védoétavolsagok

15.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkezod, illetve
védoteriiletet igényld létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
) szennyviztisztito.
(2) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemelé védotavolsagaval kapcsolatban a 22.§ elGirasai az
iranyadok.

VI. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

15. Telekalakitas

16.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja egyszerd, az
épitési ovezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.
(2) Nyeles telek kizarélag meglévé zarvanytelek feltarasara alakithato ki.
(3) Kozmiiteriilet és maganlt céljara az épitési Ovezet, Ovezet elbirasainal kisebb telek is
kialakithato.
(4) Amennyiben a telekalakitas kizardlag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Ovezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.
(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, Ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha a kialakulo épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozoé - paraméterei az
épitési dvezet eldirasaitol eltérnek.
(6) Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom el6l el nem zart maganit szélessége nem lehet kisebb
6,0 m-nél.

VIl. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
16. Altalanos el6irasok

17.8 (1) A meglévé és a tervezett kozcéla:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti védotavolsagai szamara
kozteriileten, vagy kozmuiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben szolgalmi, vezeték
jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
(2) A kozmivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz onallo bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmiivek mutargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleplilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a kozmuihalézatokhoz valo hozzaférhetdségre.
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(4) Uj at épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalm( és maganit esetén egyarant)
a) a tervezett kozmuvek egyidejli megépitésérol,
b) a meglevo kozmiivek szilkséges felujitasaral,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(5) A meglévd kozmliivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan fdldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
(6) A kozmivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességli vagy azt meghaladd szabalyozasi szélességli utcakban
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

17. Kozmlivesités mértékének eldirasa

18.5 A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti elGirasok szerinti kozm(ellatas biztositott
b) ovezeti eléirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

18. Vizellatas

19.8 (1) A hidrogeoldgiai védéteriilet kijelolésével nem rendelkezé viznyeréhelyek koriil
a) ha talpmélysége kisebb 100 m-nél, akkor 100 m-es,
b) ha a talpmélysége meghaladja a 100 m-t, akkor 10 m-es
sugart kort kell kijelolni belsé veédoteriiletként, s a teriiletre a kiilon jogszabalyban foglalt
teriilethasznositasi korlatozasokat figyelembe kell venni.
(2) Kozteriileten, j vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszet( vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagl csévezetéket épiteni nem szabad.
20.8 A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékadd tlziviz
kozhalozatrol nem biztosithato, akkor
a) a kozhaldzat altal biztosithatd tliziviz igény feletti igényre helyi tlziviz tarold létesitése
sziikséges,
b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kozhalozat altal biztosithato
mértékig,
c) a kozhaldzat kapacitas bovitésével kell a tlziviz ellatast biztositani.

19. Szennyvizelvezetés

21.5 (1) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(2) A teleplilés teriiletén kozm(ipotldo csak akkor alkalmazhatdé, ha az ingatlant hatarold
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.
(3) Kilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a kozcsatorna halozat
még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil

aa) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegyljteni és
ab) az osszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre kell szallittatni.
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b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kozcsatorna haldzat még
nem kerdilt kiépitésre, vagy a kozcsatorna halozat kiépitését kdvetéen az nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon belil akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben
létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadd rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatoésagok
hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.
Ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés |étesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozas lehetdségét.
(4) Kozm(ipotldo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd megkdzelithetoségére a megfeleld
paraméter( és kiépitettségl kozhalozati tkapcsolat biztositott.

20. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés

22.8 (1) Barmely Gvezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis
szennyviz szennyezettség mértékének, a késobbi kozcsatornara valo rakotési elirasoknak.
(2) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitend6 szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig elo kell tisztitani.
(3) Szennyvizatemel6 miitargy védotavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas
hianyaban:
a) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett muitargy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.
(4) A szennyviztisztito telep védétavolsaga 300 m, amely megfelelé miiszaki beavatkozassal
csokkenthetd.
(5) Szennyvizatemel6 miitargy és szennyviztisztito telep védoétavolsagan beldl:
a) beépitésre szant teriileten lako-, Uidulé-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelent6s hatast
gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.
b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd,
élelmiszer, gydgyszer nem allithaté el6, nem tarolhatdo, nem csomagolhatd és nem
forgalmazhato.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

23.8 (1) A felszini vizek mederkarbantarto6 savjat szabadon kell hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) A csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethet6.
(4) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elott hordalékfogo mdltargy, szénhidrogén szennyezési
veszély esetén olajfogd miitargy, elhelyezése kotelezo.
(5) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni
kell

a) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletl beruhazas esetén,

b) Uj telekosztas esetén.
(6) Az (5) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogadoig.
(7) Ha a csapadékviz szallitdé halézat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat, elszikkasztasat, megoldani.

24.8 (1) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és

vizzaro burkolattal ellatni.
(2) A parkolé feliiletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé Gtjairol
0Osszegy(lo csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethet be a kdzcsatornaba.
(3) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
terepszint alatt kell az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.
(4) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.
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(5) A nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthatdsag érdekében burkolni kell.
(6) Meredek nyomvonalon kialakitott arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

22. Villamosenergia ellatas

25.8 (1) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a

villamosenergia ellatas halozatai és az elektronikus hirkozlési halozatok is fold feletti vezetésliek

a) villamosenergia halozati rekonstrukcio,

b) kozvilagitasi halozati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglévo oszlopsorra illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozat csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhet6.
(2) Beépitésre nem szant teriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast ny(jtdo és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdk.
Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni. Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az
nem igényel erdGirtast. Ha erddirtas igénye meriil fel, a halézatot csak foldalatti telepitéssel lehet
épiteni.
(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést a beépitésre szant teriileteken és beépitésre nem szant
teriiletek villamosenergia ellatast igényl6 telkeinél is foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni akkor is,
ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

23. Foldgazellatas

26.8 Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

24. Vezetékes elektronikus hirkozlés

27.5 (1) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a

meglevd gyenge és erdsarami halozatok fold feletti vezetésiliek, (j elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevo oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.
(2) Uj elektronikus hirkozlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhet6ek.

25. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

28.5 (1) Uj antenna telepitésénél 500 m-es kdrzetben mar meglévé antenna el6fordulasa esetén - ha
az nem lakoteriileti Gvezetben fekszik - az antennat azzal kozos tartoszerkezetre lehet csak
elhelyezni.

(2) Belteriileti épitési ovezetek teriiletein antenna csak meglévo épitményre telepithetd.
(3) Uj tavkozlési magasépitmény elhelyezése a 30.§ eléirasai figyelembe vételével torténhet.
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VIIl. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

26. Az épités altalanos feltételei

29.5 (1) Ha egy épiilet alatti foldrészlet onallé helyrajzi szamon nyilvantartott telken 6nallo helyrajzi
szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az Gvezeti elbirasokban foglalt minimalis telekméretet, s
kozteriileti kapcsolata sincs, Ugy a meglévé éplilet a szomszédos épiilettél valo tavolsagtol
fliggetleniil, fel(jithato, tetotere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kivil es6 meglévo éplilet, épliletrész kubatUran belil felujithato,
korszer(sithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, az egyéb Gvezeti elGirasok
figyelembe vételével.

.....

.....

teriiletrészének aranyaban.
(4) Beépitésre nem szant teriilet ovezeteiben meglévd éplilet az Ovezeti eldirasoktol fiiggetleniil
felujithatd, korszer(sithetd, atalakithato.

30.5 (1) Elektronikus hirkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m magassagot meghaladd antennatarto
szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop
a) belteriileten, illetve a belteriileti hatartol szamitott 200 méteres tavolsagon beliil, valamint
védett természeti teriileten nem helyezhet6 el,
b) egyéb teriileteken a (2) bekezdés figyelembe vételével helyezheto el
(2) A telepiilés teriiletén 10 méternél magasabb hirkozlési magasépitmény, adoétorony, antennatartd
szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatarto szerkezet nem helyezhet6 el.

27. Altalanos épitészeti eléirasok

31.8 (1) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald
illeszkedés érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai,
homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta voros szinek illetve természetes épitdanyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek esetén a fent emlitett szinek mellett
barna és zold szin is alkalmazhato.

(2) A homlokzatfelujitas, homlokzatszinezés soran a kozteriiletrél lathato épiilethomlokzat egésze
legyen egységes.
(3) Az épitési vezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.
(4) Technologiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt  égéstermék-elvezetot, parabolaantennat,
légkondicionalé berendezés Kkiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb
technikai berendezést - a riaszto kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek kozteriilet
fel6li homlokzatan, beleértve a homlokzati tet6feliiletet is, nem lehet,
b) haztartasi méretl kiseréomd, szélgenerator telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot
max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
c) napenergiat hasznosito berendezés - tetéfeliiletre torténd telepitésnél- magasteté esetén a
tetdsiktol legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki.
(5) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak
a) a telkek el6kertjében,
b) a telkek udvaran,
c) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

28. Tereprendezés, rézsi, tamfal, kerités

32.5 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ggy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 0,5 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 0,75 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathaté meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.
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33.5 (1) A létesithetd kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.
(2) Saroktelek keritése legalabb a saroktol mért 5 m-en beliil csak attort kivitelben késziilhet, a
kerités atlathatosaga novényzet telepitésével sem korlatozhato.
(3) Gazdasagi rendeltetésii és védelmi erdéteriileten kerités csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erddgazdalkodasi célbol épitheté. A kerités drotfonatos kerités vagy
vadvédelmi halo lehet.
(4) Zoldteriileten legalabb 90 %-ban attort szerkezet( kerités épithetd.
(5) Sportpalyat hatarol6 labdafogo hald, kerités valamennyi ovezetben 90%-ban attort szerkezettel,
6,0 m magassagig épithetd.

29. Beépitési mod, épitési hely

34.5 (1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron allo
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
(2) Beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzé oldalhatar nem allapithato
meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.
(3) Saroktelek esetében az elbkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepliiléskép
megorzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonalahoz
igazodjon.
(4) Uj éplilet el6kerti épitési vonalanak - részben beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult -
allapothoz kell igazodnia.
(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési ovezeteiben az eldkerti
épitési hatarvonal:

a) lakdovezetek esetében: 0 m;
b) egyéb ovezet esetében: 5 m.

(6) Utcavonalas beépitésli épliletek kozott elhelyezked6 foghijtelek eldkerti épitési vonala a
kozteriilettol legfeljebb 2,0 m-ig visszahuzhato.
(7) Fekvé telek esetében a hatsokert 0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos
telek beépitési jogat.
(8) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje az 6vezetben szabalyozott
épliletmagassag. 12 m szélességet el nem éré telkek esetében a telek oldalkertje 3,0 méter.
(9) Szabadon allé beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.
(10) Beépitésre nem szant teriiletek esetében az OTEK beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
fogalmait és szabalyait kell alkalmazni.
(11) Azon Ovezetekben, ahol a beépitési mdd nem keriilt meghatarozasra, ott a szabadonallo
beépitésre vonatkozd szabalyokat kell figyelembe venni.

30. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

35.8 Lakdkocsi, lakdkonténer, egyéb épliletpotld mitargy a telepiilés egész teriiletén - amennyiben az
épitési Ovezeti, Ovezeti elbirasok masként nem rendelkeznek - kizarolag ideiglenes jelleggel
helyezhet6 el legfeljebb 180 napig.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

IX. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

31. Beépitésre szant teriilet

,,,,,,

ovezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakoteriilet (Lf)
b) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
c) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
d) Kilonleges teriiletek
da) mezdgazdasagi lizem (K-Mii)
db) szennyviztisztito (K-Szt)

32. Falusias lakéteriilet

37.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet.
(2) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegi;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, kbzosségi szorakoztato;

h) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmdlvesitettség
rendelkezésre allasa helyezheté el. Amennyiben a koziizemi szennyvizcsatorna-halozat nem all
rendelkezésre, ugy épiiletet elhelyezni a 21.§ (2) bekezdés eldirasai szerint lehet.
(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag - jellemzéen
utcara meréleges tetdgerincl utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.
(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag az
igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetési épiiletek esetében 3
méterrel tulléphets.
gazdasagi rendeltetés( épiiletek esetében 3,0 m-rel tullépheté, amennyiben az a féépiilet altal a
kozteriilet iranyabol takart és nem rontja a telepiilésképet.
omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(8) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben az el6- és oldalkert legkisebb méretén beliill nem
helyezheték el:

a) allatol;

b) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop;
(9) Az épitési Ovezet épitési telkein - If1* épitési Ovezet kivételével - egy foépiilet helyezhet6 el.
telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két fééplilet helyezhetd el.
(10) Az épitési dvezet épitési telkén elhelyezett épiilet legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet
tartalmazhat.
(11) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a) Uj éplilet esetén a fééplilettel egy tomegben;

b) onallo épliletben, kizarolag jelen szabalyzat hatalyba lépését megelézden épitett foépiilet

esetén;
torténhet.
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(12) Az épitési Ovezet épitési telkein kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhet6 el az el6- és
oldalkert legkisebb méretén beliill, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es
teleksavban.

(13) Az épitési dvezet épitési telkein allattarto épitmény csak a megengedett beépitési mérték 30%-
at meg nem halado, de legfeljebb 100 m? brutt6 alapteriiletii lehet.

(14) Lf1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: oldalhataron allo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 720m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

33. Telepiiléskozpont teriilet

38.5 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési vezet.
(2) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei részleges kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetok be.
(3) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:
a) husfistold, jégverem, zoldségverem;
b) allatdl, allatkifuto;
c) tragyatarolo, komposztalo;
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
(4) Vt1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) a beépités modja: oldalhataron allo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: kialakult;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 14m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(5) Vt1 épitési ovezetben a kialakithatd telek megengedett legkisebb mérete kialakult, az épitési
Ovezetben a telek tovabb nem oszthato, telekhatar-rendezésen kiviil telekalakitas nem végezhetd.

34. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

39.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet.
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) szallas jelleg(;
e) gazdasagi tevékenységi céll éplileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat
(3) Kereskedelni, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes
kozmivesitettség rendelkezésre allasa helyezhetd el. Amennyiben a koziizemi szennyvizcsatorna-
halézat nem all rendelkezésre, gy épliletet elhelyezni a 21.5 (2) bekezdés elGirasai szerint lehet.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épliletmagassag szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel tullépheto.
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(6) Gksz1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 3000m?;

c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

35. Kiilonleges teriiletek

40.5 Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezok:

a) mez6gazdasagi lizem (K-MQ)
b) szennyviztisztitd (K-Szt)

36. Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet

41.8 (1) Kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mi jellel jelolt
épitési Ovezet, amely els6sorban a mezdgazdasagi ndvénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
illetve a nagylizemi allattartast szolgaldo épiiletek, illetve az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - mezigazdasagi lizem teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet:

a) nagyiizemi allattartd, allattenyészto;

b) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;

c) egyéb mezdgazdasagi;

d) igazgatasi, iroda;

e) egészségiigyi, szocialis;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kuilonleges teriilet - mezbgazdasagi ilizem teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet
esetén az épitési ovezetben eldirt legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
(4) Kullonleges teriilet - mezbgazdasagi lizem épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhet6.
(5) Az épitési ovezet épitési telkei részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk
be.
(6) Az épitési oOvezet épitési telkein az eltér6 Gvezeti besorolasi szomszédos telek felé esé
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhetd el.
(7) K-Mu1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 10.000m? (1ha);
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 60m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

37. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito

42.8 (1) Kilonleges teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési Gvezet,
amely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgalo épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok
be.
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(3) K-Szt1 épitési ovezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 1000m?;
c) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 30m;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;
f) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
X. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

38. Beépitésre nem szant teriiletek

43.5 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (ZkK)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev)
c) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M)
d) Vizgazdalkodasi teriilet V)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

fa) Temet6 (Kb-T)
g) Kozlekedési és kozmliteriilet

ga) Kozdti (KOu)

gb) Kotottpalyas (KOK)

39. Zoldteriilet

44.5 (1) Zoldteriilet (kozpark, kozkert) a Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt ovezet, amely
allanddan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet ovezeteinek telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk
be.
(3) Zkp1 ovezetben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény.
(4) Zkp1 Oovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m? (1 ha);
b) a beépités modja: szabadonallo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

(5) Zkk1 ovezetben kizarolag a pihenést és testedzést szolgaldo miitargy helyezhet6 el, éplilet nem
helyezhet6 el.

40. Védelmi erdoéteriilet

45.8 (1) A védelmi erdoéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely els6sorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozd kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet Gvezetében épiilet nem helyezhet6 el.

41, Altalanos mezégazdasagi teriilet

46.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Ovezet els6sorban a ndvénytermesztés, az
allattenyésztés, a hagyomanyos legelo- és gyepgazdalkodas, a hagyomanyos legeltetéses allattartas,
tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
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(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezetben elhelyezhetd épitmény

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;

d) hagyomanyos legeltetéses allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

e) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkei hidnyos kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetok be.
(4) Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetben foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet esetén az
Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 m-rel tulléphetd.
(5) Ma1 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei szantd miivelési ag esetén a
kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités madja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépithet6 brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 mZ.

(6) Ma1 Ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei sz6l6, gyiimolcs mivelési ag
esetén a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m? (2 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités madja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépitheto brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 mZ.

(7) Ma1 Ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei rét, legelé mivelési ag
esetén a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m? (5 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 1%;

g) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m?.

(8) Ma1 ovezetben birtokkozpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m?) osszteriilet(i. A birtokkézpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1
ha (10.000 m?). A birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség
legnagyobb mértéke 20%.

(9) Ma1 ovezetben a birtokkozpont telkén lakoépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyidejli épités esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhet6
el.

(10) Ma1 ovezet tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Ovezettel érintett
teriiletén Gj épitmény elhelyezése, meglévé épitmény felujitasa, korszersitése, atalakitasa esetén
a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

(11) Ma2 évezetben épiilet nem helyezhet6 el, mezdgazdasagi birtokkézpont nem alakithato ki.

42. Vizgazdalkodasi teriilet

47.8 (1) A Szabalyozasi terven V jellel jel6lt 6vezet a folyovizek medre.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.
(3) A vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav biztositando.
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43. Természetkozeli teriilet

48.5 (1) Természetkdzeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt Gvezet.
(2) Természetkozeli teriilet ovezetében épiilet nem helyezheto el.

44, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

49.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temetd (Kb-T)

45, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6

50.§8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely kizardlag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 Gvezetben elhelyezhet6 épitmény:
a) teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat, fenntartasat és 6rzését szolgalo;
b) temetkezési célu;
c) hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 ovezeteinek telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(4) Kb-T1 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

c) a beépités modja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 2%.

(5) Kb-T1 dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(6) Kb-T1 oOvezet telkein kapolna, harangtorony, haranglab épitése esetén az Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

46. Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai

51.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a témegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmii és hirkozlés |étesitményeinek, valamint utcabitorok,
helyezhetdk el.

3) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m.

4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.

5) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu Gtként épithet6 ki.

6) Az épitési Ovezetekben a kiilon jogszabaly altal eléirt varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani. Kivételt jelent ez aldl a Vt1 épitési ovezet, ahol a kiilon jogszabaly altal eldirt
varakozohelyek 50%-a kozteriileten is biztosithato.

(
(
(
(
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HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
52.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.

.....

Ferenczy Lajos Szarka Gyula
Polgarmester Jegyz6

A rendelet kihirdetésének idépontja:
Kisberzseny, 2017. februar 20.
Szarka Gyula
Jegyz6
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MELLEKLETEK
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FUGGELEKEK
1. FUGGELEK

Mlvi értékvédelem

1.1. Helyi védelem

Kisberzseny Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének helyi épitészeti értékek védelmérél szold
5/2009. (V.28.) sz. rendelete alapjan az alabbi helyi védelem alatt allo értékek talalhatok:

Sorszam |Cim Hrsz Funkcio
1. Széchenyi u. 113 templom
2. Széchenyi u. 113 kereszt
3 Széchenyi u. 112 haranglab
4, Széchenyi u. 112 kereszt
5 Arpad u. 11. 86 kereszt
6 kilterulet 058/5 |kereszt
7 kilterulet 095/3 | kereszt

2. FUGGELEK

Régészeti lelohelyek

lel6hel . .- | helyszin, . HRSZ (Forster kozpont
azonosizé D B elngvezés Rl ST nyilvé(ntartott adaptai)
8238 MRT 3. kotet | Torna-ag | telepiilés | 6skor 030/4, 030/6, 030/7,
27/1. lh. Arpéd-kor 032, 035/2, 035/5,
kozépkor
kés6-kozépkor
8138 MRT 3. kotet | Torna- teleplilés | romai kor 037/4, 037/9
23/5. Lh. patak
(részben Kamond | terasza
kozigazgatasi
teriletén)

3. FUGGELEK

Természetvédelem

3.1. Ex lege védett teriiletek
Ldp

015/2-5, 018/3-10

3.2. Natura 2000 teriiletek

Marcal-medence (HUBF 20015)
015/2, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6, 015/7, 016, 018
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