APACATORNA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELS-TESTULETENEK
2/2017. (1.6.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Apécatorna Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védeimerdl szolo 1997, évi LXXVIN. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyl tnkormanyzatairdl szolo 2011,
évi CLXXOX. torvény 13.5 (1) bekezdes 1. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmerdt szolo 1997, évi LXXVII, térvény 6.8 (1) bekezdésében meghatédrozott feladatkorében
eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiileésfejlesztési strategiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.5 (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Fdosztaly
Epitésiigyi Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Veszprem Megye Kormanyhivatala Népegészségligyi Fosztaly,
Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag
Légligyi Hivatal, Veszprém Megye Kormanyhivatala Miszaki Engedelyezesr és Fogyasztovédelmi
FSosztaly Utligyi Osztaly, Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkoda51 Kézpont,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Veszprem Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,
Veszprém Megyei Rend6r-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovedelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Memzeti Média - és Hirkoziési Hatdsag Hivatala,
Kaptalanfa Kbzség Onkormanyzata, Tiskevar Kozség Onkormanyzata, Szentimrefalva Kézség
Onkorméanyzata, Veszprémgalsa Kbzség Onkormanyzata, Karakdszorcstk Koézség Onkorményzata,
Kisberzseny Kozség Onkormanyzata, Veszprém Megye Onkormanyzati Hivatal véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kivetkezoket rendeli el;

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
i. Fejezet
Altalanos elirasok
1. A rendelet mellékletei, fliggelékei

1. § (1) E rendelet meliékletei:
a) 1. melléklet: SZT-T1 Szabélyozasi terv
b} 2. melléklet: SZT-T2 Szabalyozasi terv

{2) E rendelet fliggelékei:
a) 1. fuggelék: Miivi ertékvédelem
b) 2. fuggelék: Regészeti lelohelyek

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8 E rendelet alkalmazasaban:
a) Antenna: olyan eszkdz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal.
b) Antennatartd szerkezet: hirkdzlési rendeltetésti miitargy, vezeték nélkiili sajatos épitmény,
amely antenna elhelyezésére szolgal,
¢) Erdei termékek: faanyag, szaporitdéanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszitégally, gomba,




d)
e)

f)
g}
h)

vadgyiimdlcs, gydgyndvény, vadhds.

Féépiilet: az épitési dvezetben illetve dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.
Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 25 m-t.

Meglévé épiilet: az ingatlan-nyilvantartasban szerepld, el nem bontott épiilet, vagy épitési
hatosagi engedéllyel rendelkezd épiilet.

Melléképiilet: a telek és a telken allo fééplilet rendeltetésszer(i hasznalatat, miikddtetéset
eldsegitd, kiegészitd rendeltetésd épiilet.

Tajba illeszkedés: a tajban ethelyezésre keriild épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmi igazitasa, amely a kdrnyezettel valo &sszhang
megteremtését célozza.

Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahot éplilet nem helyezhetd el, nem épitési
hely.

Telekszélesség: eldkerti epitési hatarvonalon mért telekszélesség.

Zart kerités: A telepllés terliletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (kd, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.
Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kirbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganit kapcsolattal nem rendelkezd telek.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.5 (1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek:

a)
b)
c)
d)

szabalyozasi vonal;

épitési bvezet, dvezet hatdra és jele;
telek be nem épitheto része;
méretezés.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt kitelezd erejli szabalyozasi elemek:

a)
b)
<)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

)
k)
[)

kozigazgatasi hatar;

vedétavolsagok;

miivi értékvédelem

rmemlék;

miemléki kdrnyezet hatara;

régészeti lelShely hatara;

helyi védett miivi érték;

taj- és természetvédelem

orszagos okoldgiai halozat magteriilet hatara és teriilete;
orszagos okoldgiai halézat okologiai folyoso hatara es teriilete;
orszagos Okolégiai halozat pufferteriilet hatara és terillete;
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet hatara és teriilete.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatd elemek, amelyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiit valtoztathatok.

Il. Fejezet

Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eléirasok

4, QOrszagos miivi értékvédelem

4.8 Az orszagos mivi értékvédelem ala esé épitményeket és az egyes milemléki kdrnyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.



5. Reégészeti teriiletek

5.8 A telepiités régészeti lel6helyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

6. Helyi védelelm

6.5 A helyi védelem alatt allo ertékeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

7. Reklam, hirdetotabla

7.5 Uj éplilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitdsanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felOjitdsanal a cégérek, hirdet6tablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
Utolagosan cégér vagy hirdetdtdbla a mar kialakitott homlokzat architektirajat figyelembe véve
helyezhet6 el.

lll. Fejezet

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok
B, Taj- és természetvédelem

8.5 (1) A teleplilés terliletén taldlhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani ketl.
(2) A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzé természetes rendszerek
megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzendok;

b) a telepiilés kiitteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabélyozasi terven jeldlt fasorok,
megtartandok, illetve telepitendSk, a vizfolyasok mentén 1évé galériandvényzet
megirzendd;

¢) killterilleten a fasorokba csak tajhonos, a teriiletre jellemz6, lombhullatd fafajok
telepitenddk.

9.5 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos Gkologiai halézathoz tartozd teriitetek lehatarolasat a
Szabalyozési terv tartalmazza, teriitetikon a kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Az orszagos okologiai halézathoz tartozd terilleteken meglévd kedvezétlen latvanyt nydité
épitmények takarasarol gondoskodni kell Ggy, hogy azok a fobb megkézelitési iranyok feldl,
kozteriiletekrdl ne tegyenek lathatoak.

(3) A kiilteriilet tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilettel érintett részén (j épiilet
elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

IV. Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirasok
9. Kornyezetvédelem

10.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathato, (j
hasznalat akkor lehetséges, ha:
a) a hasznalat a megengedett hatarértéken beliili mértékl kérnyezetterhelést és igénybevételt
okoz,
b) a hasznalat kévetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy csokken.



(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kirnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a terlilet
védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilniik.

10. Felszini és felszin alatti vizek védelme

11.5 (1) A felszini vizek parti savja nem beépithetd, az ott meglévs természetkozeli okoszisztemak
{nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasét biztositani kell.

(2) Eldvizbe, vizelvezetd arkokba, vizmosasba, kutakba szennyvizet bevezetni tilos.

(3} Csapadékvizet arokba bevezetni utcai jardaszint alatt, hordalékfogé miitargyon keresztiil

szabad.

11. A levegd védelme

12.5 A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértéki terhelése, amely a kiildn jogszabalyban
meghatarozott hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

12. A terméfold védelme

13,8 (1) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a
talajerézid nem novekszik, talajszennyezés nem torténik.

(2) Talajmozgatassal jard épitési tevékenyseg végzése, illetve a teriilet elbkeszitése soran a
termdréteg védelmérdl, dsszegy(ijtésérél, ujrahasznositasarol és megfeleld tarolasarol gondoskodni

kell.
(3) Uj éplitet elhelyezése, meglévé épiilet atalakitasa, rendeltetésének megvéltoztatasa a fennallo

talajszennyezettség esetén, annak megsziintetését kivetden torténhet.
(4) A teleplilés teriiletén feltdltéshez, tereprendezéshez kirnyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

13, Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
14.8 Szelektiv hulladékegyiijté sziget miemliéki kdrnyezetben nem helyezheté el.
14. A zaj elleni védelem

15.8 Zaijt, illetve rezgést eléidézd lizemi tétesitményt, és egyéb helyhez kdtdtt kiilsd zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezS zaj illetve rezgés a killdn jogszabalyban
meghatarozott hatarértékeket ne haladja meg.

V. Fejezet

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elSirasok, katasztréfavédelem

15. Védbteriiletek, védétavolsagok

16.5 A telepiilés terilletén a Szabalyozasi terv az aldbbi védétavolsaggal rendetkezg, illetve
véddteriletet igényld letesitmeényeket jeloli:

a) kozlekedési teriiletek,
b) kézmivek, kozmdilétesitmények.



Vl. Fejezet

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat szolgalo sajatos jogintézmények

16. Telekalakitas

17.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épiteési telek, telek alakja egyszerli, az
épitési dvezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Nyeles telek kizardlag meglévé zarvanytelek feltarasara alakithaté ki.

(3) Kozmiiteriilet és maganit céljara az épitesi Ovezet/Gvezet eldirdsainal kisebb telek is
kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarlag a kozterilet lejegyzése céljabol kerlit sor, lgy a
visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha a kialakulé épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zdldfeliiletre vonatkozd - paraméterei az
épitési dvezet elbirasaitol eltérnek,

(5) Ujonnan kialakitasra keriild kézforgalom eldl el nem zart magan(t szélessége nem lehet kisebb
6,0 m-nél.

Vi, Fejezet

Kozmiiellatas és hirktzlés

17. Altalénos eléirasok
18. § (1) A meglévéd és a tervezett kdzcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkoziés
haldzatai és létesitményei, tovabbd azok &gazati eldirasok szerinti védétavolsagai szamara
kozteriileten, vagy kozm(iteriileten kell helyet biztositani. EttSl eltérd esetben szolgalmi, vezeték
jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
(2) A kozmiivesitésre keriilé teriileten telkenként kell a kozterlileti halozathoz 6natld bekotésekkel
es merési helyekkel csatlakozni.
(3) A kézmilvek miitargyainak és épitmenyeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepilésképi megielenésre,
b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a kdzmihalozatokhoz valo hozzaférhetdségre.
(4) 0 (it épitése, Gt rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmd és maganlt esetén egyarant)
a) a tervezett kdzmiivek egyidejli megepitésérol,
b) a meglevd kdozmiivek sziikséges fellijitasarot,
¢) a csapadékvizek elvezetéserdl,
d) belterlleten a kozvilagitas, kilteriileti beépitésre szant terileten a térvilagitds
megépitésérdl gondaskodni kell.
(5) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kdzmiivet, haldzatot &s létesitmeényt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani.
(6) A kiizmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a taviati osszes kdzmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmlivezetékek helyét Ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabdlyozasi szélesség(i vagy azt meghaladd szabalyozasi szélességii utcakban
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.



18.Kdzmiivesités mértékének elbirasa

19.8 A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az dvezeti eldirasok szerinti kdozmiellatés biztositott
b) Ovezeti elbirasok hianyaban a kozegeszsegligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elSirasai teljestilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

19. Vizellatas

20.8 (1) A hidrogeoldgiai védéteriilet kijelslésével nem rendelkezé viznyerdhelyek kériil

a} ha talpmélysége kisebb 100 m-nél, akkor 100 m-es,

b) ha a talpmélysége meghaladja a 100 m-t, akkor 10 m-es sugart kért kell kijeldlni belsé
véditeriitetként, s a teriiletre a kiildn jogszabalyban foglalt terlilethasznositasi
korlatozasokat figyelembe kell venni,

(2) Kozteriileten, (j vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagl csdvezetéket épiteni nem szabad.

21.5 A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tiiziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékadd tiiziviz
kiizhaldzatrol nem biztosithatd, akkor
a) a kozhalozat altal biztosithatéd tliziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarolo létesitése
sziikséges,
b) épiilet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlziviz igényt a kizhaldzat altal biztosithaté
meértékig,
c) a kdzhaldzat kapacitas bévitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.

20. Szennyvizelvezetés

22.5 (1) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
teljes kbzigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A teleplilés teriiletén k6zml(ipotld csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarolo kozteriileten
nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halézat.

(3} Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:

&) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kizcsatorna haldzat
meg nem kerlilt kiépitésre, a telepiilés kbzcsatornazasanak kiépitését kovetden pedig nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tévolsagon beliil
aa) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zért
medencébe kell dsszegy(ijteni és
bb) az Gsszegy(ijtott szennyvizet a kijeldlt leliritd helyre kell szallittatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kézcsatorna halézat még
nem kerlilt kiépitésre, vagy a kdzcsatorna halozat kiépitését kivetden az nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon belil akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben
létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkatmazhatd:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogadd rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyllhat til a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz i
gazitva az illetékes szakhatosag meghatéaroz.

Ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell varni, illetve ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas
lehetdségét,
{4) Kozmipotlé csak akkor atkalmazhatd, ha a telek Aallandd megkozelithetdségére a
megfeleldparaméterit és kiépitettségli kozhalozati tkapcsolat biztositott,




21. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés

23.8 (1) Barmely Gvezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mertékének.

{2) A technologiai szennyezettségli vizeket telken belil iétesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértekéig eld kell tisztitani.

22. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

24,5 (1) A felszini vizek mederkarbantarté savjat szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) A csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.
(4) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd miitargy, szénhidrogén
szennyezési veszély esetén olajfogd miitargy ethelyezése kitelezd.
(5) A csapadekviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell

a) minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriileti beruhazas esetén,

b) U] telekosztas esetén.
(6) Az (5) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valdsithaté meg, ha a tibblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.
{7) Ha a csapadékviz szallitd haldzat, vagy a befogadod a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliit kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat, elszikkasztasat megoldani.

25.8 (1) A 20 vagy annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzaro burkolattal ellatni,
(2) A parkold feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriletek belsd (tjairol
dsszegy(ld csapadékviz csak olajfogd miltargyon keresztiil vezethetd el.
(3) A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetest
terepszint alatt kell az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.
(4) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtdk az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az teresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.
(5) A nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthatosag érdekében burkolni kell.
(6) Meredek nyomvonalon kialakitott arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

23. Villamosenergia ellatas

26.8 (1) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamosenergia ellatas halozatai és az elektronikus hirkdzlési halozatok is fold feletti vezetésiiek

a) villamosenergia halézati rekonstrukcio,

b) kozvilagitasi haldzati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglévd oszlopsorra illetve kbzds tartdoszlopra kell fektetni. Kozds
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzat csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezhetd.
{2) Beépitésre nem szant teriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kdzis oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat ethelyezni, amelyre
egyben a felmeriilé kizvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetdk.
Kozds oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni. Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges,
ha az nem igényel erddirtast. Ha erdéirtas igénye merdl fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel
lehet épiteni.
(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést a beépitésre szant teriileteken és beépitésre nem szant
tertiletek villamosenergia ellatast igényld telkeinél is foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni akkor is,
ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.



24, Fildgazellatas

27.8 Foldgazvezetéket kozterileten és telken belill is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni,

25, Vezetékes elektronikus hirkozlés

28.58 (1) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge és erdsarami halozatok fold feletti vezetésiiek, (j elektronikus hirkdzlési
halozatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

(2} Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kbzvilagitasi és egyéb hirkézlési szabadvezetékekkel kizds,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetdek.

26, Vezeték nélkiili elektronikus hirkoziés

29. § (1) Uj antenna telepitésénél 500 m-es kirzetben mar meglévé antenna eldfordulasa esetén -
ha az nem lakéterileti dvezetben fekszik - az antennat azzal kdzds tartdszerkezetre lehet csak
elhelyezni.

(2) Belteriileti épitési Gvezetek terliletein antenna csak meglévd épitményre telepithetd.

(3) Uj tavkozlési magasépitmény elhelyezése a 31.5 el6irasai figyelembe vételével tirténhet.

Vill. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

27, Epités altalanos feltételei

30.5 (1) Ha egy éplilet alatti foldrészlet onalld helyrajzi szamon nyilvantartott telken dnatld
helyrajzi szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az Ovezeti elirasokban foglalt minimalis
telekmeéretet, s kozterilleti kapcsolata sincs, Ugy a meglévd éplilet a szomszédos épiilettdl valo
tavolsagtdl fuggetleniil, feldjithatd, tetGtere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kivill esé meglévd epiilet, épiiletrész kubatiran beliil felGjithato,
korszerdisithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bdvithetd, az egyéb Gvezeti eldirasok
figyelembe vételével.

(3) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglévd épiilet az Gvezeti eldirasoktdl fliggetleniil
feldjithatd, korszer(sithetd, atalakithato.

31.8 (1) Elektronikus hirkdzlési magasépitmény, adotorony, 6 m magassagot meghalado
antennatart6 szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatarto szerkezet, zaszlotarto osziop
a) belteriileten, illetve a belteritleti hatartol szamitott 200 méteres tavoisagon beliil, valamint
védett természeti teriileten nem helyezhetd el,
b) egyéb terilleteken a (2) bekezdes figyelembe vételével helyezhetd el.
(2) A telepiilés teriitetén 10 méternél magasabb hirktzlési magasépitmény, adétorony, antennatarté
szerkezet, illetve antennaval szerelt antennatartd szerkezet nem helyezhetd el.



28. Altalanos épitészeti elirasok

32.8 (1) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kérnyezethez vald
illeszkedés érdekében csak a fehér, sargaval tért fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai,
homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta vords szinek, illetve természetes épitGanyagok esetén
azok természetes szinei alkalmazhatdk. Faburkolat, faszerkezetek esetén a fent emlitett szinek
mellett barna és zdld szin is alkalmazhato.
(2) A homlokzatfeltjitas, homlokzatszinezés soran a kozteriiletrdl lathato épliltethomlokzat egésze
legyen egységes.
(3) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil térténhet.
{4) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezesek koziil
a) parapet-konvektort  kivezetni, szerelt  égeéstermék-elvezetst, parabolaantennat,
légkondicionald berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai
berendezést - a riasztd kiiltéri egységét kiveve - elhelyezni az épiiletek kozteriilet feléli
homlokzatan ,beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is, nem lehet,
b) haztartasi méreti kiserému, szelgenerator telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rigzitett épiiletmagassagot max,
3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
¢) napenergiat hasznosito berendezés- tetffelilletre térténd telepitésnél- magastetd esetén a
tetdsiktdl legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki.
(5) Hazi ghznyomas-szabalyozo az éplilet utcai homlokzatara nem helyezheté el, a berendezés csak
a) a telkek eldkertjében,
b) a telkek udvaran,
c) az épiilet egyeb homlokzatan helyezhetd el.

29, Tereprendezes, rézsii, tamfal, kerités

33. § {1) Amennyiben a tereprendezésre épliletelhelyezés érdekében kerdil sor, Ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 0,5 m-t, de
egylittesen legfeljebb a 0,75 m-t.

{2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathatd meg -a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.

34,5 {1) A létesithetd kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet,

{2) Saroktelek keritése legalabb a saroktol mert 5§ m-en elil csak attort kivitelben késziithet, a
kerités atlathatosaga novényzet telepitésével sem kortatozhato.

(3) Gazdasagi rendeltetésii é&s védelmi erdéteriileten kerités csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve erdbgazdathodasi célbdl épitheté. A kerités drotfonatos kerités vagy
vadvédelmi halo lehet.

(4) Zoldteriileten legalabb 90 %-ban attort szerkezetli kerités épithetd.

(5) Sportpalyat hatarold labdafogd hald, kerités valamennyi dvezetben 90%-ban attdrt szerkezettel,
6,0 m magassagig épithetd.

30. Beépitési mod, épitési hely

35.8 (1) Ujonnan beépitésre keriil§, vagy jelentdsen atépitésre keriild teriileten oldalhataron ati6
beépités eseten az épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kizelebb es6 telekhatar.
(2) Beépitett telekttmbben oldalhataron allo beépiteés esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési médhoz igazod6 telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kézbs telekhatarra keriilhet. Amennyiben a témbre jellemzd oldalhatar nem allapithatd
meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb esé telekhatér, amennyiben az a
szomszedos telek epitési jogat nem koriatozza.
(3) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepliléskép
megdrzése érdekében - {gy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonaladhoz
igazoadjon.
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(4) Uj épiilet eldkerti épitési vonaldnak - részben beépitett utcaszakasz esetén - a kialakuit -

allapothoz kell igazodnia.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési tvezeteiben az elSkerti

epitési hatarvonal:
a) lakdovezetek esetében: O m;
b} ipari Gvezetek esetében: 10 m;
c) egyéb dvezet esetében: 5 m.

(7) Utcavonalas beépitési épliletek kozétt elhelyezkedd foghijtelek elSkerti épitési vonala a
kozteriilettdl legfetjebb 2,0 m-ig visszahdzhato.

(8) Oldalhataron alld beépitési mad esetében az épitési telek oldalkertje az dvezetben szabélyozott
épliletmagassag. 12 m szélességet el nem érd telkek esetében a telek oldalkertje 3,0 méter.

(9) Szabadon allo beépitesi mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m. .

(10) Beépitésre nem szant teriiletek esetében az OTEK beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
fogalmait és szabalyait kelt alkalmazni.

(11) Azon &vezetekben, ahol a beépitési méd nem kerlilt meghatarozasra, ott a szabadonallo
beépitésre vonatkozo szabalyokat kell figyelembe venni.

31. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

36.5 Lakdkocsi, lakokonténer, egyéb épiiletpotlo miitargy a telepllés egész teriitetén - amennyiben
az épitési ovezeti, Gvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek - kizardlag ideiglenes jelleggel
helyezhet6 el legfeljebb 180 napig.

MASODIK RESZ
Részletes dvezeti eldirasok
IX. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek

32.Beépitésre szant teriilet

37.5 A teleplilés terliletén a beépitésre szant terlletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
épitési dvezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakotertilet (L)

b) Ipari teriilet (Gip)
c) Kulonleges terlletek

d) mezdgazdasagi lizem {K-Mii)

33. Falusias lakéteriilet

38.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jel6lt épitési dvezet.
(2) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;
b) mezd- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard
gazdasagi;

¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallashely jelleg(;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztatd;
h) sport
rendeltetést tartalmazhat,
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(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein éplilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre &llasa helyezhetd el. Amennyiben a koziizemi szennyvizcsatorna-haldzat nem all
rendelkezésre, (igy épiiletet elhelyezni a 22.5 (2) bekezdés eldirasai szerint lehet.,
{4) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - jellemzéen
utcara merdleges tetdgerinc(i utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel talléphetd.
(5) Falusias lakdteriilet épitési Overzeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag az
igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek esetében 3
méterrel tGilephetd.
(6) Falusias lakoterlilet epitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassag foldszintes
gazdasagi rendeltetésii épiiletek esetében 3,0 m-rel tulléphets, amennyiben az a féépiilet altal a
kdzteriilet iranyabdl takart és nem rontja a telepiilésképet.
(7) Falusias lakoterilet épitési dvezeteiben a meliéképitmények kozill nem helyezhetdk el sild,
dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
(8) Falusias lakoterlilet épitési dvezeteiben az eld- és oldalkert legkisebb méretén beliit nem
helyezhetdk el:

a) allatol;

b) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(9) Az épitési Ovezet épitési telkein egy fééplilet, amennyiben az épitesi telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekterliilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
féépiilet helyezhet§ el.
(10) Az épitési tvezet épitési telken elhelyezett éplilet legfeljebb két &nalld rendeltetési egységet
tartalmazhat.
{11} Uj gépjarmiitarold telken belilli elhelyezése

a) (j épiilet esetén a féépiilettel egy témegben;

b) @nallé épiiletben, kizdrolag jelen szabélyzat hatalyba lépését megel6zien épitett foépiilet

esetén;

tértenhet.
(12) Az épitési Gvezet épitési telkein kerti viz- és firdémedence nem helyezhetd el az els- és
oldalkert legkisebb méretén belill, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 3,0 m-es
teleksavban.
(13) Az épitési dvezet épitési telkein allattarto épitmeny csak a megengedett beépitési mérték 30%-
at meg nem haladod, de legfeljebb 100 m2 bruttd alapteriiletii lehet.
(14) A Szabatyozasi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét figyelembe kelt
venni.
(15) Lf1 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modija: oldalhataron alio;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 900m2;

¢) a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége: 16m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0m;

g) zoldfeliilet legkisebb mértéke; 50%.

34. Ipari teriilet

39.5 (1) Ipari teriilet a Szabdlyozasi terven Gip jellel jeldlt épitési dvezet.
(2} Ipari tertilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
¢) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi éplileten beliil lako;
rendeltetést tartalmazhat.
esetén épithetdék be,
{4} Ipari teriilet épitesi dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhets.
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(5) Ipari teriilet épitési tvezeteinek épitési tetkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épiiletmagassag szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épliletmagassag 3 méterrel
talléphetd.

(6) Ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 6nalld lakod rendeltetésl épiilet nem helyezhetd
el

(7)Az épitési dvezet epitési telkein a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db lombhullato fa
{litetendd, min. 16/18-as tdrzskdrmérettel.

latvanytervvel igazoldo, amelyben a Somlé felél feltaruld latvanyt is be kell mutatni.

(9) Gip1 épitési dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kivetkezdk:

a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 5000m2;

¢) a kialakithatd telek megengedett legkisebb telekszélessége: 50m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;

g) zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.

h)

35. Kiilonleges tertiletek

40,8 Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kirnyezetre gyakorolt jelentfs hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni vedelmi igényiilk miatt a
kovetkezdk:

a) mezdgazdasagi izem  (K-Mi)

36, Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi terlilet

41.8 (1) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mi jellel jeldlt
épitési dvezet, amely elsGsorban a mezdgazdasagi ndvénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
illetve a nagylizemi Allattartast szolgalé épiiletek illetve az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonteges teriilet - mezdgazdasagi {izem teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) nagylzemi allattarto, allattenyésztd;

b) ndvénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;

c) egyéb mezdgazdasagi;

d) igazgatasi, iroda;

e) egészségligyi, szocialis;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiitonteges teriilet - mezOgazdasagi lizem teriitet épitési Gvezeteiben - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épliletmagassag szilkséges - féldszintes gazdasdgi és allattartd épiilet
esetén az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb megengedheté épliletmagassag 3 meterrel tilléphetsd.
(4) Kulénleges teriilet - mezdgazdasagi lizem épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épilet is
elhelyezhetd.
(5) Az épitési dvezet épitési telkei részleges kizmliivesitettség rendelkezésre alldsa esetén épithetdk
be.
{6) K-Mii1 épitési dvezetben az épitmeny-elhelyezés és a telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) a beépités modja: szabadonalld;
b) a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete: 10.000m2 (1ha};
¢) a kialakithat6 telek megengedett legkisebb telekszélessége: 50m;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e) terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

f) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;

g) zbldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
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X. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

37. Beépitésre nem szant teriiletek

42.5 A teleplilés terilletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd
dvezetek kozé sorolandok:
a) Zoldtertilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek

ba) Yédelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)
c) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi teriilet (V)
e) Killdnleges beépitésre nem szant teriilet

ea) Temetd {Kb-T)

eb) Sportteriilet {Kb-5p)
f) Kozlekedési és kdzmiiteriilet

fa) Kozt (KOu)

38. Zoldteriilet

43,5 (1) Zoldtertilet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jeldlt dvezet, amely allandoan
novényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pthenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zkk1 dvezetben kizarolag a pihenést és testedzést szolgalé miitargy helyezheté el, épiilet nem
helyezhetd el.

39. Yédeimi erdéteriilet

44.5 (1)} A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldit teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozé kdrnyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmeére szolgal.

{2) Védelmi erddteriilet Gvezetében épiilet nem helyezhets el.

40. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet

45,8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erdétertilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelslt teriilet, amelyen
a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.
(2) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriitet dvezetben elhelyezhetd épiilet

a) erdd- és vadgazdalkodasi,

b) gazdasagi

rendeltetést tartalmazhat.
(3) Eg1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m2 (2ha);
b) a beépités modja: szabadonatlo;

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0,5%.

{(4) Eg1 Ovezet tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezettel érintett teriiletén
Uj epitmeény elhelyezése, meglévé épitmény felljitasa, korszer(sitése, Atalakitasa esetén a tajba
illeszkedés latvanytervvel igazolando.

(5) Eg1 ovezet telkei hianyos kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be.
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41, Altalanos mezégazdasagi teriilet

46.5 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elsGsorban a névénytermesztés, az
aliattenyésztés, a hagyomanyos legeld- és gyepgazdalkodas, a hagyomanyos legeltetéses allattartas,
tovabba az ezekhez kapcsolodo tevekenységek végzésére szolgald teriilet.
(2) Altatanos mezégazdasagi teriilet dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) ndvénytermesztéshez kapcsolodo;

b) Allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c) legeld- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo,

d) hagyomanyos legeltetéses allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsoldds;

e} az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.
{3} Altalanos mezbgazdasagi teriilet dvezeteinek telkei hidnyos kdzmiivesitettség rendelkezésre
alldsa eseteén épithetdk be,
(4) Altalanos mezéigazdasagi teriilet Gvezetben foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet esetén az
gvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 m-rel tilléphetd.
(5) Mat Ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei szanté miivelési 4g esetén a
kivetkezdk:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m2 (2 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

¢) a beépités madia: szabadonalld;

d} a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f} legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a beépithetd bruttd alapterilet legnagyobb mértéke: 800 m2.

{6) Ma1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezes feltételei s26l8, gylimbles miivelési ag
esetén a kovetkezdk:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 20.000 m2 (2 ha);
b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m;

c) a beépités madja: szabadonalls;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épiilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beepitettség: 2%;

g) a beépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m2,

(7) Ma1 ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei rét, legeld milivelési ag
esetén a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m2 (5 ha};
b) a beépithetéd telek legkisebh szélessége: 50 m;

c} a beépités madja; szabadonallg;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettseg: 1%;

g) a beépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m2.

(8) Ma1 Bvezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m2) gsszterllet(. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1
ha (10.000 m2). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség
tegnagyobb mértéke 20%.

(9) Ma1 Gvezetben a birtokkdzpont telkén lakoépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyidejli épités esetén épithetd. Lakodépiilet legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhetd
el.

(10) Ma1 dvezet tajképvédelmi szempontbd!l kiemelten kezelendd teriilet Bvezettel érintett
teriiletén Uj épitmeény elhelyezése, meglévd épitmeny fellijitasa, korszeriisitése, atalakitisa esetén
a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

(11) Ma2 Svezetben éplilet nem helyezheté el, mezbgazdasagi birtokkdzpont nem alakithato ki.
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42, Vizgazdalkodasi teriilet

47.8 (1) A Szabalyozasi terven V jellel jelolt Gvezet a folydvizek medre.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmenyek helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.

(3) A vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatéarozott szélesség(i parti sav biztositando.

43, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

48.5 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhets
épitmények kiilonlegessége, a kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kdvetkezdk:

a) sportteriilet {Kb-5p)

b) temetd (Kb-T)

44. Kiitonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet

49. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel
jeldlt ovezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgil.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) sport;

b) kereskedelmi, szolgaltatd;

¢) szallas jellegii
rendeltetést tartalmazhat,
(3) Kiilénleges beépitésre nem széant teriilet - sportteriilet Gvezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(4) Killonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet ovezeteinek telkei részleges
kozmliivesitettseg rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
{5) Kb-Sp1 dvezetben az épitmeny-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezdk;

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m2;

b} a lialakithatd telek legkisebb szélessége: 40 m;

c) a beépités modja: szabadonalld,
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

e} az epiiletmagassag megengedett legnagyobb mertéke: 5,0m;

f) a zoldfelllet legkisebb mértéke: 70%;

g) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet

50. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelslt
ovezet, amely kizarélag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgald
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonteges beépitesre nem szant teriilet - temet8 Gvezetben elhelyezhetd épitmény:

a) terillet rendeltetésszer(i hasznalatat, fenntartasat és Grzését szolgald;

h) temetkezési célu;

c) hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - temetd ovezet telkei részleges kozmlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(4) Kb-T1 dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kivetkezdk:

a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 5000 m2;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30m;

c) a beépités modja: szabadonallé;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

15




(5) Kb-T1 dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(6) Kb-T1 ovezet telkein kapolna, harangtorony, harangldb épitése esetén az Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tilléphetd.

46, Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai

51.8 (1) Kozlekedesi teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) jellel jeldélt dvezet, mely a
kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmeények, a kozmii és hirkdzlés létesitményeinek, valamint utcabitorok, helyezhetdk
el.

(3) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 m.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozési Terv dbrazolja.

(5) 8 méternél keskenyebb Gt csak vegyes hasznalat( utként épithetd ki.

HARMADIK RESZ

Zaroé rendelkezések

52.58 (1 ) E rendelet a kihirdetést kﬁveto 30. napon lep hatalyba.

.....

{
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1.1, Orszagos védelem

Romai
templom

katotikus

Kossuth Lajos utca "

1. fliggelék

Miivi értékvédelem

36, 41/1, 41/2, 42, 43,
44, 46, 63, 80, 81

Sors

1.2, Helyi védelem

Kossuth L. u. 16. 45 kereszt
2. Kossuth L. u. 16. 45 emlékmii
3. Kossuth L. u. 30. 28 lakoéplilet, Karacsony Imre sziiléhaza

2. fiiggelek

Régészeti lelShelyek

7074 ~ktet | Torna-patak | telepiilés or (bronzkor?) |071/7, 071712, 071713
bal partja I. kézépkor
7075 MRT 3. kotet|Torna-patak |telepiilés romai kor 0117/1, 0123, 0124/2
4/2. th, jobb partja
7076 MRT 3. kitet| Templom templom Arpad-kor 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
4/3. th. templom kézénkor 36, 37, 38, 39, 40, 41/1,
kb’rEJFl)i tometé P 41/2, 42, 43, 44, 45, 46,
késs kizépkor |47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
k Tik 54, 55, 63, 75, 76, 80, 81,
ora ujkor 82, 83, 84/1, 84/2, 85, 86,
87, 89, 90, 91
7077 MRT 3. kotet|Torna-patak |telepiités Gskor 64, 65, 71, 72, 73, 74,
474, th, bal partja Il. kizéokor 085/1, 085/3, 085/4,
P 085/5, 085/6, 085/7,
085/8,
65988 Csipanhazi- | telepiilés kozépkor 087/7
dalé, kelet
(részben
Karakdszircsd
k
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kozigazgatasi
teriiletén)

9797

MRT 3,
62/3. lh.

kétet

Torna-Patak,
az egykori
Veszprémpin-
koctél
Eszakkeletre
(MRT 3. kétet
62/3. lh.;
részben
Veszprémgals
a
kizigazgatast
teriiletén)

telepiilés

Gskor (rézkor?)

kozépkor

06573,
06578

06574,

065/7,
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ALTALANOS INDOKOLAS

Tiskevar, Apacatorna és Kisberzseny kozségek teleplilésfejlesztési  koncepcidja  és
teleplilésrendezesi eszkdzei 2009-ben {éptek hatalyba. Tiiskevar teleplilesrendezési eszkozei a
hatalyba lépés ota 3 alkalommal, Apacatorna és Kisberzseny telepiilésrendezési eszkdzei 1-1
alkalommal modosuttak.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasa dota az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kirnyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott médositottak az
épitett kornyezet alakitdsérol és védelmérél szélé 1997. évi LXXVII. térvényt (Etv), az
orszdgos telepiilésrendezési ¢és dpitési  kovetelményekrdl szolé  253/1997.  (XN.20.}
kormanyrendeletet (OTEK), az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl szélé 2003. évi XXVI, tdrvényt
(OTrT), tovabba hatdlyba l|épett a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézmeényekrél szolo  314/2012.  (X1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Tr.).

Fenti eldzmeényeket kiveten a harom kizség Onkormanyzatanak kepviseld-testillete a
telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalatarol dontstt, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg.

A Kkésziil6 telepiilésrendezési eszkozok feladata elssorban az (j, megvaltozott jogszabalyi
kéryezet szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat kidolgozésa, valamint a
Telepiitésrendezési eszkbzok és a magasabb szint(i tervek dsszhangjanak biztositasa és a
telepiilésrendezési eszktzok hatalyba lépése ota eltelt id6ben felmeriilt modositasi igények
atvezetése, A telepiilésrendezési eszkozok felllvizsgalata a teleplilések teljes kozigazgatasi
teriiletére tortént.

ONKORMANYZATOK KOZOS TERVEZESE

Tuskevar, Apacatorna és Kisberzseny kozségek dnkormanyzata megallapodast kotott arrdl, hogy a
Tr. 17. § (1)-(2) bekezdései szerinti tarsulasban készitik el a telepiilésrendezési eszkozeiket, az
eljards soran a megallapodas szerint Tiiskevar Onkormanyzata a gesztor telepiilés. A kozds
tervezésben részt vevs harom telepiilési onkormanyzat a sajat kozigazgatasi teriiletére kiildn-kulon
dokumentumként fogadja el a telepiilésrendezési eszkdzoket. A teleplilésrendezési eszkozok a Tr.
17. § (1) bekezdése alapjan teleplilésenkent kiilon dokumentumbként késziiltek, azonban kozos
megalapozd vizsgélat és az alatadmasztd munkarészek késziiltek és véleményezésiik is kozdsen, egy
eljarasban zajlott.

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az els6 munkarész, a megalapozé vizsgalat 2015, decemberben késziilt el. A munkarész célja az
eddigi tervek, kapcsolodd helyi rendeletek és a begylijtétt adatok szambavétele és értékelése, a
terv és a valds igények Osszevetése, a telepiilések tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének
elemzése, a telepiilésszerkezet, tajhasznalat, teleplilési karakter alakuldsanak elemzése alapjan a
megoldasra vard feladatok feltarasa, Osszegzése és rendszerezeése.

A kovetkezd tervfazis a teleplilésszerkezeti terv volt. A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a
telepliilések alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilések mikodéséhez szilkséges miiszaki
infrastruktira elemek a telepiilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezesét, az
orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi teleplilés alapvetd
jogainak és telepiilésrendezési eszkdzeinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy
legaldbb szinten tartasa mellett.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetden késziilt a helyi épitési szabalyzat (HESZ), melynek
melléklete a szabdlyozasi terv. A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében a telepiilési onkormanyzatoknak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilések kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kirnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kitelezettségeket kell megaliapitani.
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A HESZ a telepiilések teljes igazgatdsi teriiletére készUl§ terv és szabalyzat, melyet a
képviselStestiiletek rendelettel hagynak jova. A HESZ jogokat keletkeztet, és kitelességeket rdé az
egyes telektulajdonosokra. Alapja a telepiilésszerkezeti terv. A teleplilésszerkezeti tervhez és a
helyi épitési szabalyzathoz kozos alatamaszto munkarészek késziiltek.

A telepiilésrendezési eszkdzbk egyeztetése és elfogadasa a Tr. 36. § szerinti teljes eljarassal
tortént. A teljes eljaras az elézetes tajékoztatasi szakasszal indult. Az eldzetes tajekoztatasi
szakasz lezarult.

A teleplilésrendezési eszkidzok elkészitését kovetden kezdddott meg a véleményezési szakasz. A
vélemenyezési szakaszban Tlskevar polgarmestere a harom telepiilésre kozosen készilt
dokumentaciot véleményeztette a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint és
az érintett Aallamigazgatasi szervekkel, valamint az érintett teriileti és telepilési
tnkormanyzatokkal, A partnerek részérdl észrevétel nem érkezett. A 2016. oktdber 6-an tartott
egyeztetd targyalason az eltéré vélemények tisztazasra keriiltek, eltérd vélemeny nem maradt fenn,
igy a véleményezési szakaszt a képviseld-testiiletek lezartak.

A véleményezési szakasz lezarasat kévetden a tervdokumentaciot tervezetet végsé szakmai
véleményezésre az allami féépitészi hataskorben eljard kormanyhivatal megkapta. Az allami
foépitészi hataskdrben eljaré kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozta, és a
teleplilésrendezési  eszkdzokkel kapcsolatos zard szakmai véleményét megadta, igy a
teleplilésrendezési eszkizik jovahagyhatdk.
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HATASVIZSGALAT

A 2011, januar 1-jétol hatalyos, a jogalkotasrol szolo 2010, évi CXXX, torvény {a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:
17.8 (1) A jogszabaly elSkészitGje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességii -
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl... dnkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-
testiiletét tajékoztatni kell. [...]
(2) A hatAsvizsgdlat soran vizsgalni kell
d} a tervezett jogszabaly vatamennyi jelentGsnek itélt hatdsat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsait,
ab) kirnyezeti és egészségi kivetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint
e) a jogszabaly megalkotasanak szilkségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kivetkezményeit, és
f) a jogszabaly alkalmazésdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket”.

A rendelet tervezetben foglaltak varhato hatasai - a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok
tikkrében - az alabbiak szerint dsszegezhetdk:

a) Atervezett jogszabaly valamennyi jelent&snek itélt hatdsa

aa)A jogszabdly tdrsadalmi, gazdasdgi, kdltségvetési hatdsai

A rendelet elfogaddsa lehet@séget ad a lakossag, a gazdasagi és tarsadalmi élet valamennyi
szerepldje részére a hkirnyezeti igényeket is figyelembe vevd é&pitési tevékenység
lehetéségét  megteremtd  beépitesi  elképzelések  megvaldsitasara. A rendelet
megalkotasanak kozvetlen koltségvetesi hatasa nincs.

ab)A fogszabdly krnyezeti és egeszsegi kbvetkezmeényei

A kormyezetre gyakorolt hatasa nem valtozik. A tervezés soran folyamatosan figyelembe kell
venni az egészséges lako- és munkakoritmeényeket, a lakossag biztonsdgéanak altalanos
kivetelményeit.,

ac)A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai

Az elfogadott rendelet-tervezetet a telepiilés honlapjan ismertetni kell, a jovahagyott
tervdokumentaciot az eljarasban érintettek részére meg kel kiildeni. Egyéb adminisztrativ

hatasa nincs.
c) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhatd

kdvetkezményei

d) Arendelet megalkotasanak szilkségessege:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkizok jovahagyasa ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kdrnyezetben jelentfs valtozasok léptek életbe, tobbek kdzott modositottak az
épitett kimyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvényt (Etv), az
orszagos telepilésrendezési és épitési  kovetelmeényekrdl szold 25371997, (X11.20.)
kormanyrendeletet (OTEK), az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolé 2003. évi XXVI.
térvényt (OTrT), tovabba hatalyba iépett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Tr.).

A jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:

A jogalkotas elmaradasa esetén a Veszprém Megyei Kormanyhivatal ismételt térvényességi
felhivasa varhaté,

) A jogszabaly alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tdbblet
szemelyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.
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