Nagyalasony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
9/2022. (XI.28.) onkormanyzati rendelete
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Nagyaldsony Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § ( 1) bekezdés 1. alcimjaban és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 38. §-aban
biztositott jogkorében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Miiszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész, Veszprém Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitész,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi  Foosztaly
Természetvédelmi Osztaly, Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Nemzeti Média- ¢és
Hirkozlési Hatosdg, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Erdészeti Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosdg Veszprém Megyei
Szakaszmérnokség véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden
a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Bevezeto rendelkezesek

1.§

(1) Jelen rendelet csak mellékleteivel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet: SZT-B M=1:2000 térmértékii szabalyozasi tervlap, illetve SZT-K1 — SZT-K16
M=1:4000 térmeértekli szabalyozasi tervlap szelvények és jelmagyarazat,

b) 2. melléklet: Epitési ovezetek, Svezetek beépitési paramétereirdl.

c¢) 3. melléklet: Régészeti lelohelyek, valamint az orszagos ¢€s helyr védelem alatt allo
épitmények listajarol.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési  eszkozokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eldirasait jelen szabalyzatban foglalt eltérésekkel, valamint a
telepiiléskép  védelmérdl  szolo  6/2018.(VIIL.28.) Onkormanyzati  rendeletben  foglalt
kovetelményekkel egyiitt kell alkalmazni.

’ 1. Fejezet
Altalanos rendelkezések



1. A szabalyozas eszkozei

2.§

(1) A rendelet kotelez6 szabalyozasi elemeit a szabalyozasi tervlap jelmagyardzata tartalmazza.

(2) A kotelezonek jelolt szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a jelen rendelet és mellékletei
modositasaval lehetséges.

(3) A jelen rendelet tajékoztatd elemei:

a)  agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott véddteriiletek (véddoveztek €s
véddsavok) hatara,

b)  egyéb jogszabalyok altal megallapitott a védelemmel, korlatozéassal érintett teriiletek és
objektumok (természeti, régészeti és épitett kornyezet telepiilésképi- €s egyedi védelem alatt
allo ¢és védelemre tervezett) elemei a jelen rendeletben foglalt eldirasok szerint.

2. Védelmek, korlatozasok

3.§

Az egyéb agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok éltal megallapitott

a)  védoteriiletek,

b)  védelmek és korlatozasok

figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatdra, valamint az azok teriiletén folytathat6 épitési
tevékenység szabalyai a mindenkor hatdlyos jogszabalyok és az egyes hatosagi eljarasokban
elrendeltek szerint alkalmazandok.

3. Ertelmez6 rendelkezések

4.§

(1) Haztaji (csaladi haztartast szolgaloan tartott) allat elhelyezésére szolgalo épitmények:
a) 3 vagy kevesebb nagytestii allat,

b) 5 vagy kevesebb kozepes allat,

c¢) 20 vagy kevesebb csirke

tartasara szolgalo épitmények.

(2) Gazdasagi haszon céljara (eladasra) tartott allat elhelyezésére szolgalo épitmény:

a) legfeljebb 10 darab 16, szamar, bika, és 20 darab szarvasmarha, mint nagytestli haszonallat
részére,

b)  legfeljebb 30 darab juh, kecske és 10 darab sertés, mint kozepes testii haszonallat részére,

c¢) legfeljebb 50 darab kistestli haszonallat részére: baromfi, galamb vagy legfeljebb 150 darab
prémes allat: hazinyul,

d)  tenyésztési céllal eb és macska,

tartasara.

(3) Hazikert: A Szabalyozési terven hazikertként szabalyozott, be nem épithetd belteriileti telek,
amelyen elsddlegesen a tulajdonos sajat ellatasat szolgalo kerti novények (zoldségfélék, gylimolcs,
sz016) és allatok takarméanyaul szolgalé ndvények termeszthetOk, tovabba a lakok pihenését
szolgalo diszkert alakithato ki.



(4) Kézmiiipari rendeltetés: Olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést hordozé
helyiségek osszes nettd alapteriilete nem haladja meg a bruttd 150 m>-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 6 és a tevékenység a mikodése soran kielégiti a lakdteriiletre vonatkozo egészségligyi
¢s kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(5) Kialakult beépitettség: A telek mérete a telekalakitas szabalyainak nem felel meg, a rajta allo
meglévo épiilet rendeltetését nem tudja kiszolgalni és a telek beépitettsége OTEK-t6]l megengeddbb
értéket vesz fel.

(6) Kiegeszito rendeltetésti épitmény.: Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 kormanyrendelet 1. szami melléklet 86. pontjdban nem szerepld egyéb kiegészitd
rendeltetésii épitmények:

a)  0nalld jarmitarolo,

b)  nyarikonyha, mosokonyha, szarito,

c¢)  mezbgazdasagi tevékenységet szolgalo tarold (pl: szin, fészer, magtar, goré, cstir),

d)  gazdasagi tevékenységet szolgald tarold (pl: kisipari tevékenység folytatasara szolgdlo zart
mihely, mely megfeleléen szigetelt, valamint az épitési Ovezetben megengedett zaj és
rezgéshatarértékeket nem 1épi tal)

e)  egyéb tarolo épiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra),

/) kazanhaz,

g)  barkdcsmiihely,

h)  miterem,

i) gazdasagi bejarathoz tartozo, brutto10 m>-t meg nem haladé porta.

(7) Telek beépitési modja: Az épitési telek beépitési modja meghatarozasaval azonos fogalom.

(8) Uzemszerii dllattartds céljdra szolgalo épitmény: a ,,Gazdasagi haszon céljara (eladdsra) tartott
allat” fogalmanal rogzitett allatok darabszdmat meghaladd mértékii allattartasra szolgdlo épitmény.

(9) Zarvanytelek: Olyan épitési Ovezetben fekvo, kialakult telek, mely a kiilon jogszabalyban
megfogalmazott épitési telkekre vonatkoz6 megkdzelitéssel nem rendelkezik és beépitési modja a
kiilon jogszabalyban megfogalmazott beépitési modok egyikének sem feleltethetdé meg.

(10) Zavaro hatasu rendeltetés mindazon rendeltetési cél, amely:

a)  kornyezeti hatdstanulmany készitéséhez,

b)  kornyezetvédelmi hatdsag altal kdrnyezeti hatdstanulmany készitéséhez, vagy

c¢)  telepengedélyhez kotott, vagy

d) fém-, és fakereskedelmi engedélykoteles anyag, valamint gépjarmii-, és gépjarmiigumi
kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gylijtésével, tarolasaval, raktarozasaval,
javitasaval, kezelésével, manipulalasaval jar.

1l Fejezet
Teriiletfelhaszndlas, a teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa, altalanos jellemzok

5.§

(1) A beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek ¢épitési
ovezetekre és ovezetekre tagozodnak.

(2) Az épitési dvezeti, Gvezeti jellemzdket, valamint altalanos érvényii eldirdsokat egyiittesen kell
alkalmazni és azoknak egyiittesen kell megfelelni.
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1V Fejezet
Beépitésre vonatkozo altalanos eloirasok

4. Telekalakitas

6.§

(1) Kialakult telekstruktiraba nem illeszkedd épitési telek kialakitasa nem megengedett. A

telekalakitas sordn illeszkedni kell a jellemzd utcafronti telekszélességhez és a telektombre jellemzd

telekmélységhez. A jelen rendelet tertileti hatalyan telekalakitasi eljaras soran nem hozhat6 létre:

a) nyeles telek,

b)  uszobtelek,

c¢)  zarvanytelek és

d) olyan épitési telek/telek, amely kozutrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megelézden
vagy a telekalakitasi eljards soran kialakitasra keriild maganutrol gépjarmiivel nem
megkozelithetd €s a 1étrejovo épitési telek/telek egyszerii kontur, alakja az épitési
ovezetnek/6vezetnek megfeleld beépithetdséget korlatozza.

(2) Zéarvanytelken épitési engedélykoteles €pitési tevékenység nem végezhetd.

(3) Kozteriilet szélesitése céljabol torténd telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telekalakitast
megeldzden a telek beépithetd lenne, azonban a telekalakitast kovetéen az mar nem érné el az
¢épitési dvezetben eldirt minimum értéket, de eléri az 500 m2-t.

a)  Mérmoki létesitmények, miitargyak, valamint a maganutak szamdra az épitési ovezeti, Ovezeti
eldirasoktol eltérd miszakilag sziikséges méretli telek alakithato ki.lako €s kiilonleges épitési
ovezetek telkének feltarasat biztositd kiszolgalo Gt esetén: minimum 8,0 méter, amennyiben a
csapadékviz elvezetés és az egyoldali jarda kialakitasanak miiszaki akadalya nincs,

b)  gazdasagi épitési Ovezetek telkének feltardsat biztositd kiszolgald ut esetén: minimum 14,0
méter, amennyiben a csapadékviz elvezetés és az egyoldali jarda kialakitasdnak miszaki
akadalya nincs,

c¢)  gyalogos-, vagy lovas ut, valamint mezégazdasagi utak esetén: minimum 3,0 méter.

(4) Lakoteriileten oldalhataron allo beépitési modu épitési telek minimalis szélessége: 16,0 méter.

(5) Telekcsoport Gjraosztassal jelolt telkek estén a beépithetoség feltételeként az érintett telkeket az
eldirdsoknak megfeleld épitési telekké kell alakitani telekcsoport Gijraosztassal. Epitési tevékenység
kizaro6lag a telekcsoport Ujraosztast kovetden megengedett.

(6) Az épitési Ovezetekben telekalakitds a vonatkozd épitési Ovezeti eldirdsok betartdsaval
engedélyezhetd.

5. Altalanos épitési elirasok
7.8

(1) A kialakult, épitési joggal rendelkezd telek épitési jogosultsiga a telek méretétdl fiiggetleniil

fennall. Ez a jog csak épitési tilalommal sziintethetd meg. Ezen ingatlanokon az épités az alabbi

eldirasok betartasaval megengedett:

a) Ha a telek beépitettsége meghaladja az épitési Ovezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem novelhetd. Ha az épiilet



lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozo6 épitési dvezeti
eldirasok alapjan épithetd be ismételten.

b) Ha a telek meglévd teriilete kisebb, mint az épitési Ovezetben megallapitott érték (a
kialakithato legkisebb telekteriilet), akkor a telek csak akkor épitheté be, ha az épiilet
elhelyezésére vonatkozé eld-, oldal-, és hatsokert méretek és a (5) bekezdésben rogzitett
telekszélességi méretek betarthatok €s mérete eléri Lke épitési ovezetben legalabb az 1000
m2-t, Lf épitési Ovezet esetén legalabb az 800 m2-t.

c¢)  Amennyiben a meglévo épiilet beépitési modja eltér az épitési dvezeti eldirasoktdl, azonban
az egyéb épitési eldirasokat kielégiti, tigy az épiilet feljithato, tetdtere beépithetd, az épitési
helyen beliil bévithetd, de 0 épitmény csak az épitési Ovezet eldirdsai szerinti beépitési
moddnak megfeleld épitési helyre épithetd, kivétel, ha az eldirds szerinti beépitési mod a
szomszédos telken kialakult allapot miatt nem érvényesithetd. Ez esetben a telepitési
tavolsagok betartasaval a meghatarozottél eltérden szabadonalldé beépitési mod is
alkalmazhato.

(2) Eltér6 rendelkezés hianyaban a telepiilés teriiletén kialakithato kerités magassaga legfeljebb 2,0
méter lehet.

(3) Lakokocsi, konténer illetve sator ideiglenes jelleggel kozteriileten csak kozteriilet-hasznalatrol
sz0l6 helyi rendeletben eldirtak szerint megengedett. Lakotelken legfeljebb egy darab lakokocsi
vagy konténer elhelyezése megengedett a lakoépiilet épitésének vagy atalakitdsanak idejére, de
legfeljebb az épitési tevékenység bejelentésétdl szamitott két évig.

(4) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az éplilet nem oldalkerti telekhatar fel6li tényleges
homlokzatmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.

(5) A telepiilés beépitésre szant teriiletén,

a)  oldalhataron allo beépités esetén: 12 m
b)  szabadon all6 beépités esetén: 16 m
szélességli telek is beépithetd.

(6) Ha az épitési telek teriilete €s szélességi mérete az (1) b) pontban ¢€s a (5) bekezdésben foglalt

minimalis méreteket nem elégiti ki, ugy:

a) a meglévo épiilet felyjithatd, tetdtere beépithetd, és alapteriilete az €pitési helyen beliil
bdvithetd;

b)  1j épitmény nem épithetd.

(7) Kiegészitd rendeltetésti épitmények homlokzatmagassaga az ezek létesitését megengedd épitési
ovezetekben, Ovezetekben megengedett épliletmagassag értékével megegyezd értek, kivétel az
allattartd épitmények, melyek homlokzatmagassaga legfeljebb 6,0 méter lehet, valamint az egyes
sajatos ¢épitmények esetében, ahol a technoldgia altal megkdvetelt homlokzatmagassagi értek
alkalmazasa megengedett.

(8) A kiegészitd rendeltetésti épitmények és melléképitmények kizardlag épitési helyen beliil
helyezhetdk el, kivétel a kozmiibecsatlakozasi miitargy és a hulladéktartaly tarold. Hulladéktartaly
tarold az elékert méretén beliil, legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal helyezheté el. Uj épiilet
épitése esetén, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold korméanyrendelet
szerint szamitott, lako rendeltetést kiszolgalo gépjarmii elhelyezést éplileten beliil kell biztositani.

6. Epitési telkek el6-, oldal-, hatsokertek, beépitési mod és az épités eldirasai



8.§

(1) Lakoteriiletek ¢€pitési  Ovezetében épitmény elhelyezése az aldbbi szabalyok szerint
meghatarozott épitési hatarvonalak altal kialakul6 épitési helyen beliil megengedett:
a)  elokert:
aa) Lf jell épitési dvezetben:0,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzata legfeljebb a
telek homlokvonalatol 5,0 méterre helyezheto el.
ab) Lke jell épitési dvezetben: 5,0 méter, ahol az épiilet utcafronti homlokzatanak az eldkerti
épitési hatarvonalon kell allnia.
b)  oldalkert:
ba) oldalhataros beépitési mdodban az épitési Gvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag
értékével megegyezé méret. Lakoépiilet a nem oldalkerti telekhatartél szamitottan
legfeljebb 1,0 méterre allhat.
bb) szabadonalld beépitési modban: épiiletmagassag értékének fele,
c¢)  hatsokert:6,0 méter.

(2) Lakétertileten 16,0 m-nél keskenyebb, kialakult utcafronti telekszélesség esetén
a)  oldalhataros beépitési modban az oldalkert mérete 4,0 m-re,

b)  szabadonalld beépitési modban a telepitési tavolsag felére

csokkenthetd.

(3) Eltér6 rendelkezés hianyaban gazdasagi-, és kiilonleges teriiletek épitési dvezetiben épitmények
az alabbi szabalyok szerint meghatarozott épitési hatarvonalak altal kialakuld épitési helyen beliil
helyezhet6k el:

a)  elokert mérete:10,0 méter,

b)  oldalkert mérete: 5,0 méter,

c¢)  ahatsokert mérete: 10,0 méter.

d)  Terepszint alatti épitmények

9.§

(1) Terepszint alatti épitmény, valamint az épiilettel szerkezetileg egybefiiggd pinceszint az oldal- és
hatsokertbe nem nyulhat, kivétel lakoteriileten a 16,0 méternél kisebb szélességli telek esetében,
ahol épiiletrész térszin alatt benyulhat az oldalkertbe az oldalkerti telekhatartol szamitottl,00 méter
elhagyasa mellett.

(2) A terepszint alatti beépités mértéke megegyezik az épitési Ovezetben a felszini beépitettségre
meghatarozott értékkel.

(3) Terepszint alatti épitmény épitési helyen beliil barhol Iétesithetd, ahol azt nem gatoljak
épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas
épitményeket €s nyomvonalas lIétesitményeket.

(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.

(5) A telepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja
meg a telek teriiletének 10%-at.

7. Allattarté épiiletek elhelyezése

10. §
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Eltér6 rendelkezés hianyaban

a)  gazdasagi haszon allattartas céljara szolgdlo 0y épitmény elhelyezése kizardlag a K-mii jeli
¢épitési dvezetben,

b)  aziizemszerl allattartas céljara szolgald 01j épitmény elhelyezése kizarolag a Gip-a jeli épitési
ovezetben megengedett,

c¢)  a haztaji allattartds céljara szolgalo 0j épitmény elhelyezése az Lf és Ma jelii dvezetben
megengedett lakotertilettdl, élelmiszeripari termék eldallitasat szolgald épitménytdl, védett
természeti terlilettdl és vizfolyastol mért 200 méter tavolsagot meghalado telekrészen
helyezhet? el.

V. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek eléirdasai

8. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) eldirasai
11. §

(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke/1 jellel szabalyozott épitési ovezet, mely laza
beépitésii, dsszefliggd nagy kertes, elsdésorban lakod. de tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba
foglald, 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado épiiletek elhelyezésére szolgal. Kertvarosias
lakoteriileten elhelyezhetd:

a) 1600 m2-t meg nem halado6 telken legfeljebb ketto,

b) 4000 m2-t meg nem halad¢ telken legfeljebb négy,

¢)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

d)  vendéglato;

e)  hitéleti,

/) oktatasi, nevelési,

g)  egészségligyi, szocialis

rendeltetés.

(2) Kertvarosias lakoéteriileten kivételesen sem elhelyezhetd:

a)  ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 gazdasagi épitmény;
b)  ateriilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavar6 kézmiipari épiilet.
¢)  lizemanyagtoltd allomas;

d)  egyéb gazdasagi épitmény.

(3) Nem elhelyezhetd melléképitmények és kiegészitd rendeltetésii épitmények:

a) amezdgazdasagi-, és gazdasagi tevékenységet szolgald tarolo,

b)  épitménynek mindsiild -és legfeljebb 6,00 méter magas- antennatartd szerkezet, zaszlotartd
oszlop.

(4) Epitési telken az utcafront feldli épitési vonalat a 3-3 szomszédos ingatlan épitési vonalahoz
igazodva kell meghatarozni.

(5) Az Lke/l jeli épitési ovezetek a kdzmiivesitettség mértéke és modja: teljes koziizemi vagy
egyedi kiépitési.

(6) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozoé jellemzoket a 2. melléklet 1.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

9. Falusias (Lf) lakdteriilet
7



12.§

(1) Falusias lakoteriilet (Lf/1 jelil) a laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 4,5 méteres épiiletmagassagot meg nem halado, elsdsorban lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is elhelyezhetok.

(2) Eltérd rendelkezés hianyaban Lf/1 jell épitési dvezetben a legfeljebb kétlakasos lakoépiileten
kiviil 6nalléan-, vagy vegyesen elhelyezhetd épiiletek, amelyeknek nincs zavard hatdsa a lako
rendeltetésre:

a) mezob- ¢és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard gazdasagi-
b)  kereskedelmi-, szolgaltato-,

c¢)  vendéglato-,

d)  igazgatési, hitéleti-, nevelési-, oktatasi,

e)  szallashely szolgaltatas,

P kulturalis, szérakoztato,

g)  egészségligyi, szocidlis,

h)  kézmiipari épitmény elhelyezésére szolgalo

rendeltetések.

(3) Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a)  sportépitmény;
b)  lizemanyagtoltd allomas.

(4) Eltéré rendelkezés hianyaban Lf/1 jeli épitési Ovezetben kizarolag épitési helyen beliil
helyezhetd el kerti viz- és fiirdémedence, tovabba mindenfajta kiegészitd rendeltetésii épitmény,
amelynek nincs zavaré hatdsa a lako rendeltetésre, kivétel nyarikonyha, mosdkonyha, szarito,
melyek oldalkertben torténd elhelyezése is megengedett.

(5) Eltéro rendelkezés hianyaban az Lf/1 jelt épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmibecsatlakozési miitargy,

b)  kozmipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly tarolo,

d) ¢pilettdl kiilonallo, ¢épitménynek mindsiild kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 méteres
mélységgel),

e)  kerti épitmény, amely kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra
és tarolasra szolgald miitargy.

P haztartasi célu husfiistold, jégverem, zoldségverem,

g)  héaztartasi céli komposztalo,

h)  épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop,

i) haztaji allat elhelyezését szolgalo allat 6l, allatkifuto.

(6) Epitési telken az utcafront fel6li épitési vonalat a 3-3 szomszédos ingatlan épitési vonaldhoz
igazodva kell meghatarozni, ahol 0j épiilet épitése esetén az épiilet homlokvonaldnak hossza
legfeljebb 7,0 méter lehet.

rrrrr

métert meghaladoé telekrészen épiilet elhelyezése nem megengedett.

(8) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiilet nem oldalkerti telekhatar feldli tényleges
homlokzatmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.



(9) Az eredeti terepszintet megvaltoztatd tereprendezés esetén az épiiletmagassag az eredeti
terepszinttdl szamitando.

crey

kiviil mas épitmény nem helyezheto el, a teriilet hazikertként hasznalhato.

(11) Az Lf/1 jelt épitési Ovezetek a kozmiivesitettség mértéke és modja: teljes koziizemi vagy
egyedi kiépitési.

(12) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre €s épitményekre vonatkozoé jellemzdket a 2. melléklet
2. pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

10. Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
13. §

(1) A gazdasagi teriilet elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal. A gazdasagi
teriileten nem helyezhetdk el jelentds zavard hatdst gyakorld, a mindenkori kornyezetvédelmi
hatarértékeknél nagyobb mértékben kornyezetszennyezd, biizds, fertézd vagy robbandanyaggal
kapcsolatos termeld, tarold Iétesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek rendeltetési
hasznalatbol eredd sajatos hatésai korlatozzak a szomszédos telkek dvezeti eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

(2) A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozdnak:
a)  altalanos gazdasagi teriilet (Ga/l),
b)  egyéb, nem jelentds mértékli zavard hatasa agraripari teriilet (Gip-a/1).

(3) A gazdasagi teriileteken kizardlag az 0Onalld rendeltetésének megfeleld, valamint eltérd
rendelkezés hidnydban az azt kiszolgald, kiegészitd rendeltetésii épitmények elhelyezése
megengedett. Telkenként tobb 6nallo rendeltetés elhelyezheto.

(4) A gazdasagi teriileteken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épitménynek mindsiil6 antennatarto szerkezet.

(5) Kiegeszitd rendeltetésii épitmények homlokzatmagassaga az €pitési dvezetekben megengedett
épliletmagassag értékével megegyezd érték, kivétel az egyes sajatos épitmények, ahol a technologia
altal megkovetelt homlokzatmagassagi értek a megengedett.

(6) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzdket 2. melléklet 3.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

11. Altalanos gazdasagi (Ga/l) teriilet részletes eloirasai



14.§

(1) A G&/1 jelu épitési Ovezetben eltérd rendelkezés hianyaban elhelyezhetd mindenfajta, nem
jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu:

a)  kereskedelmi-szolgaltato,

b)  iroda,

c¢)  raktarozas,

d)  mindenfajta, nem jelent0s zavar6 hatast termelési, gyartd

rendeltetésii épitmény.

(2) A G4/1 jeli épitési dvezetben eldirt beépitési modtol eltérd, meglévd épiiletben funkcidvaltas,
¢épiiletbovités megengedett, amennyiben a telek teriilete eléri az 1000 m2-t és az épitési telek
minimalis szélessége a homlokvonalon legaldbb 20 méter a hozza legkozelebb allo lakdépiilettdl
legalabb 10 méterre all.

(3) A G4/1 jelt épitési vezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil vagy 6nalloan a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgald lakas.

(4) A G&/1 jelu ¢épitési Ovezetben tobb 0Ondllo rendeltetésti épitmény ¢és legfeljebb egy
épitményszintl éplilet épitheto.

(5) A G4/1 jelt épitési dvezet kozmiivesitettségi mértéke és modja: részleges kozilizemi vagy egyedi
moddon megoldva.

12. Gazdasagi agraripari (Gip-a/l) teriiletek épitési 6vezetének eldirasai
15. §

(1) A jelentds mértékben zavard hatasu ipari teriilet a kiillonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fertdzéveszElyes), blizos, vagy nagy zajjal jard, elsdsorban az Aallattartist szolgald allattartod
majorok, valamint egyéb jelentds kornyezeti hatassal jaro mezdgazdasagi lizemi létesitmények és
gazdasagi rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A jelentds mértékben zavard hatdsu agraripari teriilet Gip-a/l jelll épitési Gvezetbe sorolt, ahol
a) andvénytermesztési célu és allattarto,

b)  amezdgazdasagi lizemi ipari,

c¢)  iroda, raktarozas, kereskedelemi, szolgaltato, valamint

d)  kivételesen lizemanyagtoltd

elhelyezhetd.

(3) Agraripari teriileten kivételesen sem helyezhetd el gazdasagi rendeltetésii épiileten belill a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(4) A Gip-a/l jelti épitési 6vezetben
a) andvénytermesztés €s allattartds épitményei €s mezdgazdasagi lizemi ipari épitmény csak a

telekhatartol legalabb 10 méterre helyezhetd el.
b)  Tobb 6nallo rendeltetésii €pitmény €s legfeljebb 2 épitményszinti épiilet épithetd.

13. Kiilonleges beépitésre szant épitési dvezeteinek altalanos eléirasai
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16. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények
kiilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiils hatasaitol is védelmet igényelnek és mas beépitésre szant
terliletfelhasznalasu teriiletektdl eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozonak:
a)  Intézményi zoldteriilet (K-1z/1),

b)  Sport (K-Sp/1),

¢)  Mezbgazdasagi lizemi (K-Mii/1),

d)  Telepiilés lizemeltetési (K-Tii/1).

(3) Kiilonleges teriileteken kizardlag az 0ndlldo rendeltetésének megfeleld, valamint eltérd
rendelkezés hidnyaban az azt kiszolgédlo, kiegészitd rendeltetési épitmények elhelyezése
megengedett. Telkenként tobb 6nallo épiilet elhelyezhetd.

(4) Epitmények az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el, ahol eltérd

rendelkezés hianyaban:

a)  elokert mértéke 0,0 méter,

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold kormanyrendelet szerint meghatarozott legkisebb tavolsdgnal, sem
5,0 méternél,

c¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az orszdgos telepiilésrendezési és ¢épitési
kovetelményekrdl szold kormanyrendelet szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem
10,0 méternél.

(5) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket 2. melléklet 4.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

14. Kiilonleges Intézményi zoldteriiletek (K-1z) részletes eléirasai
17. §
(1) A tertilet a nagykiterjedésti zoldteriiletek intézményi tertilete.

(2) Az épitési Gvezetben az alabbi rendeltetésii épliletek helyezhetdk el:
a)  rekreacids-szabadidds,

b)  széllashely-szolgaltato,

c¢)  kereskedelmi, szolgéltato,

d)  vendéglato,

e)  mivelddési, kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

P igazgatasi, nevelési, oktatasi,

g)  hitéleti.

(3) A K-Iz/1 jeli épitési telken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmlpotlo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.
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(4) A K-Iz/1 jelt épitési Ovezet kozmiivesitettségi mértéke és modja: teljes koziizemi vagy egyedi
modon megoldva.

15. Kiilonleges Sport teriiletek (K-Sp) részletes eldirasai
18. §
(1) A teriilet a sport célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriilete.

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:
a)  apihenést és rekreaciot

b)  sport és testedzést szolgalo,

c¢)  vendéglato,

d)  ateriilet kiszolgalasat szolgaldan klubhaz, lelato, 61t6z0.

(3) Az épitési dvezetben lako rendeltetés kivételesen sem helyezhetd el.

(4) AK-Sp/1 jel épitési telken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmlpotldo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.

(5) A K-Sp/1 jelii épitési Ovezetben az el6kert mértéke 10,0 méter.

(6) A K-Sp/1 jeli épitési dvezet kozmiivesitettségi mértéke és modja: részleges koziizemi vagy
egyedi médon megoldva.

16. Kiilonleges Mezégazdasagi iizemi (K-Mii/1) teriilet részletes eléirasai
19. §

(1) A K-Mii/1 jelti épitési Ovezetbe a mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd lizemi teriiletek
tartoznak.

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) mezbdgazdasagi lizemi,

b)  gazdasagi haszon céljara (eladasra) tartott allat elhelyezésére szolgalo,

c¢)  termékfeldolgozast, -tarolast szolgalo,

d)  mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetést,

e)  kapcsolodo kiszolgald létesitmények,

S ateriilet fenntartasat szolgalo,

g) a haszndld ¢és a személyzet szamara szolgald lakd az a)-d) pontban felsorolt létesitmények
elhelyezését kovetden, vagy azzal egy iddben épitve.

(3) A K-Mii/1 jelii épitési telken elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmipotlo mitargy,
¢)  hulladéktartaly-tarold,
d)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
e)  allat ol, allatkifuto,
f)  tragyatarold, komposztalo,
12



g) silo.
(4) A K-Mii/1 jeli épitési Ovezetben az elokert mérteke 10,0 méter.

(5) A K-Mii/1 jeli épitési dvezet kdzmivesitettségi mértéke és modja: részleges koziizemi vagy
egyedi mdédon megoldva.

17. Kiilonleges Telepiilés iizemeltetési teriilet (K-Tii/1) részletes eldirasai
20. §

(1) A teriilet az 6nkormanyzati tulajdonban 1€vé ingatlanon, a telepiilés lizemeltetését szolgaloan
elhelyezett épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az épitési Gvezetben az alabbi rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:

a) a312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamt mellékletében sorolt 8., 17., 24., 25., 26., 28.
pontban soroltak, valamint,

b)  iroda.

(3) Telken beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épitmény elhelyezhetd.

(4) AK-Ti/1 jela épitési telken elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmlpotld mitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo.

(5) A K-Ti/1 jelt épitési dvezet kozmiivesitettségi mértéke és moddja: hianyos koziizemi vagy
egyedi médon megoldva.

VI. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

18. Kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek altalanos eléirasai
21. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant Gvezetekbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsd hatasaitdl is védelmet igényelnek és mas
beépitésre szant teriiletfelhasznalasu teriiletektdl eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozonak:
a)  Intézményi zoldteriilet (Kb-1z/1),

b)  Okoturizmus (Kb-OTur/1),

c¢)  Turizmus (Kb-Tur/1, Kb-Tur/2),

d)  Temet6 (Kb-T/1).

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant dvezetkben kizardlag az 6nalld rendeltetésének megfeleld,
valamint eltéré rendelkezés hianydban az azt kiszolgalokiegészitd rendeltetésii épitmények
elhelyezése megengedett.

(4) Epitmények az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok el:
13



a)  elokert mértéke minimum 5,0 méter,

b)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az orszadgos telepiilésrendezési ¢és  épitési
kovetelményekrdl szold kormanyrendelet szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem
5,0 méternél,

c¢) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold6 korméanyrendelet szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem
10,0 méternél.

(5) Telkenként tobb 6nallo rendeltetési épitmény elhelyezhetd.

(6) A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetekben a kdzmuvesitettség mértéke €s modja: részleges
koziizemi vagy egyedi mdédon megoldva.

(7) Az egyes Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket 2. melléklet 5. pont
szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

19. Kiilonleges beépitésre nem szant Intézményi zoldteriiletek (Kb-1z/1) részletes eldirasai
22. §

(1) Az Ovezet a nagykiterjedésii zoldteriiletek intézményi teriilete, melyben kizardlag az alabbi
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:

a)  rekreacios-szabadidos,

b)  mivelddési, kulturalis, kdzosségi szorakoztato.

(2) A Kb-Iz/1 jeli ovezet kdozmiivesitettségi mértéke és modja: hidnyos koziizemi vagy egyedi
moédon megoldva.

20. Kiilonleges beépitésre nem szant Oko-turisztikai (Kb-OTur/1) teriiletek részletes eléirasai
23. §

(1) A teriilet az oko-turisztikai c€lu 1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet, amely dvezetben
az alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a)  rekreacids-szabadidds,

b)  szallashely-szolgaltato,

c¢)  kereskedelmi,

d)  vendéglato,

e)  miivelddési, kulturalis, kozosségi szorakoztatod,

f)  nodvénytermesztési célu kézmiipari.

(2) A Kb-OTur/1 jelii dvezet kozmiivesitettségi mértéke és modja: hianyos kdziizemi vagy egyedi
moédon megoldva

21. Kiilonleges beépitésre nem szant Turisztikai (Kb-Tur) teriiletek részletes eloirasai
24. §
(1) A Kb-Tur/1 jeli 6vezetben kemping helyezhetd el, amely tilnyomodan valtozé iidiiloi kor tobb

napos tartozkodasara szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége, infrastrukturalis
ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmas.
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(2) A Kb-Tur/2 jeli 6vezet a turisztikai rendeltetésti 1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet,

melyben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  rekreacids-szabadidds,

b)  szallashely-szolgaltato,

c¢)  kereskedelmi,

d)  vendéglato,

e)  mivelddési, kulturalis, kozosségi szorakoztato,

/) sport,

g)  allattarto épiiletek, istallok, a lovassport épitményei,

h)  valamint a teriilet tulajdonosa, lizemeltetdje és dolgozoi szamara kialakitott szolgalati
lakoépiiletek legfeljebb 2 rendeltetési egységig.

(3) A Kb-Tur/1 és Kb-Tur/2 jelii 6vezetek kozmiivesitettségi mértéke és modja: hidnyos koziizemi
vagy egyedi médon megoldva.

22. Kiilonleges beépitésre nem szant temeté (Kb-T/1) teriilet részletes eloirasai
25. §
A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a Temetd (Kb-T/1) jeli Ovezetbe sorolt, mely a

temetkezés kegyeleti épiiletei, €s az azt kiszolgdlo és kiegészitd épitmények elhelyezésére szolgal.
Az Ovezet telkén tobb 0nalld rendeltetésti épitmény elhelyezhetd.

23. Zoldteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
26. §
(1) A zoldtertiletbe tartoznak a telepiilés allandoan ndvényzettel fedett kozhasznalati kozteriiletei.

(2) A zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi
ovezetekbe soroltak:

a)  Zkp/1 jeli kozpark dvezet,

b)  ZKkk/1 jeli kozkert ovezet.

(3) A zoldtertiletek teriiletén 1évo értékes fadllomany megtartando.

(4) A zoldteriiletek ovezeteiben kerités kizardlag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya, kutyafuttatd
lehatarolasara létesithetd. A sportpalyak védokeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m magas kerités
1étesithetd.

(5) Az egyes Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. szamu melléklet 6.
szdmu tablazat értékeinek alkalmazéasaval kell meghatarozni.

24, Zoldteriiletek ovezeteinek egyedi eldirasai
27.§

(1) A Zkp/1 jelii kozpark Ovezetbe tartoznak a telepiilés allanddéan ndvényzettel fedett, nagyobb
kiterjedésti, els6sorban a diszkert, pihenés, testedzes, jatszotéri és rekreacios rendeltetést szolgalo,
tobb funkciods, kozhasznalata kozteriileti zoldfeliiletei. Az Gvezetben a meglévd hitéleti épiilet
megtarthatd, a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil bovithetd, Gjjaépitheto.
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(2) A Zkk/1 jelt kozkert dvezet a kisebb kiterjedést, jellemzden egy meghatarozott funkciot,
pihenés, diszkerti, jatszotéri, rekreacios rendeltetést szolgald kozhasznalati kozteriileti zoldfeltiletei.

(3) A Zkp/1 jeli 6vezetben elhelyezhetdk:

a)  adisz és pihendkert rendeltetésii és reprezentaciot szolgald épitmények (pihendhely, pavilon,
sétaut, emlékmii, vizarchitektira, diszto),

b)  rekreacidhoz ¢és kozparki sporthoz kapcsolodo, testedzést szolgald épitmények (jatszotér,
fitneszpark, sportpalya),

c¢)  ateriilet fenntartasahoz €s kiszolgaladsahoz sziikséges épitmények.

d) legfeljebb bruttdo 50m2 alapteriiletii vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A Zkk/1 jelti 6vezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihendkert rendeltetésti épitmények (pihendhely, pavilon, sétatt, vizarchitektura,
emlékmii),

b)  rekreacidhoz és kozparki sporthoz kapcsolddo, testedzést szolgald épitmények (jatszotér,
fitneszpark).

(5) A Zkk/1 jeli 6vezetben épiilet nem helyezhetdk el.

25. Erdo teriiletek altalanos eloirasai
28. §

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erddteriiletek €s erddtelepitésre alkalmas tertiletek funkciojuk
¢s épitmények elhelyezése szempontjabodl az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)  Eg/l jelt gazdasagi erd6 ovezet,

b)  Ev/1 jelli védelmi erdd ovezet,

c¢)  EK/1 jelt kozjoléti erdd ovezet.

(2) Az erddteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbol — legfeljebb 1,8 méter magas, kerités
(vadhalo) épithetd.

(3) Az erddteriiletek Ovezeteiben, a még nem erdddlloménnyal fedett, miivelési &g szerint is
mezOgazdasagi hasznositasti teriiletek mezOdgazdasagi teriilethaszndlata fenntarthaté az
erddtelepitések 1étrejottéig.

(4) Az egyes Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. szamu melléklet 7.
szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

26. Gazdasagi erdo (Eg/1) teriilete
29. §
(1) Az Eg/1 jeli 6vezetbe az erddgazdalkodast, faanyag termelést szolgalo erddteriiletek tartoznak.
(2) A gazdasidgi erdd rendeltetésnek megfeleld erddgazdalkodas céljat szolgald erdészeti
létesitmények, tovabba kilatd, erdészhdz helyezhetdk el, amennyiben az erddt rendeltetésének,

okologiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak.

(3) Az 6vezetben egy tomegben maximum 200 m2 alapteriiletii épiilet helyezhet6 el.
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27. Védelmi erdé (Ev/1) teriilete
30. §

(1) Az Ev/1 jelt 6vezetbe a telepiilés t4j- €s természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi
szempontbol érzékeny, természet-¢és kornyezetvédelmi célokat szolgalo erddi tartoznak.

(2) Az Ev/1 jelt 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgalod épiiletnek nem mindsiild erdészeti
l1étesitmények helyezhetdk el, amennyiben az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak.

(3) Az Ovezetben a védelmi funkcid betdltése érdekében az erdei kilatdo és magasles kivételével
éptiletek nem helyezhetdk el.

28. Kozjoléti erdo (Ek/1) teriilete
31.§

(1) Az Ek/1 jelii 6vezetekbe a telepiilés szabadid6 eltoltésére alkalmas rekredcios célokat szolgalo
erddi tartoznak.

(2) Az Ek/1 jelti 6vezetekben az erdégazdalkodas céljat szolgald erdészeti 1étesitmények, tovabba
az alabbi kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetd el:

a) turisztika épitményei, (sétaut, tanosvény, pihendhely, esébeallo),

b)  testedzés épitményei, (jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya, akadalypdlya, kotélpalya),

c¢)  kilato,

d)  ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(3) Az 6vezetben legfeljebb brutté 100m2 alapteriileti épiilet helyezhet6 el.

29. Mezé6gazdasagi teriilet altalanos eldirasai
32.§

(1) A mezdgazdasagi terliletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletek.

(2) A mezbgazdasagi teriiletek az alabbi ovezetekbe soroltak:

a) M4/l jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete,

b)  Ma/2 jelii gylimolesosok altalanos mezdgazdasagi teriileti ovezete,
¢)  Mko/1 jeli korlatos mezdgazdasagi teriilet 6vezete,

(3) A mezbdgazdasagi teriilet 6vezeteiben
a) azeldkert: 10,0 méter

b)  oldalkert: 10,0 méter

c¢)  hatsokert :10,0 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méretti telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas mivelési agu

alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett vagy
szantd mivelési agu alrészlettel nem rendelkezik.
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(5) Az egyes Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. szamu melléklet 8.
szamu tablazat ért¢keinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

30. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4) egyedi el6irasai
33.8§

(1) Az M4/1 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezdgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az M4/2 jelu Gvezetbe tartoznak a telepiilés gylimolcsiiltetvények szamara szolgald altalanos
mezOgazdasagi teriiletei.

(3) Az M4/1 és Ma/2 jeli Ovezetben kizardlag az ingatlan mivelési agdhoz kotodo,
novénytermesztés ¢és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, taroldsa céljara szolgalod
épitmények helyezhetok el.

(4) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas kerités 1étesithetd:
a)  kivett miivelési dgban,

b)  gylimolcsds miivelési agban,

¢)  birtokkozpont teriiletén,

(5) Az M4/1 jelii dvezetben birtokkdzpont kialakitasa megengedett az 2. melléklet 9. pontjaban
foglalt paraméterek teljesitése esetén, melynek feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legalabb
70 %-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(6) Birtokkozpont telkén a (2) bekezdés épitményein feliil, gazdasagi haszonallat mértéki allattartd
épitmények, tovabba lakdépiilet is elhelyezhetd. Lakoépiilet elhelyezésének feltétele:

a)  atulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb két lakas

b)  amezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejli 1étrejotte,

c¢)  alakoépiilet beépitett bruttd alapteriilete a telek 0,1 %-at, de legfeljebb 300m2-t foglalhat el.

(7) Ujonnan kialakulé birtokkozpont telkén az épitményeket legaldbb 300 m-re kell telepiteni a
beltertileti hatartol, éldvizfolyastol, védett természeti teriilettdl, 6koldgiai halozati elemtdl.

(8) Mé/1 és M4/2 jelt dvezetekben 11j épitmények védett természeti teriilettdl, dkologiai halozattal
érintett teriilettdl, vizfolyastol, lakoteriilettdl 100 méteren beliil nem helyezhetdek el.

(9) Az dvezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitasara és a beépitésre vonatkozo paramétereket a
2. szamu melléklet 9. szamu tablazat tartalmazza.

31. Korlatos (Mko/1) mezogazdasagi teriilet egyedi eléirasai
34. §

(1) A szabalyozasi terven Mko/1 jelli korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe a
természeti-, taji-, Okologiai szempontbol értékes, jellemzden gyepes mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak.
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(2) Az Ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgdld épitmények
(karam, fedett karam, allatkifuto, szénatarold), méhészet fenntartdsahoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben huzamos tartozkodasra szolgald épitmények nem helyezhetdk el.
(4) Az 6vezetben birtokkdzpont illetve kiegészité kdzpont nem létesithetd.

(5) Kerités allattartas érdekében létesithetd, maximum 1,6 méter magassagban (karam).

32. Vizgazdalkodasi teriiletek ovezeteinek altalanos és egyedi eldirasai (V/1)
35.§

(1) A'V/1 jelti vizgazdalkodasi teriiletek a vizfolyasok ¢€s arkok teriiletének Gvezetébe soroltak:
a)  ¢élovizfolydsok medre és sajat ingatlanan vezetett parti savja,
b)  kozcélu nyilt csatornak, arkok medre €s sajat telkén beliil vezetett parti savja.

(2) AV/1 jeli 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  vizgazdalkodassal 0sszefliggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelden
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b)  ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatdsit szolgald épitmények (nyomvonal jellegii
épitmények, tandsvény. természetvédelmi bemutatohely),

c¢)  az ¢élovizfolyasok és kozcélu nyilt csatorndk partvonalatodl szamitott 3,0 méteren beliil a b)
pontban felsorolt épitmények elhelyezése nem megengedett.

d)  Kozlekedési teriiletek (Kou) eldirasai

36. §

(1) A kozlekedési teriilet a meglévd orszagos €s a helyi kozutak, kiszolgald utak, kiilteriileti foldutak
¢s mindezek csomépontjai és a hozzéjuk tartozé 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

a)  Kou jelii orszagos mellékutak ovezete, mint a 8403. jeli és 8401. jelli 6sszekotd Ut, melyek
tervezési osztalyba sorolasuk kiilteriileti szakaszon K. V., belteriileti szakaszon B.IV.b.;

b) a Kou jelli 6vezetbe nem sorolt belteriileti kiszolgald utak és kiilteriileti mezdgazdasagi
telkeket feltaro foldutak dvezete, melyek tervezési osztalyba sorolasuk: B.VI.d.

(3) Meglévo ut szélesitésének ¢€s tervezett kiszolgaldo ut kialakitdsanak helybiztositasat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza a jelolt szabalyozasi vonal és méretének rogzitésével.

(4) Kozlekedési teriileten a miitargyakon kiviill a Kou jelli dvezetben kizardlag autobusz varo
rendeltetésii épitmény helyezhetd el.

(5) A kozati kozlekedési Gvezetbe sorolt telken épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,50 méter
lehet.

(6) Kozlekedési teriileten a kozlekedeés és kozmii miitdrgyait a meglévé novényadllomany €s a
természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni.
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(7) Kozuti keresztezOdésben a ralatasi haromszog teriiletén az Ut szintjétdl szadmitott 50 cm-nél
magasabb ¢épitmény elhelyezése nem megengedett. A kozuti kozlekedési Ovezet terliletén az
uttengelytdl 3-3 méteren beliil szilard akadalyt és fasszarti névényeket nem lehet elhelyezni.

(8) Kiilteriileten épitési tevékenység az orszagos uthalozat részét képezd kozutak véddsavijaban a
kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezeldjének hozzdjaruldsaval megengedett, mely
védotertiletek értékei kiilteriileten az tttengelytol mérve: 50-50 m.

VII. Fejezet
Kozmiiellatas

33. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés
37.§

(1) A meglévo és a tervezett kozcélu kozmithalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eloirasok szerinti kozmi-védotavolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szamdara kozterlileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmtuvesitésre kertiild teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kézmiihal6zatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional kozforgalmi ut esetén
a)  atervezett kozmuivek egyideji megépitésérol,

b)  ameglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,

c¢)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérol
gondoskodni kell.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot €s 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében:

a)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legaldbb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését

ne akadalyozzdk meg

b) 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség

fliggvényében folyokaval kell megoldani.

34. Kozmiuvesités mértékének az eloirasa
38.§

Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) ateljes kozmiellatas,
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ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  a beépitésre nem szant teriileten, vizbazis védelmi teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kozlizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo6 eldirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
c¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett
d)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgdlo épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitettlen maradhat.

35. Vizellatas
39.§

Uj kéziizemii vizeloszté halozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épitheté. Fogyasztoi
csatlakozds nem helyezhetd lizembe a szennyviz kozcsatorna haldzatra vald csatlakozas iizembe
helyezését megel6zden.

36. Szennyvizelvezetés
40. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetés épitendo.

(3) A beépitésre nem szant vizmindség védelmi teriileten 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz

kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a szennyviz kozcsatorna haldézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétol fiiggetlentil,
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitdo kapacitasat) ¢és 200 m-t6] nagyobb
tavolsagra érhetd el a kozcsatorna halozat, a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell O0sszegytiijteni €s igazolhatdan a kijelolt
iritd helyre szallittatni.
c¢)  anapi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitdo kapacitasat) és 200 m-tdl nagyobb tavolsagra
érhetd el a kozcsatorna halozat, akkor helyben létesitendd szennyviztisztitdo kisberendezés is
alkalmazhato:
ca) ha a tisztitott vizek tisztitds utani vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és megfeleld
felszini befogadd kezel6éi hozzdjarulassal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
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cc) akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd

kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast az barmekkora

tavolsaggal érheto el.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa

nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitdo kapacitasat) a szennyvizeket viz-
zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegyiijteni
¢s a kijelolt Uiritd helyre szallittatni.

b)  a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithatd
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat), akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamdra a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott

vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghatéaroz,
ha barmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(5) Kozmipotloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségill) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

(6) A szennyvizatemelO miitargy védotavolsaga:

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  buzzarral ellatva 20 m

c¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

a kijelolt védotavolsagan, hatasteriileten beliil 0 terlilethasznositasra teriiletet igény bevenni csak
kornyezetvédelmi hatdstanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

37. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
41. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb épitési célu hasznositasa csak viziigyi agazati engedély alapjan valtoztathatd6 meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosdgban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a partvonaltol (kozépvizi
medertdl) kell kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijeldlése hianyéaban,
annak kijelolés€ig a parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és
szabadon hagyni a mederkarbantartd szdmara.
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(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
épiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag ndvelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a vizelvezetd halozat befogado képességét, a csapadékviz helyi visszatartdsara telken
beliil zaportarozot kell Iétesiteni, amelybdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini
vizelvezetd-halozat kezeldje altal meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezeto-
rendszerbe vezetni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto l1étesithetd (saroktelek kivételével),

c¢)  avizszallitds akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

38. Villamosenergia ellatas
42.§

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tiizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint €pithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdétertilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a

villamosenergia szolgéltatast ny(jtd és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre

egyben a felmeriild kozvilagitdsi igény esetén, a kozvilagitast szolgdldo lampafejek is

elhelyezhetdek.

a) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b)  Erdoéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha
erddirtas igénye meriilne fel a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a telepiilés belteriiletén mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

39. Foldgazellatas
43. §
Eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.
40. Vezetékes elektronikus hirkozlés
44. §

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tlizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.
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(2) Uj elektronikus hirkézlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi €s egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldé lampafejek is
elhelyezhetdek.

41. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
45. §

Vezeték nélkiili szolgéltatas halozatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilés
arculati kézikonyv és telepiilésképi védelmi rendelet rogziti.

VIII. Fejezet
Az épitéssel kapcsolatos kornyezet- és természetvédelem

42. Kornyezetvédelem
46. §

A teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, ha a hasznalat:

a) a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkdrositast,

¢)  kovetkeztében a megléve kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlnik, vagy
legalabb csokken.

43. Zaj- és rezgés elleni védelem
47. §

Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az 10j épiiletek épitése és a meglévd épiiletek atépitése soran
passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Epiilet tajolasanal a zajtol védendd helyiségeket a
kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

44. Talaj- és felszin alatti, felszini vizminéség védelem
48. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild anyag nem
hasznalhat6.

(2) El6vizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérndkbiologiai modszer
alkalmazhatd. A vizes €l6helyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes és természetkozeli
allapotu partjait meg kell Orizni.
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45. Levegoétisztasag védelem
49. §

Légszennyezést okozd, helyhez kotott miikodo, illetve uj 1étesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez0anyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

46. Termofold védelem
50. §

(1) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termdhely okoldgiai
adottsagaihoz igazodo talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

(2) A miivelés aloli kivonasokat a beépités titemének megfelelden, szakaszosan kell végrehajtani, és
a munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfelelden kell hasznositani.

(3) A term6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termdréteg
megmentésérdl, Osszegylijtésérdl és ujrahasznositdsarol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos termdréteget felhasznalni. A tervezett beruhazéasokat tigy kell megvalositani,
hogy a kornyezetiikben 1év0 mezdgazdasigi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei ne
romoljanak.

(4) A telkeken rézsiik kizarélag oly moddon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
teriiletén beliil biztosithato legyen.

47. Hulladékkezelés
51. §

A teriilet tervezett létesitményeiben keletkez6 kommunalis szilard hulladék elhelyezésérdl és
elszallitasarol a telepiilésen miikodd szervezett hulladékgytlijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni.

48. Természetvédelem
52.8§

(1) A telepiilést érintd magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
okologiai halozati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint:
az Orszagos Okologiai Halozat elemei: pufferteriilet — erdéteriilet Mogyoros-diilétél nyugatra, a
telepiilés nyugati szélén, €s erdéfolt a Sz616si-vagastol délre, a telepiilés délkeleti sz€lén.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznélésa, a teriileten

épités, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet.
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49. Tajképvédelmi teriilet 6vezetének eléirasai
53.§

A Szabalyozasi Terv jeloli a ,, Tajképvédelmi teriilet” dvezetét, az alabbiak szerint:
a)  Mogyoros-diild északi része,
b)  atelepiilés délkeleti erddteriiletei.

IX. Fejezet
Egyeb eloirasok

50. Kozteriiletekre, kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo rendelkezések
54. §
(1) Kozteriiletek kialakitasa €s hasznalata jelen rendelete szerint torténhet.

(2) A telepiilés kozteriiletein vagy kdzhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az aldbbiak:

a)  o6nallo reklam, hirdetd berendezés,

b)  arusitépavilon,

c¢)  kozuti-, tomegkdzlekedéssel kapcesolatos varakozohely,

d)  koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

e)  mivészeti, kegyeleti szobor, emlékmii, diszklt, szokokut, utcabttor, kerti épitmény,
f)  ¢épitési munkaval kapcsolatos allvany,

g)  ¢épitdanyag ¢s tormelék ideiglenes jelleggel,

h)  tavbeszélo fiilke,

i)  kozvilagitési, kozlekedésiranyitési, hirkozlési miitargy,

j)  rendezvényekhez kototten arusitopavilon.

(3) Gyalogos-atkeldhely nélkiili forgalmi csomopont az Uttest szegélyének sarokpontjatdl mért
50,00 méteren beliili részén, csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
ndvényzet telepithetd.

(4) A kozutakra vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni a kdzforgalom eldl el nem zart maganutakra
és a telkek kozhasznalat céljara atadott részére. A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek
homlokvonala kozotti tertiletsav el6kertnek mindsiil.

(5) A maganutnak és kozutaknak minden esetben 0sszefiiggd kozlekedési haldzatot kell képezniiik.
A feltarast biztositod, belteriilettel hataros mezdgazdasagi kiszolgald sajat hasznélati utak
kozforgalom el nem zarhatok, a kiilteriileti fOldteriiletek belteriilet feldli mindenkori
megkozelitésének biztositasa kotelezd.

(6) Magantt — hasznalata szerint — kizarolag kiszolgal6 ut, kiilteriileti foldut, gyalogos- vagy lovas
ut szerepkorrel alakithat6 ki.
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51. Parkolasra vonatkozo rendelkezések
55.8§

(1) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét telken
beliil kell biztositani.

(2) Lakasonként egy darab személygépkocsi elhelyezését kell telken beliil biztositani.

(3) Parkolas telken beliil felszini parkoldkban, térszin alatti vagy feletti gépkocsi taroloban egyarant
megoldhato.

52. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai
56. §

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell. A
parkol¢ feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kornyezettiird, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos
fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m2 szabad termdfoldteriilet biztositasaval.

53. Miivi értékvédelem
57.§
(1) A szabalyozasi terv jeloli az orszdgos és telepiilési szintli jogszabalyok altal megallapitott,
védelemben részesiilé miiemléki épiileteket, azok telkeit, mint a miiemléki kornyezet hatarat,

valamint a régészeti lel6hely és a védetté nyilvanitott régészeti leldhelyek teriileteit.

(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyek, orszagos és helyi védettségii miivi értékeket és kapcsolodo
védelmi teriiletek listajat a 3. melléklete tartalmazza.

54. Helyi miivi értékvédelem
58. §

A szabalyozasi tervlap jeloli a helyi védelmet ¢€lvezd épiileteket, melyeken végezhetd épitési
munkat és annak egyéb feltételrendszerét helyi telepiilésképvédelmi rendelet allapitja meg.

55. Miiemlékvédelem
59. §

(1) A milemlékek ¢és a miemléki kornyezetbe tartozo ingatlanok haszndlata, hasznositasa
(fakivagas, fapotlas, kozlekedési feliilet kialakitas, tereprendezés, kozmil korszeriisités) sordn a
kulturélis 6rokség védelmérdl szol6 mindenkor hatalyos térvény eldirdsai szerint kell eljarni.

(2) Miiemléki kornyezetben épiilet épitése, bovitése, fennmaradédsa, rendeltetés megvaltoztatasa,
illetve olyan felujitasa, helyredllitasa, atalakitdsa vagy korszerlisitése, mely a homlokzat jellegét,
megjelenését megvaltoztatja a mliemleki szakhatosag hozzéjarulasat kovetden engedélyezheto.
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56. Régészeti lelohelyek
60. §

(1) A régészeti leléhelyeket — a fenntarthaté hasznélat elvének figyelembevételével — csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok alloménya szdmottevien ne csokkenjen, illetve eredeti
Osszefliggéseik ne karosodjanak.

(2) A régészeti orokség elemeit lehetoleg eredeti leldhelyiikon, eredeti éllapotban, eredeti
osszefliggéseikben kell meg6rizni.

(3) A régészeti leldhelyek vonatkozasaban a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé mindenkor
hatélyos torvény ¢s a régészeti leléhelyek feltarasanak, illetve a régészeti lel6hely, lelet megtalaloja
anyagi elismerésének részletes szabalyairol szolé mindenkor hatdlyos rendelet eldirasait kell
alkalmazni.

X Fejezet
Zaro rendelkezések

61. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba

62. §

-----

.S Oﬂkor‘rné

’ ‘{’osaﬁ‘s’z‘ife %
Cs't'mgeil Gébor Szarlla Gyula
polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetésének id6pontja:
Tiiskevar, 2022, november 28. ( L}
ol

Szal‘kaquula
jegyz
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2. melléklet 9/2022. (X1.28.) onkormanyzati rendelethez

az épitési ovezetek, ovezetek beépitési paramétereirol

1. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezetének beépitési jellemzoi

A B C D E F
1 |Epitési 6vezet jele| Kialakithaté Beépitési mod | Megengedett legnagyobb Megengedett Legkisebb
legkisebb beépitettség legnagyobb zoldfeliilet
telekméret (m?) (%) épiiletmagassag (%)
(m)
2 Lke/1 1600 Sz 30 6,0 60
3 Lke/2 1000 o 30 5,5 50
2. Falusias lakoteriiletek épitési dvezetének beépitési jellemzoi
A B C D E F
1 |Epitési 6vezet jele]  Kialakithato Beépitési mod | Megengedett legnagyobb Megengedett Legkisebb
legkisebb beépitettség legnagyobb zoldfeliilet
telekméret (m?) (%) épiiletmagassag (%)
(m)
2 Lf/1 1000 ¢} 30 4,5 60
3. Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek beépitési jellemzoi
A B C D E F
1 |Epitési 6vezet jele| Kialakithaté Beépitési mod | Megengedett legnagyobb Megengedett Legkisebb
legkisebb beépitettség legnagyobb zoldfeliilet
telekméret (m?) (%) épiiletmagassag (%)
(m)
2 Gé/1 1600 Sz 30 7,5 30
3 Gip-a/l 20 000 Sz 30 7,5 40
4. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek beépitési jellemzoi
A B C D E F
1 |Epitési 6vezet jele| Kialakithaté Beépitési mod | Megengedett legnagyobb Megengedett Legkisebb
legkisebb beépitettség legnagyobb zoldfeliilet
telekméret (m?) (%) épiiletmagassag (%)
(m)
2 K-Iz/1 3000 ¢} 35 6,5 40
3 K-1z/2 600 Sz 35 6,5 40
4 K-Sp/1 10 000 Sz 10 5,0 70
5 K-Tu/1 1000 Sz 20 4,5 40
6 K-Mii/1 10 000 Sz 30 7,5 40
5. Kiilonleges beépitésre nem szant ovezeteik beépitési jellemz6i
A B C D E F G
1 |Epitési ovezet jele Kialakithaté Beépitheto Beépitési mod Megengedett Megengedett Legkisebb
legkisebb telekméret legkisebb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
(mz) telekméret (mz) beépitettség épiiletmagassag (%)
() (m)
2 Kb-Iz/1 800 800 Sz 10 5,5 40
3 Kb-OTur/1 1 000 1 000 Sz 10 6,0 60
4 Kb-Tur/1 20 000 3 000 Sz 5 5,5 70
5 Kb-T/1 - Sz 10 5,5 40
6. Zoldteriiletek dvezetei
A B C D E F G
1 ovezet beép. megengedett kialakithaté megengedett megengedett legkisebb
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jele mod legnagyobb legkisebb legkisebb beépithetd legnagyobb zoldfeliilet
beépitettség telekteriilet telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 Zkp/1 SZ 2 20 000 5000 4,5 80
4 Zkk/1 SZ - 2 500 500 - 70
7. Erdoteriiletek ovezetei
A B C D E F G H
1 ovezet beép. megengedett kialakithato megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele méd legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb beépitheté legnagyobb zoldfeliilet
beépitettség telekteriilet beépithetd telekszélesség épiiletmagassag
telekteriilet
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 Eg/l Sz 0,5 50 000 100 000 100 5,0 -
4 Ek/1 SZ 1 10 000 10 000 - 4,5% -
8. Mezogazdasagi teriiletek dvezetei
A B C D E F G H
1 ovezet beép. megengedett kialakithato megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele méd legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
beépitettség telekteriilet beépithetd beépithetd épiiletmagassag
telekteriilet telekszélesség
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3 M/l Sz 1 30 000 100 000 100 6,0* -
4 Ma/2 Sz 1 20 000 40 000 100 6,0*
5 Mko/1 Sz 0,5 30000 60 000 100 4,5 -
9. Birtokkozpontra vonatkozo6 beépitési paraméterek
A B c | D | E | F G H
1 Birtoktest Birtokkoézpont teriiletén
2| megengedett Birtoktest telkeinek beép. megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
kialakithaté osszteriilete alapjan méd legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
birtoktest megengedett beépithetd beépitheto telek- beépitettség épiilet-magassag
legkisebb legnagyobb telekteriilet szélesség
teriilete beépitettség
(m2) (%) (m2) (m2) (%) (m) (%)
300 000 1 SZ 200 000 150 5 7,5% 40
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3. melléklet a 9/2022. (X1.28.) onkormanyzati rendelethez

4

a régészeti lelohelyek, valamint az orszagos és helyi védelem alatt allo épitmények listajarol

1. Védett régészeti lelohelyek

Nagyalasony kozigazgatasi teriileten a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény
7. § 45. pontja, tovabba a 11-17 § szerint meghatarozott, miniszteri rendelettel fokozottan védett,
torténeti €s kulturalis jelentdségii régészeti lelohelyek talalhatok.

2. Nyilvantartott régészeti lel6helyek: A régészeti lelShelyekr6l a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly vezet kozhiteles nyilvantartast. A jelen tanulmany a Kormanyhivatal altal 2019.06.18.
datummal kiadott adatszolgaltatas alapjan késziilt.

Sorszéa | Azono-sito NEV HRSZ Ykorr XKORR Azonositas alapja
m
1 8575 Hajagos-patak 090/3 519592 209771 nyilvantartas
2 8576 Ali-malom 0104/2 519811 210572 nyilvantartas
3 8577 Barcza Jozsef foldje 021/3, 021/4, 021/5, 021/2 523211 210232 nyilvantartas
4 8578 MRT 3. kétet 38/4. Th. 050/2, 050/1 522925 210116 nyilvantartas
5 8579 Otvos-domb 021/20,021/15, 021/14 523726 210530 nyilvantartas
6 8580 Ganyas-patak jobb aga 044/3 522836 209216 nyilvantartas
7 8581 Német-domb 046/3 522553 209158 nyilvantartas
8 8582 Német-domb (Kisalasonyi-diil6,|037, 046/4, 046/3 522644 208981 nyilvantartas
Pusztatemplom-domb)
9 22756 Kossuth L. utca 197, 193, 4, 183, 187, 196, 184, 113/2,|521958 211050 nyilvantartas
28, 185, 27, 24, 23/2, 22, 1, 2, 3, 182,
172,173, 174, 175, 176
10 Cseresnyés-diilé 523735 210210 terepbejaras
11 Keleti-diilo 522431 210053 terepbejaras

Nyilvantartott, ismert €s Gjként azonositott régészeti leléhelyek dsszefoglald tdblazata

3. Miiemléki védettségek

Megnevezés | Cim | Hrsz. | Azonosité
Miiemlék
Egykori beszallo fogado épiiletei |Kossuth utca 106. | 207 | 10059
Miiemléki kdrnyezet
Egykori beszallo fogado épiiletei ex lege miiemléki kornyezete 52,53,323/3, 322, 320, 24606
259/2, 210, 209, 208, 206,
4,184, 113/2
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Nagyalasony Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
6/2018.(VIII.28.) onkorményzati rendelete szerint:

4. Helyi egyedi védettségek

Sorszam Megnevezés Cim Hrsz.
1. Templom Kossuth Lajos utca 99
2. Lakohaz Dézsa Gyorgy utca 6. 83
3. Lakohaz Doézsa Gyorgy utca 8. 84
4. Emlékmi Béke tér 3
5. Templom Kossuth Lajos utca 182
6. Emlékmii Kossuth Lajos utca 184
7. Lakohaz Kossuth Lajos utca 38. 159
8. Lakohaz Kossuth Lajos utca 60. 171
9. Lakohaz Kossuth Lajos utca 74. 178
10. Lakohaz Kossuth Lajos utca 76. 179
11. Lakohaz Kossuth Lajos utca 78. 180
12. Lakohaz Kossuth Lajos utca 86. 196
13. Lakohaz Kossuth Lajos utca 94. 199
14. Lakohaz Kossuth Lajos utca 96. 200
15. Lakohaz Kossuth Lajos utca 30. 142
16. TSZ Rékoczi Ferenc utca 6. 326
17. Lakohaz Rékoczi Ferenc utca 8. 327
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INDOKOLAS

Altaldnos indokolas:

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontja felhatalmazza a telepiilési onkormanyzatot, hogy rendeletben allapitsa meg a
helyi épitési szabalyzatat.

Nagyalasony Ko6zség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a 42/2018. (VI.20.) hatarozataban
dontott a telepiilésfejlesztési koncepcio ¢és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatardl, 1j
telepiilésrendezési eszk6zok elkészitésérdl, melynek részét képezi a helyi épitési szabalyzat.

Részletes indokolas:

1. §-hoz
Bevezetd rendelkezéseket tartalmazza. A bel- és kiiltertiletek, Ovezeti paraméterek, régészeti leléhe-
lyek, valamint védelem alatt 4116 épitmények részletezését tartalmaz6 mellékletekre hivatkozik.

2-4. §-hoz

Altalanos rendelkezéseket tartalmaz a szabalyozas eszkozeirdl, védelmek, korlatozasok
figyelembevételével  kapcsolatos  eldirdsokat,  értelmezd  rendelkezéseket,  fogalom
meghatarozasokat tartalmaz.

5. §-hoz

Teriiletfelhaszndlds, a teriiletfelhasznaldsi egységek tagozodasat, altalanos jellemzoket
tartalmazza.

6-10. §-hoz

A beépitésre  vonatkoz6é  eldirasokat  tartalmazza, a telekalakitassal  kapcsolatos
eldirasokat,altalanos épitési eldirasokat, az épitési telkek eld-, oldal- és hatsokertjeinek, beépitési
modjainak ¢épitési eldirdsait,a terepszint alatti épitmények kialakitasat, allattarto épiiletek
elhelyezését szabalyozza.

11-20. §-hoz

Beépitésre szant teriiletek részletes ovezeti eldirdsait tartalmazza.

21-36. §-hoz
Beépitésre nem szant tertiletek részletes ovezeti eldirdsait tartalmazza.

37-45. §-hoz

A kozmiivesitéssel és elektronikus hirkozléssel kapcsolatos eldirdsokat, igy a vizellatas szabalyait,
a szennyvizelvezetés eldirasait tartalmazza, a felszini vizrendezést, csapadékviz elvezetését
szabalyozza, a villamos energia ellatasaval kapcsolatos részletes szabalyokat, a foldgazellatassal
kapcsolatos eldirdst a vezetékes- ¢és vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés halozatainak,
1étesitményeinek eldirasait tartalmazza.

46-53. §-hoz
Az épitéssel kapcsolatos kornyezet- €s természetvédelmi eldirdsokat tartalmazza.
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54-60. §-hoz

Egyéb eldirasokat tartalmaz a kozteriiletekre vonatkozodan, a parkolod kialakitasara vonatkozodan, a
zoldfeliiletek elOirasait tartalmazza, az orszagos- ¢€s helyi mivi értékvédelemmel,
milemlékvédelemmel és régészeti lel6helyekkel kapcsolatos eldirasokat szabalyozza, részletezi.

61. §-hoz
Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.

62. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz.
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HATASVIZSGALAT

A 2011. januér 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességii
- elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az eloze-
tes hatasvizsgalat eredményérol... onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képvise-
16-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotdsédnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradésanak varhat6 kovetkez-
ményeit, és
c) ajogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket".

A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak véarhaté hatasai - a Jat. 17. § (2) be-
kezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az aldbbiak szerint 6sszegezhetok:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tdrsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezetnek tarsadalmi hatasa nincs.
A Tervezet gazdasagi és koltségvetési hatasokat nem keletkeztet.

ab) A iogszabalv kornvezeti €s egészséei kovetkezménvei
A Tervezetben foglaltaknak kdzvetlen kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) A iogszabalv adminisztrativ terheket befolvasolo hatasai
A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabily megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkez-
ményei
A rendelet megalkotasanak sziikségességét kozponti jogszabalyok eldirasai indokoljak.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadéasa esetén a rendelet alkalmazésa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételt nem igényel.
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